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Yhteistn perustiedot

Y-tunnus 0116929-7
Kirjanpitovelvollisen nimi Suomen Hypoteekkivhdistyksen Eldkesaatio
Osoite e/o Parasto Oy
Arahiankatu 12, 6. krs
00560 Helsinki
Kotipaikka Helsinki

Tilikausi 1.1.2023-31.12.2023
Tilikauden pituus (ki) 12
Rahayksilkd Euro

Tilinpddtos, toimintakertomus, kirjanpidot, tililuettelo sekd luettelo kirjanpidoista ja
aineistaista (KPL 2:7a §) on sdilytettdva viahintddn 10 vuotta (KPL 2:10.1 &) tilikauden
paattymisesta ja tillkauden tositteet, lilketapahtumia koskeva kirjeenvalhto sekd muu kuin
KPL:n 1 momentissa mainittu kirffanpitoaineisto on sdilytettdvd vahintddn kuusi vuotta sen
vuoden lopusta, jonka aikana tilikausi on paattynyt (KPL 2:10.2 §) siten, ettd KPLn 6, 7 ja 9 &n
vaatimukset tayttyvat,
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TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2023
Yleista

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Elakesaatic on vuonna 1251 perustettu A-elakesaa-
ti, joka toimil Suomen Hypoteekkiyhdistyksen yhteydessa. Elakesaatioon perustettiin
vuonna 2010 uusi M-osasto hoilamaan maksuperusteista eldketurvaa. Tilikausi 2023
oll elakesaation 72. toimintavuosi.

Elakesaation A-osasto on suljettu 1.7.1991 alkaen ja A-osaston toimintapiiriin kuuluvat
ne Suomen Hypoteekkiyhdistyksen tydntekijat, joiden tybsuhde on alkanut ennen
osaston sulkemista. M-osaston toimintapiiriin kuuluvat kaikki Suomen Hypoteekkiyh-
distykseen tydsuhteessa clevat tyontekijat seka Suomen Hypoteekkiyhdistyksen halli-
tuksen ja hallintoneuvoston jasenet. Maardaikaiseen tydsuhteeseen palkatut tydnteki-
jal eivat kuitenkaan paase M-osaston jaseniksi.

Eldkesadtion toimintapiiriin kuuluvien tySntekijoiden lukumaars tillkauden paittyessa

A-osastoon kuului tilikauden lopussa 2 tydsuhleessa olevaa vakuutetiua. Elakkeen-
saajia oli 18 ja elakevapaakirja oll myénnetty neljalle vakuutetulle.

M-osastoon kuului 94 aktiivivakuutettua. Vanhuuselakkeella oli 5 vakuuletiua ja vapaa-
kirja ali myonnetty 49 vakuutetulle.

Tilikauden aikainen hallinto ja tilintarkastajat
Elakesaatio on ulkoistanut Porasto Oy:lle toimitusjohtajapalvelun, kifanpidon, vakuu-
lusmatematiikan seka elakkeiden ja etuuksien maksamisen |a laskennan. Elakesaation
sijoitustoiminto, riskienhallintatoiminto ja sisdisen tarkastuksen toiminto on ulkoistettu
Suomen Hypoteekkiyhdistykselle.
Elakesaation vastuullisena vakuutusmatemaatikkona toimi Porasto Oy:sta Lauri Ojala,
SHV, 30.10.2023 asti. Hallitus nimitti eldkesaatidn uudeksi vastuulliseksi matemaati-
koksl Mikke Pellon, SHV, 31.10.2023 alkaen.

Elakesaation hallitus muodostui ajalla 1.1.2023-31,12.2023 seuraavista henkildista;

Osakkaiden edustajat:

Varsinainen jasen Varajdsen

Ari Pauna, puheenjohtaja Hannu Kuusela
Sari Lounasmeri, varapuheenjchtaja Harri Hiltunen
Mikko Huopio Alja Kontinen

Vakuutettujen eduslajat:

\arsinainen [asen Varajasen
Outi Wasenius Juho Pajari
Paivi Salo Risto Marila
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Elakesaation sijoitusvastaavana toimi Juhana Bratherus 11.4.2023 asti. Hallitus nimitti
uudeksi sijoitusvastaavaksi Juho Keskisen 12.4.2023 lukien.

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 7 kertaa. Joulukuun kokouksen yhteydessa pidet-
tiin hallituksen jasenille, varajasenille ja keskeisten toimintojen suorittajille koulutusti-
laisuus, jossa kasiteltiin levaisuuden eldkenakymyksia seka kansallisella lasolla elta
EU-tasolla. Lisaksi koulutuksessa kasitelliin vastuullista sijoittamista.
Elakesaation toimitusjohtajana toimi Marja Saloniemi Porasto Oy:sla,

Elakesaation tilintarkastajana toimii PricewaterhouseCoopers Oy, paavastuullisena
tilintarkastajana Olli-Pekka Salonen, KHT.

Elékesadtion vastuuvalvojana toimi Essi Tamminen 14.11.2023 saakka ja uutena vas-
tuuvalvojana toimi Anna Sinersalo 15.11.2023 alkaen.

Eldkes&ition ja osakkaan vélinen toiminta

A-osaslosta ei lehty ylikatteen palaulusta osakkaalle eika sisaista siirto M-osastolle.

Tulos
A-psasio
Vakuutustekninen tulos oli - 209 {€, joka muodostui sijoitustoiminnan nettoluotoista
+ 296 1€, makseluista korvauksista - 333 L€, vasluuvelan muuloksesla - B3 1€ ja hoilo-
kuluista yhieensa - B2 €. Koska ylikatteen palautusta el tehty, muodostul tillkauden
alijaamaksi 209 |€, joka siirrettiin A-osaston omaan paaomaan.
M-osasto
Vakuutustekninen tulos oli 0 t€, joka muodostui sijoitustoiminnan nettotuotoista
+ 392 t€, vakuulusmaksusta + 106 t€, korvauksista - 27 t€, vastuuvelan muutoksesta
- 449 t€ sekd hoitokuluista - 22 t€.

Tolmintaympdaristo

Eladkesaation A-osaston tuotto oli 8,79 % ja M-osaston 13,41 %.

Vuoden 2023 taloudellista ympéristoa leimasi yha Venajan hyokkayssota Ukrainassa
ja nopeasti nousseel hinnal seka korol. Talouskasvu hiipui ja Suomen kasvu jai viime
vuonna negatiiviseksi. Riskilliset omaisuuserat tuottivat kuitenkin viime vuonna hywvin,
kun USA:n osakemarkkinaindeksit kohosivat jopa yli 20 % ja euroalueen osakemark-
kinaindeksit yli 10 % heikomman vuoden 2022 jalkeen. Korkojen nousu rokotli eten-
kin Suomea, Jonka osalta osakemarkkinoiden indeksi jdi jalkeen euroalueen vastaa-
vasta. Globaalit ep8varmuustekijat, kuten poliittiset jannitteet ja talouden elpymisen
epatasaisuus, jatkavat vaikutustaan vuonna 2024. Korko-odotukset ovat kdaantyneet
jo laskuun yhdessa inflaation kanssa, mutta molempia lulee yha seurala epavar-
moissa oloissa. Pitkat korot oval laskeneel lyhyiden korkojen alapuolelle, mika entei-
lee korkojen laskua vuoden aikana. Inflaatiokehitys on edelleen tarkein tekija keskus-
pankkien rahapolitikalle ja sitd kautta sijoitusmarkkinoille. Yhdysvaltojen ja Eurcopan
keskuspankkien koronnostot ovat ohi ja huomio kohdistuu etenkin koronlaskusyklin
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alkamisen ajankohtaan ja tahtiin. Markkinoiden odotuksissa on, ettd seka Fed etta
EKP tulevat tekeméan vuoden 2024 aikana useita koronlaskuja. Geopolitikka ja glo-
baalit kauppasuhteet pysyvat olennaisina tekijoind, jotka vaikuttavat markkinoiden
suuntaan. Energiakriisi on helpottanut, mutta energiamarkkinoiden tilanne vaikuttaa
edelleen talouteen ja inflaatioon. Korkojen laskusuunta tukee todennakdisesti asunio-
markkinoita, ja rakennusalan vaikea suhdannetilanne vaikuttaa kasvukeskusten
asuntojen hintoihin nostavasti tulevaisuudessa. Rakentamisen aloitukset ovat pudon-
neet alhaisiksi ja asuntosijoittajien tilanne on muuttunut merkittavasti korkojen ja kus-
tannusten noustua. Vuodesla 2024 odolelaan asunlomarkkinollla nousujohteista
vuotta. Erot alueiden valilla syvenevat entisestaan kysynnan keskittyessa vetovoimai-
simpiin kaupunkeihin ldhialugineen.

Sdantomuutokset
Vuoden 2022 alusta voimaan lulleen lis3elakesaalioista ja lisdelakekassolsta annetun
lain mydta eldkesdation saantgja paatettin muuttaa vuenna 2023, Finanssivalvanta

paatti hyvaksya saantbjen muutokset 20.12.2023 antamallaan pdatoksella sovelletta-
vaksl 31.12.2023 alkaen.

Riskit Ja riskienhallinta
Elakesaatian hallitus on hyvaksynyt toiminnan tukemiseksi riskienhallinnan toimintape-
rlaatteet, joita paivitetddn saanndllisestl. Eldkesaation riskienhallintatoiminto on |laati-
nut eldkesastion riskienarvioinnin.
Elakesaatitn A-osaston vastuu on laskeva ja eldkesaalié on vakavarainen. Elakesaa-
titin riskeja ja niiden hallintaa kasitellaan tilinpaatoksen litetiedoissa seka riskienhallin-
tatoiminnon tuotlamissa raporieissa.

EU:n tiedonantoasetuksen 2019/2088 mukaiset tiedot kestivyysriskeista
Elékesaalion sijoilusstralegia ei perustu akliiviseen sijoitusvalintaan, vaan passiivisten
ETF- ja Hypon hallinnoimien kiinleistdrahastojen sijoituksiin. Elakesiatio on luopunut
suorista osakesijoituksista. Elakesaatic ottaa ns. ESG-asiat huomioon sijoitustoimin-

nassaan aktiivisten kohteiden osalta tapauskohtaisesti.

Elakesaation kalkki rahastosijoitukset luckitellaan kestavan kehityksen tiedonantoase-
tuksen artiklan 8 mukaiseen |luokkaan.

Elakesaatiolla on voimassa oleva palkka- ja palkkiopolitiikka.

Olennaiset tapahtumat tilikauden jdlkeen ja tulevaisuuden ndakymaét
Elakesaation toiminta jatkuu entisellaan.

Elakesaation hallituksen kaksivuotiskausi paattyy huhtikuussa 2024 Elakesaation kuu-
luvien edustajat elakesaation hallitukseen valitaan vaaleilla.
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Korkotaso ja geopoliittiset epavarmuudet heikentavat yha maailmantalouden kasvua
kuluvana vuonna. Korkojen ja inflaation suunta on kuitenkin laskeva, mika koholtaa
tucttomahdollisuuksia téana vuonna. Sijoitusvuodesta 2024 on syyta odottaa kohtuulli-
sen hyvad, mutta erinomaisen viime vuoden lukuja el voi kuitenkaan olettaa tulevaksi
perusskenaarioksl maailmantalouden kasvun hidastuessa. Elakesaation hallitus seu-
raa markkinatilannetta aktiivisesti ja ryhtyy larviltaessa toimenpileisiin kateaseman sai-
lytiamiseksi. Eldkesaaticn likviditeettiasema on vahva. Vastuuvelka on ollul l&yteen
katettu.

EU-asetusta 2022/2554 koskien finanssialan digitaalista hairionsietokykya (Digital

Operational Resiliency Act — DORA) sovelletaan 17.1.2025 alkaen. Vuoden 2024 ai-
kana selvitetaan, milten DORA-asetusta fullaan soveltamaan.
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Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Eldkesddtio

TULOSLASKELMA, SAATIO

Vakuutustekninen laskelma

YVakuutusmaksutulo

Maksuperusteisisia j@rjestelyista

Sijoitustoiminnan tuotot

Sijoitusten realisoitlumattomat arvonnousul

Kaywan arvan muutos
Korvauskulut

Muiden eldkkeiden maksetul korvaukset

Mulden el8kkeiden korvausvastuun muutos

Maksuparusteisista jdrjestalyistsd
Maksuperusteistan jarjestalyiden

korvausvastuun muutos

Vakuutusmaksuvastuun muulos

Muul elakkest

Maksuperusteiset jarjestelyt

Hoitokulut
Sijoitustoiminnan kulut

Sijoitusten realisoitumattomat arvonlaskut

Kaywan arvan muutos
Vakuulustekmnen (ulos

Muu kuin vakuutustekninen laskelma

FPalautus osakkailla

Tilikauden yljadma (aljddma)

1.1, -31.12.2023

106 171,39

306 288,58
-333 390,36
-41 051,00
-27 237,82
-65 005,73

-41 472,00
-383 829.94

0.00

-208 513,77

0,00

106 171,39
473 578,67

306 988,58

-891 986,85
=110 897 .52
-92 368,04

0.00

0,00

=208 513,77

1.1.-31.12.2022

130 256,42 130 256,42

488 112,29

0,00 0,00
-330 256,84
-8 361,00
-22 641,93
2015897
30 839,00

-73 88617  -384 148,07

-84 416,94

=234 206,80

-67 854,05 -67 854,05
-152 257,23

0,00 0,00

=152 257 23
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Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Eldkesdstio

TASE, SAATIO

VASTAAVAA

Sijoitukset
Kiinteistosijoituksst
Kiinteistit ja kiinteistbosakkeat
Muul sijoitukset
Osakkeet ja osuudst
Rahoitusmarkkinavilineat
Talletukset
Saamisel
Muut saamiseat
Muu omaisuus
Ainesllisel hyodykkest
Konest ja kalusto
Rahal ja pankkisaamiset
Sinossamisst
Vaslaavaa yhteensa

VASTATTAVAA

Oma pagoma
Edellisten tilikausien ylijgama (aljaama)
Tillkauden ylijaama (aljaama)
Vakuutustekninen vastuuvelka
Muut elékkest
Yakuutusmaksuvastuu
Korvausvastuu
Indeksikorotusvastuu

Maksuperusteiset |drjestalvt
Vakuutusmaksuvastuu
Korvausvastuu

Vealat

Muut velal
Sirtovelat
Yastottovaa yhtconsd

6 815 378 46
5682 781,71
0,00

486 449,02
131 108,83

6 083,50
611 740,00

575982822
-208 313,77

1046 294,00
3330 445,00

411 B89,00

4 788 628,00

3 257 237,49

105 032,19

3 362 269,68

46 533,90
1210,60

31.12.2023

12 984 609,19

748 932,33
1641511
13 749 956 683

3.12.2023

56551 31445

8 150 897 68

46 533,20
121060
13 740 066,62

5 BE63 676,22

4 365 730,66
0,00
879 000,00

152 962,38

6 083,50
2 047 14531

5812 0B545
-152 257,23

1004 822,00
3 289 394,00
411 889,00

4 TO& 105,00

2 B73 407,55
40 026,46

281343401

38 685,73
124718

31.12.2022

11 208 406,88

2206 191,19
4 712,07
13 418 310,14

3.12.2022

5758 82822

T 619 539,01

38 695,73
124718
13 410 310,14

# visma sign



Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Eldkesddtio
TULOSLASKELMA OSASTOITTAIN

TULOSLASKELMA 1.1, - 31,12.2023

Vakuutustekninen laskelma Yhteansi A-osasto M-osasto
Vakuutusmaksutulo
Maksuperusteisisia jarjestelyistd 106 171,39 0,00 106 171,39
Sijoitustoiminnan tuotol 473 578,67 37T 107 .22 96 471,45
Sijoitusten realisoitumattomat arvonnousut
KAywan arvon muutos 306 988,58 0,00 306 988,58
Korvauskulut
Muiden elakkeiden maksetut korvauksst -333 380,36 -333 380,36 0,00
Muiden alkkaiden korvausvastuun muutos -41 051,00 =41 051,00 0,00
Maksuperusteisisia jarjeslelyistd -27 237,82 0,00 -27 237 82
Maksuperusteisten jarjestelyiden
korvausyastuun muutos 66 006,73 0,00 66 006,73
Korvauskulul yhieensa -466 684,91 -374 441,36 -82 243,55
Vakuutusmaksuvasiuun muulos
Muut slakkest 41 47200 =41 472,00 0,00
Maksuperusieisal jarjestelyt -383 820,94 -383 829,84
Holtokulut -110 897,52 -88 518,44 -22 379,08
Sijoitustoiminnan kulut -592 368,04 -81 189,19 -11 178,85
Sijoitusten realiscitumattomat arvonlaskut
Kayvan arvon muulos 0,00 0,00 0,00
Vakuutustekninen tulos -208 513,77  -20B 513,77 0,00
Muu kuin vakuutustekninen laskelma
Palautus osakkallle 0,00 0,00 0,00
Tilikauden yijadmé (aljdama) -208 513,77  -208 513,77 .00
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Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Eldkesddtia
TASE DSASTOITTAIN
VASTAAVAA

Sijoituksat
Kiintelstosljoitukset
Kiinteistol ja kiinteistGosakkeet
Ml sijoiiukset
Osakkest ja osuudet
Tallatuksat
Sijoitukset yhleensa

Saamisel
Elukateen maksetut eldkkest
Muul saamiset

Saamiset yhieensa

M nmAisLLE
Aineellisat hytdykkeet
Rahat ja pankkisaamiset
Siifosaamisst

Vastaavaa yhigsnsa

VASTATTAVAA

Oma padoma
Edellisen lilikauden ylijgama (aljadama)
Tillkauden ylij@ama (alijaama)

Vakuutustakninen vastuuvalka
Muut elakkest
Vakuutusmaksuvastuu
Korvausvastuu
Indeksikorotusvasiuu

Maksuperusteiset [Erjestaly
Vakuulusmaksuvasiuu
Korvausvastuu

Velat
Muut velat
Siirtovelat

Vastattavaa yhteensd

31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023
Yhteansd A-osasto M-osasto
GE15 378,46 587434469 0941 033,77
5682 781,71 3893310949 174967222
4FE 449,02 0,00 48644902
12 964 609,19 9 807 454,78 3177 15501
19 875,44 17 943,31 193213
111 233,39 5 062,00 106 171,39
131 106,83 23 005,31 108 103,52
6 083,50 6 083,50 0,00
611 740,00 542 401,68 649 338,32
16 415,11 0,00 16 415,11
13 749 856,63 10 378 844 67 3 371 011,96
31122023 31122023 31.12.2023
Yhteensa A-osasto M-osasto
575982822 575982822 0,00
-208 513,77 -208 513,77 0,00
5557 314.45 5 551 314,45 0,00
1046 294,00 1046 294,00 0,00
333044500 333044500 0,00
411 889,00 411 889,00 0,00
4 788 628,00 4788 628,00 0,00
3 257 237,49 000 3257 23749
105 032,19 0,00 105 032,19
J 362 260,68 0,00 3362 269,68
46 533,90 38 038,58 B 485,32
1 210,60 063 64 248,08
13 740 956,63 10 378 944 67 3371 011,06
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Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Eldkesdstio
TULOSLASKELMA OSASTOITTAIN

TULOSLASKELMA 1.1, - 31,12.2022

Vakuutustekninen laskelma Yhteansi A-osasto M-osasto
Vakuutusmaksutulo
Maksuperusteisista jarjestelyistd 130 256,42 0,00 130 256,42
Sijoitustoiminnan tuolol 498 11221 458 310,67 36 801,54
Sijoitusten realisoitumattomat arvonnousut
Kayvan arvon muutos 0,00 0,00 0,00
Korvauskulut
Muiden eldkkeiden maksetul korvaukset -330 256,94 -330 256,84 0,00
Muiden alkkeiden korvausvastuun muutos -8 361,00 -8 361,00 0,00
Maksuperusteisisia jarjeslelyista -22 641,83 0,00 -22 641,83
Maksuperusteisten jarjestelyiden
korvausyastuun muutos 20 168,07 0,00 20 168,07
Korvauskulul yhieensa =347 100,80 -338 617,94 -2 482 98
Vakuutusmaksuvasiuun muulos
Muul elakkest 30 838,00 30 839,00 0,00
Maksuperusieisel jdrjestalyt -73 886,17 -T3 88617
Hoitokulut -B4 416,94 -T7 935,71 -16 481,23
Sijoitustoiminnan kulut -234 206,50 -224 853,25 -9 353,55
Sijoitusten realiscitumattomat arvonlaskut
Kayvan arvon muulos -67 854,05 0,00 -G7 854 05
Vahuutustekmnen fulos -152 257,23 -152 257,23 0,00
Muu kuin vakuutustekninen laskelma
Palautus osakkallle .00 0,00 0,00
Tiliwauden ylijaama (aljaamal -152 257,23 -152 257,23 0.00
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WINW YIsTTIR Ir m



Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Elakesistio

10

TASE DSASTOITTAIN
VASTAAVAA 31.12.2022 31 .12.2022 31.12.2022
Yhteansd A-osasto M-osasto
Sijoituksat
Kiintelstasljoitukset
Kiintaistit ja kiinteistdosakkeet 586367622 540654550 457 130,72
Muul sijoitukset
Osakkest ja osuudet 4365 730,66 329329958 107243108
Talletukzet 873 000,00 496 000,00 483 000,00
Sijoltuksat yhieensa 11 208 406,868 919584508 2012 567,80
Saamisel
Etukatesn maksetut eldkkest 18 302,96 17 091,35 121181
Muul saamisel 134 658,42 4 403,00 130 256,42
Saamisel yhleensd 152 862 38 21 494 35 131 468,03
M omAlsIS
Aineelliset hyidykkeet 6 083,50 @ 083,50 0,00
Rahat ja pankkisaamisst 2047 145,31 127535397 77179134
SiirMosaamiseat 4 712,07 2387 32 232475
Vastaavaa yhissnsa 13418 310,14 10501 164,22 2918 14582
VASTATTAVAA 31.12.2022 3.12.2022 322022
Yhteensd A-psasto M-osasto
Oma padoma
Edellizen lilikauden ylijaama (alijaama) 591208545 531208545 0,00
Tillkauden ylijaama (aljgama) -152 257,23 -152 257,23 0,00
5759 828,22 575982822 0,00
Vakuutustekninen vastuuvalka
Mol elsdkkest
Yakuutusmaksuvastuu 1004 822,00 1004 822,00 0,00
Korvausvasiuu 3 289 394,00 3 289 394,00 0,00
Indeksikorolusyasiuu 411 888,00 411 889,00 0,00
4706 105,00 4 706 105,00 0,00
Maksuperusteisat jarestalyt
Vakuutusmaksuvasiuu 2 87340755 0,00 287340755
Korvausvastul 40 026,46 0,00 40 026,46
2913 434,01 0,00 29134340
Velat
Muut velat 38 695,73 34 228 51 4 466,22
Eilriovelat 124718 1001,40 245,60
Vastattavaa yhisensd 13419 310,14 10501 164,22 2918 145482
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Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Eldkesddtio

TILINPAATOKSEN LUTETIEDOT

TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

Elakesaalitin kirfanpidossa noudatataan lasaavaa |arjestalmas,

Elakesastitissd on kaksi osastoa: A- ja M-osasto. A-osaston vapaaehtoisista lisgeduista aiheutuvan
alakavasiuun laskennassa kayletty laskuperustekorko on 3 %, Elakevastuut sisaltaval

411 BBS guron indeksikorolusvastuun alkansille ja vaslaisille elakkeils,

M-osasto on ns. maksuperusteinen osasto ja se on peruststiu 30.12.2010.

Tilinpaattksen litetiedoissa esiteté#an sijoilusten arvosluserol. Huoneistojen kaywial

arvol perustuval paasaanidisesti ioteutuneisiin kauppahintoihin,

Noteerattujen osakkelden ja sijoitusrahastojen kiypd arvo parustuu tilinpaitispaivan noteerauksesan ja
v kayleldan viineisinld saalavills uleviaa vslukurssia,

Sijoitukset huomioidaan kaypaan arvoonsa katelaskennassa.

A-osaston linpasitksen laatimisperaatizet tilinpaaltiksessa:
Kiinteistosijoitukset on arvosietiu tasesssa hankintahintaan,
Osakkeet |a sijoitusrahasto-osuudet on arvostetiu laseessa hankintahintaan tal sitd alempaan

tilinpaataspaivan markkina-arvoon. Tehdyt arvonalannuksat on esitetty sijoitustaiminnan
kuluissa ja arvonalennusien palautukset vastaavasl sijoliustoiminnan luotoissa,

M-osaston tilinpasioksen laatimisperiaatiest tilinpaatiksessa:

Maksuperusleisen lisaalakejdrestelyn soiluksal on arvosleliu lasesssa kaypaan arvoon,

s ahidisash alekiioistiu [ Elekiroriskt signersts § Elektronisk signert / Eleldronisk undsrskievet # visma sign
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Suomen Hypoteekkivhdistylksen Elkesaatia 12

TULOSLASKELMAN LITETIEDOT
2023 2022
Vakuutusmaksut
Rahoittavan yrityksan osuus 106 171,39 130 256,42
Korvauskulut
Muut eldkkest
Maksetut elakkest -333 390,36 -315 635,70
Muut maksut 0,00 -14 631.24
-333 390 36 -330 256,94
Muiden elikkeiden korausvastuun muutos
Muun elikevastuun muutos -41 051,00 -8 361,00
Indeksikorotusvastuun muutos 0,00 0,00
-41051,00 -8 361,00
Maksuporustoisista jarjestolyistd maksetut korvauksot
Maksuperustelset elikkeet -23 350,64 -22 641,93
Muut maksut -3 BB7,18
Maksuperusteisten elikkeiden korvausvastuun muutos -65 005,73 20 158,97
-92 243,55 -2 482,96
Kervauskulut yhteens3 -466 684,91 -341 100,90
Vakuutusmaksuvastuun muutos
Muut alakkest -41 472,00 30 839,00
MWaksuperusteiset elikkest -383 829,94 -73 B86,17
425 301,94 -43 047,17
HOITOKULUT 2023 A-osasto M-osasto Yhteensd
Palkat ja palkkiot -10 631,81 -2 716,25 -13 348,06
Eldkekulut -1901,13 -488.95 -2 390,08
Muut henkildsivukulut -322,65 -86,26 408,91
Lakisadtoiset maksut -1 181,68 -303,51 -1 485,20
Muut holtokulut -74 481,16 -18 784,11 93 265,27
Yhteensd -88 518,44 -22 379,08 -110 897,52
TILINTARKASTAJAN PALKKIOT
Tilintarkastus -11 304,55 -2 903,45 -14 208,00
CH

skircriskd signerats { Elektronisk signert { Elekdronisk undersknsvet # visma sign
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Suomen Hypoteekkiyhdistylsen Elikesiatia 2

SUDITUSTOIMINNAN TUOTOT JA KULUT

Sijoltustoiminnan tuotot 023 2022

Tuatot kiintelstasijoltuksista

Muut tuotot 357 570,87 487 226,86
Tuatot muista sijoituksista

Dsinkotuotot 535,22 0,00

Korkatuotot 2383.07 7 231,54
Yhieenss 381 983,16 454 458 40
Arvonalentumisten paltautulkset a49712,18 0,00
Myyntivoitor 41 883,33 3653,81
Yhieensd 473 578,67 4598 112,21

Sijoitustoiminnan kulut

Kulut kiinteistosijoituksista -47 098,00 -47 153,83
Fulut mulsta siioltuksisti -4 §54,79 -49 258,00
Yhteensd -91 752,79 05 491,83
Arvonalentumiset 0,00 -B2 498,97
Myyntitappiot 615,25 -45 216,00
Yhteensd -92 358,04 -234 206,80
Sijoltustoiminnan nettotuotto ennen arvenkorotuksia
ja nilden olkalsuja seki arvonalennuksia ja niiden palautubsia 381 210,63 263 905,41
Sijoitusten arvankorotus 306 988,58 0,00
Arvonalentumiset 0,00 -67 854,05
Sijoltustoiminnan nettotuotto tuloslaskelmaszsa 688 199,21 196 051,36
Sijoitustoiminnan kuluihin sisdltyvat holtokulut -40 506,57 -44 288,07

shiisest allakirolsti [ Elskiroriskt signerais { Elektranisk skarert / Elekironisk tnderskievet # vismas

WINW YIsTTIA

ign




14
SUDITUSTOIMINNAN TUOTOT JA KULUT / A-OSASTO

2023 2022
Sijoltustoiminnan tuotot
Tuatot kiintelstasijoltuksista
Muut tuotot 321 072,32 449 932 68
Tuatot muista sijoituksista
Dsinkotuotot 0,00 0,00
Korkatuotot 632272 4724,18
Yhiteenss 327 395,04 454 656,86
Arvonalentumisten palautulkset a49712,18 0,00
MWyyntivoitor 0,00 3653,81
Yhieensd 377 107,22 458 310,67
Sijoitustoiminnan kulut
Kulut kiinteistosijoituksista -47 098,00 47 193,83
Fulut mulsta sijoltuksisti -34 081,19 -35 844 45
Yhieensd -81 189,19 -B7 138,28
Arvonalentumiset 0,00 -B2 498,97
Myyntitappiot 0,00 -45 216,00
Yhteensd -81 189,19 -224 853,25
Sijoltustoiminnan nettotuotto ennen arvenkorotuksia
ja niiden olkalsuja 295 918, 03 23345742
Sijoltustoiminnan nettotuotto tuloslaskelmassa 295 918,03 233 457,42
Sijoitustoiminnan kuluihin sisdityvit hoitokulut -31 041,45 -36 164,28

st allakiolsti [ Elskiroriskt signerais { Elektranisk skarert / Elekironisk tnderskievet # vismas
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SUDITUSTOIMINNAN TUOTOT JA KULUT / M-OSASTO

Sijoltustoiminnan tuotot
Tuatot kiintelstasijoltuksista
Muut tuotot
Tuatot muista sijoituksista
Osinkotuotot
Korkotuotot
Yhiteenss

Myyntivoitot
Yhteensa

Sijoitustoiminnan kulut
Kulut kiinteistdsijoituksista
Kulut muista sijoituksista
Yhteensd

Myyntitapplot
Yhteenss

Sijoitustoiminnan nettotuotto ennen arvonkorotuksia

ja niiden oikaisuja sekd arvonalennubksia ja nilden palautuksia

Sijoitusten arvonkorotus
Arvonalentumiset
Sijoitustoiminnan nettotuotto tuloslaskelmassa

Sijoitustoiminnan kuluihin sisaltyvat hoitokulut

15

2023 2022
36 498,55 37 794,18
538,22 0,00
17 550,35 250736
54 588,12 39 801,54
41 883,33 0,00
96 471,45 39 801,54
0,00 0,00
-10 563,60 -4 353,55
-10 563,60 -9 353,55
-615,25 0,00
-11178,85 -9353,55
85 292 50 30 447,99
306 988,58 0,00
0,00 -B7 854,05
392 281,18 -37 406,06
-8 465,12 B123,79
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Suomen Hypoteekkiyhdistylsen Elikesiatia
TASEEN LIMETIEDOT
SUCITUKSET / KOKO SAATIO

Sijoitusten kiypd arvo ja arvostusero
Sijoitusten 31.12.2023

Kiintelstdsijoitukset
Kiintelstdosakiest

It sijoituksat
Osakkeet ja osuwdet
Talletukset

Sijoitukset yhteensa

Arvostuserot yhteensa (sijoitusten kdypd arve - kirjanpitoarva)

Sijoltusten kiypd arve ja arvostusero
Sijoitusten 31.12.2022

Kiinteistdsijoitukset
Kilnteistoosakkest

Wuut sijoitukset
Dzakkeet ja ozuudet
Talletukset

Sijoitukset yhteensd

Arvostuserot yhteensd (sijoltusten kdypd arvo - kifjanpitoarva)

Liljelld oleva
hankintameno

6815 378,46
3 682 7ELT1

486 445,02
12984 609,19

Jdljells oleva
hankintameano

5 B6I 676,22
4 365 730,66

579 000,00
11 208 406,88

Kirjanpitoarve

6815 378,46
5682 781,71
485 449,02
12 984 609,19

153110308

Kirjanpitoarvo

5 863 676,22
4 365 730,66
579 000,00
11 208 406,88

871 100,43

Kiypd arvo

763792971
6391 333,54

486 449,02
14 515 712,27

Kaypa arvo

6 BA7 414,57
4413002,74

875 000,00
12 079 307,31

# vism
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Suomen Hypoteekkiyhdistylsen Elikesiatia

SUQITUKSET / A-OSASTO

Sijoitusten 31,12 2023

Klintelstasijoitukset
Kiintelstbosakkeat

Muut sijoituksat
Osakkeet ja osuudet

SlHoituksat yhteensa

Arvostuserol yhteensd (sijoltusten kiypd arvo - kifjanpitoarva)

Sijoitusten 31.12.2022

Klintelsttsljoliukset
Kiinteistoosakkeet

Muut sijoituksst
Dsakkest ja osuudet
Talletukset

Sijoitubkseat yhteansa

Arvostuserot yhteensd (sijoltusten kiypd arvo - kirjanpitoarva)

Jiljelid oleva
hankintameno

5874 344,69

393310549
9 BOT 454,18

Jiiljelld oleva
hankintameno

5 406 545,50
3293 7299,58

496 000,00
9 195 845,08

Kirjanpitoarvo

5874 344,69

3933 109,49
9 BOT 454,18

153110308

Kirjanpitoarve

5 406 545,50
3293 299,58

496 000,00
5195 845,08

871 100,43

17

Kiypa arvo

6 696 895,54

4641 661,32
11338 557,26

Kiypd arvo

6 230 283,85

3340 661,66
496 000,00
10 066 945 51
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Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Elikesditio

SUOITUKSET / M-D5ASTO

Maksuperusteisten sijoitusten 31.12.2023

Kiinteistasijoitukset
Kiinteistbosakkest

Muut sijoitukset
Osakkest ja osuudet
Talletukset

Sijoitukset yhteensa

Malksuperustelsten sijoitusten 31.12.2022

Kiintelstosijoitukset

Kiinteistbosakkeet 457 130,72
Muut sijoitukset
Osakkeet [a osuudet 1072 431,08
Talletukset 483 000,00
Sijoitukset yhteensa 2012 561,80
e U e A S D B A R SRR A R | I e i Tl T ey T e ik P 14 T

liljelld oleva
hankintameno

941 033,77
174967222

486 449,02
3177 155,01

13ljelld oleva
hankintameno

Kirjanpitoarvo

941 033,77
1749 672,22

486 449,02
3177 155,01

Kirjanpitoarve

457 130,72

1072 431,08
483 000,00
2012 561,80

18

Kiypa arvo

041 033,77
1749 672,22

486 449,02
3177 155,01

Kdypad arvo

457 130,72

1072 431,08
483 000,00
2012 551,80

cerswaracs @ ViSma sign



Suomen Hypoteekkiyhdistylsen Elikesiatia

KINTEISTOSOITUSTEN ERITTELY

Kiinteistasijoitusten muutokset
Hankintameno 1.1
Lisaykset

Hankintameno 31.12.

Kirjanpitoarvo 31,12,

Kiinteistasijoitusten muutokset

Hankintameno 1.1.
Lisayksst
Vilhannyhset

Hankintameno 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

2023
Yhteensd
5863 676,22

851 702,24
6815 378,46

G815 378,46

2022
Yhtesnsi
& 831 654,98
386 938,34

-1 354 317,10

5863 676,22

3 863 676,22

TyGnantajan omassa kilytdssi olevat kiinteistot ja kilnteistbosakkeet

Henkilokunnan vapaa-ajanviettomokkl (A-osasto)

Jiljelld oleva hankintameno
Kirjanpitoarvo
Kéypa arvo

19

2023 2023
A-psasto M-osasto
5 405 545,50 457 130,72
467 799,19 483 903,05
5874 344,69 941 033,77
5874 344,69 941 033,77
2022 2022
A-psasto M-gsasto
B 449 110,11 382 544,87
284 020,49 102 917,85
-1 325 585,10 -28 332,00
5 40a 545,50 457 130,72
5 406 545,50 457 130,72
2023 2022
217 890,15 217 890,15
217 890,15 217 890,15
230 000,00 230 000,00
sk # vism
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Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Eldkesditio

OSAKKEET JA OSUUDET

Osakkeet ja osuudet, joiden kirjanpitoarvo on yli 500U tal kaypd arvo vl 2%

ryhmdn osakkeet ja osuudet kdyvastd arvosta.

A-osasto
Sijoitusrahasto Kappalemiddrd  Kirjanpitoarvo Kaypd arvo
Osakerahastot
Isharas MSCI Japan ESG screenad wcits ETF ISH MSCI JAPAN 40917 217 301,19 229 708,04
Isharas MSCI EM IMI ESG screened ETF |SH MSCIEM I 115601 633 609,08 633 609,08
Ishares MSC| USA ESG scresned ucits ETF ISH MSCI USA 224 BGE 152931318 1850315,46
Ishares MSCI Europe ESG screened ETF ISH MSCI EURD 237 8BB4 1548 476,04 1823 618,74
Osakerahastot yht. 3 928 699,49 4 637 251,32
Muut yhteensd 4 410,00 4.410,00
Osakkeet ja osuudet yhieensa 3933 109,49 4 641 661,32
M-osasto
Sijoitusrahasto Kappalemddrd  Kirjanpitoarvo Kdypd arvo
Osakerahastot
Ishares MSCI Japan ESG sereaned ucits ETF ISH MSCI JAPAN 14 185 79 634,59 79 634,59
Ishares MSC| EM IMI ESG screened ETF |SH MSCIEM IM 40099 219 782,62 219 782,62
[shares MSC| USA ESG screenod uciis ETF USD Ace ISH MSC| US 38 067 330 117,02 330 117,02
[shares MSC| USA ESG screaned ucits ETF EUR H Acc SAUAEUR &2 000 334 366,00 334 366,00
Ishares MSC| Europe ESG screened ETF I1SH MSC| EURD 82 513 632 544,66 632 544,66
Osakerahastot yht. 1596 444,89 1596 444,89
Muut yhteensa 153 227,33 153 227,33
Osakkeet ja osuudet yhteensd 174967222 1749 672,22
Taseeseen sisaltymattémid vastuita el ole,
e U B L A S D A AR e B e b R R R b | I o s el O T i e TR st i Pl ) T T A prap o
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Suomen Hypoteekkiyhdistylsen Elikesiatia

TASEEN LIMETIEDOT

oMa PAADMA
Edellisten tillkausien ylijddma 1.1.
Tillkauden ylijddma/alijaims 31.12.
Oma padoma

VASTUUVELKA
Muiden elikkeiden vastuuvelka
Vakuutusmaksuvastuu
Korvausvastuu
Indeksikorotusvastuu
Yhteensd

Maksuparusteiset [arjestelyt
Wakuutusmaksuvastug
Korvausvastuu
Yhtaensa

LESKL 5 luyum 106:n mukaista vastuuvajausta el ole.

21

2023 2022
5759 827,22 5012 084,45
-208 513,77 -152 257,23
5551 313,45 5755 827,22
-3 330 445,00 -3 289 394,00
-1 046 284,00 -1 002 822,00
-411 B&9,00 -411 BB9,00
-4 788 628,00 -4 706 105,00
-3 257 237,49 -2 BT3 40755
-105 032,19 -40 026,46
3362 269,68 -2913 434,01
mchiesl # vism
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SELVITYS ELAKESAATION OLENNAISISTA RISKEISTA JA NIIDEN HALLINNASTA

Riskienhallinnan yleiset periaatteet

Elakesaation hallitus vahvistaa riskienhallinnan jarjestamista koskeval periaalteel.
Riskienhallinta on osa elakesaation sisdista valvontaa ja myds lainsaadannon
maarittama lakisaateinen osa eldkesaation toimintaa. Riskienhallinnalla turvataan
elakesddtion  toiminnan  jatkuvuus,  hairiottdmyys ja  turvallisuus  seka
toimintaedellytysten sailyminen.

Riskienhallinnan organisointi

Eldkesadtion  valvonta- ja  riskienhallintajarjestelma  perustuy  Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen (Hypo) kanssa tehtyyn palvelusopimukseen, jonka mukaisesti
Hypo tuottaa omalla henkildstdlldan Eldkesaatiolle timan tarvitsemat riskienhallinnan
ja sisdisen tarkastuksen palvelut hyddyntden Hypo-konsernin  kiytantaja
risklenhallinnassa ja sisaisen tarkasluksen toteuluksessa:

- Riskienhallinnan palvelut, sisaltden riskiarvioinnin laatimisen Eldkesaation
hallitukselle seka riskienhallintajarjiestelman dokumentoinnin;

- Dokumentaatiopalvelut, sisaltaen Elakesaation tiedotlamisen pakollavan
lainsdadanndn ja  viranomaismaarayslen muutoksista ja  ehdotukset
tietosuojadokumentaation paivittamiseksi seka tahan liltyvan valvontatoiminnan;
seka

- Sisdinen tarkastus, sisdltden Eldkesaalibn loimintaa ja sisdisen valvonnan
toteutumnista koskevan tarkastamisen ja raportoinnin

Riskienhallinnan vastuut ja valvonta

Elakesaation hallituksella on kokonaisvastuu Elakesaation riskienhallintajarjestelman
kehittamisesta, yllapitamisesta sekd riskienhallinnan ja riskinoton valvonnan
jarjestamisesta.

Hypo wvastaa Elakesaatidlle tuottamistaan palvelulsta ja niiden kaytdannon
toteuttamisesta sopimuksessa sovittujen ehtojen mukaisesti,. Toimitusjohtaja valvoo
palvelusopimuksen mukaisten velvoitteiden toteutumista ja valmistelee tarvittavat
palveluita koskevat esitykset Eldkesaation hallitukselle.

Riskienhallinnan prosessit ja riskit
Elakesaation riskien hallinta jakautuu seuraaviin osa-alueisiin:

- Riskienhallinta jarjestelman kuvaus

- A-opsaston merkittévimpien vakuutusteknisten riskien kuvaus

- Sijoitustoiminnan riskit

- Tietosucjariskit (henkilotiedot)

- Operatiiviset riskit

- Muiden riskien lunnistaminen, mittaaminen, hallinta ja valvonta
- Stressitestaus

- Riskiarviginti ja muu raportointi

P .
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Elakesaation hallitus on teettanyt strategisen paatoksenteon ja riskienhallinnan osana

riskiarvioinnin riskienhallintatoiminnolla, jossa arvicidaan:

1) oleellisten riskien vaikutus elakesaatitn toimintaan;

2)ne toimenpiteet, jotka oval alheellisia arvicinnissa esiin nousseiden riskien
hallitsemiseksi.

Elakesaation riskienhallintatoiminto on laatinut  riskienarviocinnin.  Riskienarviainti
paivitetaan tarvittaessa ja vahintaan joka kolmas vuosi.

Eladkes&ation A-osasto on ylikatteinen ja suljettu. Matemaatikon laatiman 10 vuoden
ennusteeseen tekeman ennuste- ja stressilaskelmien perusteella
vakuutusmaksutarvetia ei ole.

M-osasto on maksuperusteinen, minka vuoksi palkkasumman ennakoitua alemmalle
kehitykselle perustuvaa kannatusmaksuennustetta ei ole tarpeellista tehda eika 10
vuoden ennustetta kokonaisuudessakaan,

Riskialueiden yleiskuvaus

Eldkesaation sijoitlustoimintaan ja muubun toimintaan kohdistuvien riskialueiden
maaritielyssa noudalelaan pddosin samoja maaritelmia kuin Hypossa. Riskialueet
ovat:

- Asuntoihin ja asuntotontteihin liittyvd riski tarkoillaa lappionvaaraa, joka
aiheutuu Elakesaation omistamign asuntojen ja asuntotonttien
arvonalentumisesta,  vahingoittumisesta tai  nlihin  liittyvien  tuotiojen

keskeytymisesta.

- Likviditeettiriski tarkoittaa sen seikan todennakoisyytta, etta Elakesastio ei
rahoitusasemansa helkkenemisen takia kykene suoriutumaan
maksuvelvoitteistaan.

- Luottoriski tarkoittaa tappionvaaraa, joka aiheutuu siitd, ettd Elakesaaticn
vastapuoli el tayld sopimuksen mukaisia maksuvelvoitteitaan. Lucttoriski toteutuu
lopullisesti, kun vastapuoli osoittautuy maksukyvylitomaksi eivatkd saatavalla
mahdollisesti oclevat vakuudet tai muut luotioriskin  vahentamiskeinot riita
kattamaan Elakesaation jaljella olevaa saatavaa. Luottoriski kattaa myGs lahinna
johdannaisten kdyttéon sisaltyvan vastapuoliriskin.

- Markkinariski tarkoittaa tappionvaaraa, joka aiheutuu markkinahintojen
vaihteluista. Markkinariskin alalajit ovat korko-, valuutta-, osake- ja hyoddykeriski,
Markkinariskiin kuuluu myos eri riskitekijoiden muutoksista (esimerkiksi volatiliteetti
tai karrelaatio) aiheutuva tappion mahdollisuus.

- Operatiivinen riski tarkcittaa tappionvaaraa, joka aiheutuu rittamattomista tai
epaonnistuneista sisaisista prosesseista, henkildstosta, jarjestelmista tai ulkcisista
tekijdistd, mukaan lukien myds cikeudelliset riskit.

- Strateginen riski tarkoittaa tappionvaaraa, joka aiheutuu Elakesaation
toimintaympariston ennakoimattomista muutoksista, ja jotka voivat johtua
markkinatilanteen muutoksista, kilpailijoista, viranomaisen toimista tai strategisesti
vaardksi osoiltauluneesta valinnasta.

P .
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A-osaston merkittavimmat vakuutustekniset riskit

Vakuutusteknisten riskien maarittely

A-psaston vakuutustekniset riskit ovat [hinna omaisuuden riittavyydessa vastuuvelan
katteeksi. Elakesaation merkittavin vakuutustekninen riski muodostuu A-osaston
etuusperusteisten eldkkeiden vasluuvelasta. A-osaston ainoa vakuutuslaji on
lisdelakkesat.

A-osaston vastuuvelka vol osoittautua riittamattomaksi, jos keskimaagrainen elinika

ylitiaa laskuperusteiden mukaisen oletuksen. Sattuman vaikutus voi olla merkitiava
koska A-psaston toimintapiirildisten lukumaara on pieni.

Vakuutusteknisten riskien hallinta

A-osastoon sovelletut laskentaperusteet 31.12.2023 olival seuraaval:

- Elinidn odole: vastaavat kuin lakisdteisen tyoeldkevakuutuksen laskennassa

- Laskuperustekorko: 3,0 % ja kuormitus 5%

- Tyokyvyttomyysriski:  vastaavat kuin  lakisdateisen  tyoelakevakuutuksen
|laskennassa

- Indeksikorotusvastuu indeksikorotuksia ja laskuperusieiden muuttamisesta
aiheuluneen vastuuvelan kasvun peittamiseen: 411 889 €

Pitkaan jatkunut negatiivista korkojen alka on paattynyt ja koroissa on nahty
poikkeuksellisen nopeaa nousua. Eldkesadtion katekelpoinen omaisuus ylittaa
vastuuvelan maaran, jolen eldkesasdtic on hyvin varaulunul korkoriskin varalla.
Omaisuuden  ylikatteen lisdksi myds indeksikorolusvastuu on  kayteltavissa
vastuuvelan laskuperusteiden pettamisestd mahdollisesti  aiheutuvan  riskin

peittamiseen.

Vast | ssratiodot

A-osaston vastuuvelka on:
Vakuutusmaksuvastuu 1 046 294
Korvausvastuu 3 330 445
Indeksikorotusyastuu 411 889
Vastuuvelka yhteensa 4788 628

Vasluuvelka on tayteen katettu katekelpoisella omaisuudella.
Wakuutuskannan rakenne

Elakesaation A-osastoon vakuutuskanta on eldkeldispainotteinen. Alkaneissa
elakkeissa elakkean saagjina on miehia hieman enemman kuin naisia.

Sijoitustoiminnan riskit
Elékesaation sijoitustoiminnan riskejdé ovat erityisesti rahoitusvilineisiin ja niiden

arvoon kohdistuva markkinariski sekd asuntoihin ja asuntotontteihin littyvat riskit.
Lisgksi sijoitustoiminnan riskeihin vaikuttaa luottoriski.
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Hallitus saa sijoitusvastaavan yhteenvedon, varainhoitajan ja arvopaperijarjestelman
raportit jokaisessa kokouksessaan. Lisaksi halltus seuraa sijoitussuunnitelman
noudattamista, elakesaation lulosta ja katetta.

Markkinariski

Sijoitusten markkinariskid seuralaan ja arvicidaan rahoitusvalineiden osalla
ajantasaisen markkinainformaation perusteella. Asuntoihin ja asuntotonttien osalla
arvonmuutosriskia seurataan sijoituskohteiden kayvan arvon saanndllisella, vahintaan
kerran vuodessa tehtavalld tilastolliseen menetelm&an perustuvalla kdyvan arvon
arvioinnilla seka omistettujen kohteiden vuokrausasteen sdanndllisella seurannalla.

Luottoriski

Eldkesadtid sijoittaa varcja ainoastaan kalekelpoisiin  sijoituksiin, Lainojen ja
vastuuvajauksen vakuuksien on oltava katekelpoisia. Sijoituksilta el edellyteta
vakuutta. Sijoitustoiminnassa hajautetaan toimiala- ja vastapuoliriskid ja véltetadn
riskikeskittymia noudattaen padasiallisesti katekelpoisuudesta ja kalekelpoisuuden
enimmaismaarista annetluja omaisuuslaji- ja vastapuclikohtaisia rajoja.

Vaslapuoleen littyv@n lucttoriskin madrda arvicidaan luottoluckitusien ja
palvelutuottajien (esim. pankkien tai muiden yritysanalyyseja tuottavien tahojen)
analyysien avulla.

Myos asunlo- ja lonttiomistuksiin liittyy luottoriskl, joka vol loteulua, jos vastapuoli (eli
vuokralainen) ei kykene selviylymaan vuckrasuhleeseen liittyvista vastuistaan.

Likviditeettiriskit

Maksuvalmiuden yliapitamiseksi Elakesaatia yllapitaa eldkemaksuihin ndhden osaa
sijoituksistaan kateisvaroina, Eldkesaation molemmilla osastoilla on maksuvalmiutta
turvaava tilisopimus Suomen Asuntohypopankki Oy:n kanssa. A-osastossa sijoitusten
tuctto riittaa 10 vuoden ennusteen mukaan kattamaan lisdelakesaation elakemaksut ja
arvioon perustuvat vastuuvelan muutokset ilman vakuutusmaksuja.

Operatilviset riskit

Elékesaation operatiiviset riskit liittyvat henkiloston tai ulkoistettujen palvelujen
virheelliseen tai puutteellisen toimintaan, tietojarjestelmien ongelmiin ja omistettujen
kohteiden osto-, vuokraus- tai myyntitoimintaan.

Operatiivisten riskien tapahtumaraportointi on keskitetty Hypoon omaksi Elakesaatiota
koskevaksi osuudekseen. Toimitusjohtaja sek@ Hypon henkilostd  ilmoittavat
havaitsemistaan operatiivisista riskeista riskienhallintatoiminnolle, joka kokoaa
ilmoitukset. Toimitusjohtaja raportoi niista eldkesaation hallitukselle.

Elakesaatiolla on laadittuna valmiussuunnitelma, jota palvitetaan vuosittain. Porasto
vastaa sille ulkoistettujen tehtavien kaytossa olevista riittavista resursseista. Porasto
toimiltaa kahdesti vuodessa palvelutasoraportin sille ulkoistettujen palveluiden
seurantaa varten.
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Muut merkittdvimmat riskit ja niiden hallinta

Muiden kuin edellda mainittujen riskialueiden osalta Elakesaatit noudattaa toimintaansa
kohdistuvien riskien tunnistamisessa ja miltaamisessa, olennaisimpien riskien
hallintasuunnitelmien tekemisessa ja niiden wvalvonnan jarjestamisessa Hypon
riskienhallinnan yleisissa periaatteissa kuvattavia menettelytapoja.

Elakesaalion A-osastolle on tehty selvitys vastuuvelan luonteen sekd vastuuvelan
katteen ja maksuvalmiuden yll@pidon asettamista wvaatimuksista seka
vakuutusteknisten riskien hallinnan asianmukaisuudesta.
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Tilintarkastuskertomus

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Elakes&atio s.r.:n hallitukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan elakesaation toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdénnésten mukaisesti
ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Eldkesaatio s.r.:n (y-tunnus 0116929-7) tilinpaatoksen
tilikaudelta 1.1.—-31.12.2023. Tilinpaatds sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatoksen tilintarkastuksessa.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssia.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia elakesaatiosta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset vel-
vollisuutemme.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettéa se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suo-
messa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaa-

timukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta siséisesta valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeel-
liseksi voidakseen laatia tilinpaattksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesté johtuvaa olennaista virheelli-
syytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaattstéa laatiessaan velvollisia arvioimaan elakesaation kykya jatkaa toimin-
taansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaa-
tds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos elakesaatio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seké antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltda lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen virheellisyys aina havai-
taan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaa-

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteiso, PL 1015 (Itimerentori 2), 00101 HELSINKI
Puh. 020 787 7000, www.pwe.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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rinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessé voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paé&toksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytamme ammatillista harkintaa ja saily-
tamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinp&atoksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lau-
suntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta
vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta vir-
heesté johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisaisen val-
vonnan sivuuttamista.

muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siin& tarkoituk-
sessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon elékesaation sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien kirjanpi-
dollisten arvioiden ja niisté& esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

teemme johtopaattksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatds perus-
tuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella joh-
topaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvéa olennaista epavarmuutta, joka voi
antaa merkittavaa aihetta epailla elakesaation kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta
olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan
mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa sii-
hen, ettei elakesaatid pysty jatkamaan toimintaansa.

arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltda ja sita, kuvastaako tilinpaatés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta
se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséisen valvonnan merkittavéat puutteel-
lisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.

Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatéksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessamme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatéksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankki-
mamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on
liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sédnndsten mukaisesti.
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Lausuntonamme esitdmme, etté toimintakertomuksen ja tilinp&atoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etté toimin-
takertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdannésten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheel-
lisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taméan asian suhteen raportoitavaa.
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PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteis®

Olli-Pekka Salonen
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Tilintarkastuskertomus

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Elakes&atio s.r.:n hallitukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus
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rinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessé voisi kohtuudella
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vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisaisen val-
vonnan sivuuttamista.
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suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siin& tarkoituk-
sessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon elékesaation sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien kirjanpi-
dollisten arvioiden ja niisté& esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

teemme johtopaattksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatds perus-
tuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella joh-
topaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvéa olennaista epavarmuutta, joka voi
antaa merkittavaa aihetta epailla elakesaation kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta
olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan
mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa sii-
hen, ettei elakesaatid pysty jatkamaan toimintaansa.

arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltda ja sita, kuvastaako tilinpaatés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta
se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséisen valvonnan merkittavéat puutteel-
lisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.

Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatéksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessamme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatéksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankki-
mamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on
liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sédnndsten mukaisesti.
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Lausuntonamme esitdmme, etté toimintakertomuksen ja tilinp&atoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etté toimin-
takertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdannésten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheel-
lisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taméan asian suhteen raportoitavaa.
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PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteiso
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