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Asuntomarkkinoilla vaaran vuodet
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Asuntojen hinnat kaantyvat laskuun ja
ensi vuoden lukema jaa koko maassa
miinukselle ensimmaistéd kertaa vuoden
2015 jalkeen. P&akaupunkiseudun hinnat
kehittyvat tdnd vuonna jopa muuta maata
heikommin — ensimmaista kertaa vuoden
2008 jalkeen. Hypon Asuntoindeksi

ennustaa pk-seudun hintoihin reilun
prosentin laskua loppuvuonna.
Vain vahva tyollisyys tukee

asuntomarkkinoita, kun vastatuulia riittda
korkeampien korkojen, ohenevan
ostovoiman ja koronan tuoman poikkeustuen
poistuessa. Tuore tutkimus paljastaa
asuntojen hintanousun johtuneen korona-
aikana yllattdvan suurelta osin etatoista.

Kompaktien kotien runsas rakentaminen
ja lisanelididen kasvanut tarve tuovat
tand vuonna yksididen hintoja alas
ensimmaisté kertaa vuoden 2001 jalkeen.
Luisu johtuu vuokramarkkinan vaikeuksista,
jotka jadvét osittain virallisten tilastojen
katveeseen. Vuokramarkkinoilla etenkin isot
toimijat ovat ottaneet nettipalveluista tuttuja

tarjouskeinoja  kayttdon. Yli puolet
yksiokaupasta on kohdistunut sijoittajille, nyt
hintojen  hiipuminen  auttaa  osaltaan

ensiasunnon ostajia omistusasuntopolulle.

Hinnat nousevat tanad vuonna vain vahvan
alkuvuoden ansiosta, silla loppuvuosi luisuu

laskuun. Mikali

tyollisyys tokkii,

. asuntojen hinnat
ASUﬂtO]en sukeltavat selvasti.

. Reaalihinnat
hintaennuste laskevat  rutkast,

. kun inflaatio ja
2022: 1,5% [uuece
0 Iahlvuc')deth' s:[e!vatst!

S asuntojen hintoja tai
2023:-0,5% toja ta
vauhdikkaammin.

Ennakoivat mittarit

kertovat nyt haasteellisesta
nakymasta: asuntojen myynti-ilmoituksia

kasautuu rutkasti, myyntiajat pitenevat,
kauppamaarat kutistuvat ja asuntojen
ostoaikeet ovat romahtaneet nopeasti
alkukevadan jalkeen. Kaikki kertovat
kysynnan heikommasta vedosta.

Myo6s pk-seudulla vahva alkuvuosi pitéé
kuluvan vuoden lukemat plussalla. Hypo-
indeksi ennakoi Tampereella ja Turussa
hintanousun
hyytymista.
Tampereen
alkuvuoden
muuttovoitto oli
kuitenkin suurin
25 vuoteen, mika
tuo  myo6tatuulta
alueelle. Onneksi
Mansen magia kestaa,
joten Suomi ei jdd vain pk-seudun varaan.
Kaupunkien vetovoima on vironnut ja
vaestdnkasvu jatkuu vahvana.

Pk-seudun
hinnat

2022: 1,0%
2023: 0,5%

Asuntoaloitukset  kdantyvat laskuun
loppuvuodesta ja ensi vuonna uusia
hankkeita aloitetaan yli 10 prosenttia
vahemman. Ara-tuotanto ei tule enaa
apuun, kun rakennustarvikkeiden hinnat ovat
hypéanneet sodan seurauksena. Myos
rahoituksen saanti Kiristyy pienen kassan
omaavilla rakennusyhtidilla.  Asuntojen
hinnat hiipuvat nyt osittain myds runsaan
rakentamisen takia, mutta harppaavat
halutuilla alueilla nousuun vuoden 2023
lopulta alkaen tarjonnan hyytyessa.

Korkojen kova nousukiito kaantyi kesalla
tasaiseksi tallaamiseksi. Kolmen prosentin
korkoennusteet toimivat korkosuojien
kauppaajille myyntivaltteina, mutta
markkinat maalailevat nyt 1-2 prosentin
korkotasoa ensi kesélle. Keskuspankki
tasapainoilee inflaation hillitsemisen ja
taantuman torppaamisen valilla. Reilun
prosentin korkotaso on kuitenkin
kestamattoman sijaan kohtuullinen ja
sokkokauppojen vaheneminen askel
terveempaan tilanteeseen asuntokaupassa.
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Talvi tulee etuajassa asuntomarkkinoille, kun
hintanousu kaantyy kohti loivaa luisua. Kovemmat
korot painavat asuntovelallisia ja inflaatio syo
ostovoimaa. Lisdksi yllattavan tarkeana tekijana
vaikuttanut asumisen erityisasema koronakotoilun
jaljilta jaa hiljalleen historiaan. Tuoreen tutkimuksen
mukaan USA:ssa asuntojen hintapompusta vuosina
2020-2021 yli puolet johtui pelk&dstdan etatdiden
tuomasta lisékysynnasta, kun kotitaloudet ovat
etsineet lisatilaa (Mondragon & Wieland, 2022). 1lmid
nakyi Suomessakin, kun suurempien asuntojen
hinnat nousivat etenkin kasvukeskuksissa ja myds
niiden ymparyskunnissa. Paikkadatan perusteella
kotona vietetty aika vahenee ja joukkoliikenteen
kayttd kasvaa, kun palkansaajat palailevat kohti
koronaa edeltanyttd aikaa. Etatytt jaavat varmasti
osaksi kaupunkilaisten tietotytlaisten arkea, muttei
yhté hallitsevaksi kuin kahtena poikkeusvuonna. Osa
etailyeliitin  tuomasta lisatuesta voi vahitellen
hélventya. Sen merkitys olisi suuri: pk-seudulla hinnat
nousivat 8% ja koko maassa 6% korona-aikana.

Asuntojen hintapomppu on ohi

%, asuntohintojen vuosimuutas

Covid-19

Pk-seutu

Hypon
ennuste

Koko maa

] et
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Lihda: Hypo, Macrabond

Asuntojen kysynta polkee paikallaan ja samalla uusia
asuntoja valmistuu enemman kuin kertaakaan
vuoden 1991 jalkeen. Hintojen suunta osoittaakin
alaspéin koronavuosien nopean nousun jalkeen.
Romahduksesta ei voi puhua, silla asuntomarkkinoita
kannattelee ja vakauttaa vahva tyollisyystilanne seka
kotitalouksien paksut puskurit. Mikéli talous kaantyy
syvaan taantumaan ja tyémarkkinat tokkivat, nahdaan
asuntomarkkinoilla kuitenkin kylmaa kyytia.
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Asuntomarkkinoilla ankeammat ajat edessa

Yleisen hiipumisen lisdksi nahdaan tana vuonna
ensimmaista kertaa vuoden 2008 jalkeen pk-seudun
asuntojen hintojen  kehittyvdn muuta maata
vaisummin. Historiallinen uudistuotanto tuo tarjontaa,
kun samalla korkojen nousu iskee arvokkaille alueille,
joissa lainasummat ovat suurempia. Liséksi yksididen
hintalasku vetda alueen lukuja alaspain, mita Hypo
ennakoi jo kevaan . Vuokramarkkinat
vaikeroivat edelleen, mutta isommat asunnot
parjaavat paremmin. Pk-seudulla oli kesdkuussa yha
kaksi kertaa enemman vuokrailmoituksia kuin vuonna
2019. Moni ei naytd muistavan, etta opiskelijat ovat
olleet kaupungeissa lapi koronakriisin. Nyt palaavat
palvelualojen tytntekijat, mutta ylitarjontaa riittda yha.

Kaupungeissa taas leipaa ja sirkushuveja

Kaupungistuminen kesti koronan, kun vaesttkasvu
keskittyi my6s vuosina 2020-2021 kasvukeskuksiin.
Vauhti toki hieman hiipui, kun lisdhuoneita ei riittanyt
kaikille halukkaille ja palvelualojen tyontekijat pysyivat
poissa kaupunkien sykkeesta. Nyt nakyy jo merkkeja
erityisasemaan nostetun kotimaisen muuttoliikkeen
kdanteestd: Helsinki sai kevaalla kotimaasta
nettomuuttoa 400 henked, kun viime vuosi oli 1400
asukasta pakkasella. Tammi—kesékuussa kotimainen
muuttoliike kaantyikin jo harppauksen kohti koronaa
edeltdneitd lukuja, minkd lisdksi syntyvyys ja
maahanmuutto  tukevat suurimpia kaupunkeja
jatkossakin. Huhut kaupungistumisen kuolemasta
olivat pahasti ennenaikaisia, taas.

Véki virtaa jalleen kohti kaupunkeja

Kotimainen muuttoliike Helsinkiin nettona
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Léhde: Hypo,

B Tammi-maaliskuu B Huhti-kesakuu .
Tilastokeskus
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Vuokratilastot valitettavan vajaat

Vuokramarkkinoilla tyhjat kuukaudet eivat kaikkia
sijoittajia  naytd  hetkauttavan, kun etenkin
asuntorahastot ja suuret toimijat suojelevat
kirjanpidollisia  arvostustasoja. Vaihtamalla voi
vuokralainen voittaa, silla markkinoilla yleistyvét
nettipalveluista  tutut  “ensimmainen  kuukausi
iimaiseksi” -kampanjat. Ammattimaisten vuokra-
antajien  ilmoituksissa  pk-seudulla jo 10-30
prosentissa nakyy houkuttelutarjouksia. Alennukset
tarkoittavat todellisuudessa vuokrien piilolaskua: yksi
ilmainen kuukausi tarkoittaa yli 8% vuokranalennusta,
mutta markkinatodellisuus ei kuitenkaan nay
virallisissa vuokraindekseissé. Tilastoissa vuokrat
nousivat loppukevaalla vajaan prosentin koko
maassa ja pk-seudulla vain 0,3 prosenttia
edellisvuodesta, mutta todellinen kehitys jai tata
vaisummaksi. Vuokramarkkinoilla myds erot eri
kohteiden ja alueiden vélilla ovat olleet hdAmmentévan
pienia verrattuna asuntojen hintoihin — vuokralaisten
vaatimukset ja laatutietoisuus ovat kuitenkin
kasvussa, mika kasvattaa jatkossa vuokraeroja.

Vuokratilastojen puutteet hamartavat kuvaa oikeasta
kehityksesta — Tilastokeskus pohjaa datan vain
asumistukia saavien henkildiden ja
vuokrataloyhtididen olemassa oleviin
vuokrasopimuksiin. Yleistyvat alekampanjat, uudet
sopimukset ja maksukykyisimpien vuokralaisten
todellinen vuokrakehitys puuttuvat vuokraindekseista
taysin. lkava kylla valtion budjettileikkausten takia
Tilastokeskuksen vuokratilastoihin ei ole
odotettavissa korjausta. Tieto on valtaa, ja tilastotieto
kansanvaltaa. Paattajat ja kansalaiset voivat tehda
tarpeettomia virheita ilman luotettavaa tilastopohjaa.
Joka tapauksessa vuokralaiselle markkinatilanne on
selva: nyt ei kannata niella kaikkea postiluukusta
putoavaa  vaatimusta. Valinnanvaraa rittaa
omistusasunto- ja vuokra-asuntopuolella rutkasti.

Valinnanvaraa riittda uutta asuntoa etsivilla
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Myyntisivustoilla riittda tavaraa, myyntiajat pitenevét
ja kauppamaarat vahenevat. Myods kotitalouksien
asunnonostoaikeet ovat valahtaneet kevaan jalkeen
julmasti.  Asuntomarkkinoiden pehmeat mittarit
povaavat loppuvuodelle heikompaa kehitysta
vahvojen koronavuosien jalkeen. Taustalla nakyy
asuntosijoittajien  vuokratuottojen  vaajaamaton
variseminen vastikkeiden, kustannusten ja korkojen
noustessa samalla, kun vuokria ei voi korottaa. Myds
oman kodin ostajat ovat ottaneet aikaliséan, kun omaa
taloutta on pitanyt pohtia uudelleen korkeampien
korkojen ja energialaskujen myota. Tiukempien
aikojen myo6ta asumisesta voidaan joutua tinkimaan —
ehka erillinen tybhuone ei olekaan valttamatdn
vaatimus kaikille kotiaan etsiville. Monella tydpaikalla
my0s palautellaan tuttuja tiimityon tydskentelytapoja.
Kasvokkaiset kohtaamiset ovat tarkeita edelleen.

Saantely ei sdastele asuntomarkkinoita

Asuntomarkkinat  heilahtelevat  saantelyn ja
verotuksen  muuttuessa.  Ylitiukka  tavallisten
asuntolainojen saantely voi pysayttaa asuntokaupan
ja laskea hintoja, toisaalta kaupunkien kaavoituksen
kangistuminen voi pudottaa pysyvasti uudistuotantoa
ja johtaa sen sijaan asuntojen hintojen nousuun.
Molemmat uhat ovat aiheellisia, mutta vaikutus
asuntojen hintoihin on vastakkainen. Veromuutokset
taas voivat heiluttaa ja haitata asuntomarkkinoita
suuresti  pienillakin  viilauksilla. Vuonna 2013
varainsiirtoveroa eli omistusasujan muuttoveroa
nostettin 1,6 prosentista tasan 2 prosenttiin.
Seurauksena kauppamadrat romahtivat pysyvasti
pienemmiksi, kuten talousteoria tiesi varoittaa.

Veronkorotus voi vetda vertoja talouskriiseille

Asuntokauppojen maars, vanhat kerros- ja rivitaloasunnot

Finanssikriisi

2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Lihde: Hype, Macraband

Ensi vuoden alusta tulee lisasaantelyd tavalliseen
asuntolainaamiseen lainanhoitorasituksen myo6ta.
Yksityiskohdat ovat yha avoinna, joten viela ei tiedeta,
kuinka moni jaa omistusasuntopolulta. S&éntelyn
kustannukset ja todelliset riskit unohtuvat

Sivu 4/8


http://www.hypo.fi
https://www.taloustieteellinenyhdistys.fi/wp-content/uploads/2021/12/KAK_4_2021_WEB-8-23.pdf

JUHO KESKINEN

Asuntomarkkinoiden alakulo nakyy nyt Hypon
Asuntoindeksissd uudella tavalla ja pk-seudun
notkahdus onkin poikkeuksellinen koko indeksin
julkaisuhistoriassa. Indeksi ennustaa nyt pk-seudun
hintoihin yli prosentin laskua kuuden kuukauden
paahan nykyhetkestad. Asuntomarkkinat hakevat nyt
suuntaansa, kun kuluttajat kohtaavat korkeammat
korot ja vastikkeet ja asuntorakentaminen jatkuu
vilkkaana. Korkojen nousu on iskenyt
poikkeuksellisesti  etenkin  korkeiden  hintojen
paakaupunkiseudulle, jonka hinnat ovat nousseet
alkuvuoden aikana muuta maata hitaammin. Hintojen
hetkellinen niiaaminen avaakin mahdollisuuksia
ensiasunnon ostajille ja pienien asuntojen etsijdille.

Pk-seutu sakkaa, muuallakin hermoillaan hieman

Hypon Asuntoindeksi 2007 = 100
150 150

145 145

Paakaupunkiseutu

Tampere

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Liihde: Hypo, Macrobond

Hypon Asuntoindeksi* kaéntyi korkojen nousun
seurauksena  sukellukseen korkeiden hintojen
paakaupunkiseudulla ja asettui 144 pisteeseen.
Asuntokauppoja tehtiin siella huhti—kesékuussa yli 11
prosenttia vAhemmaéan kuin vuotta aiemmin, mutta
hinnat ylsivat vield reilun prosentin plussalle.
Yksitiden hintalasku syveni liki 2 prosenttiin ja
pienten asuntojen reaalihinnat sukelsivat peréati 8
prosentilla. Lahitulevaisuudessa hintojen laskupaine
ei ole ainakaan hellittdmassa, kun huomioidaan
kauppamé&érien ennustavan hintojen liikkeita 6-12
kuukauden paahan (

). Ennen kuluvan
vuoden alkua muun Suomen hintamuutos on ylittanyt
paakaupunkiseudun vastaavan viimeksi yli 10 vuotta
sitten, kun hintakehitysta katsotaan neljannesvuoden
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‘ﬁ- Asuntomarkkinat aivastavat, kun talous taantuu

tarkkuudella.  Tuolloinkin  eroa oli vain 0,1
prosenttiyksikkda muun Suomen hyvaksi.
Vuositasolla ndin on kaynyt viimeksi vuonna 2008.

Tampereen pisteluku kohosi 142:een, kun Turku
puolestaan vajosi 139:4an. Molemmat
kasvukaupungit hakevat suuntaansa uudessa
korkoymparistdssa, mutta laskevaa trendia ei ole
ainakaan viela nahtévissd, kun hinnat ovat
molemmissa  p&ékaupunkiseutua  huokeammat.
Tampereellakin asuntokauppa kylla laski kevaalla
reilulla 9 prosentilla, kun Turussa hiipuminen oli reilun
viiden prosentin luokkaa. Mansessa hinnat kuitenkin
kipusivat viela liki viidella prosentilla, kun Turussa
kaannyttiin hyvin vahvan alkuvuoden jalkeen lievasti
pakkaselle. Turun yksididen hinnat laskivat parilla
prosentilla, mutta Tampereella pysyttin vield
niidenkin osalta plussalla. Tampere sai muuttovoittoa
alkuvuonna enemman kuin vastaavaan aikaan
koronavuosina, mutta myés enemman kuin koronaa
edeltédvind vuosina. Tammi-kesadkuun muuttovoitto
ylsi liki 800 hengen lukemalla suurimmaksi sitten
vuoden 1997. Turussa sen sijaan jaatiin viel& niukasti
jalkeen alkuvuoden 2019 muuttovoitosta.

Kotkansaaren ja Mussalon alueiden vahva veto jatkui,
kun kevaan tullen asuntojen hinnat pyrahtivat jalleen
kaksinumeroisiin nousulukuihin. Satamakaupungissa
rakentaminen on vahentynyt viime vuosina, mutta
aloitettujen asuntojen keskikoko on ollut yli 100
neliometria. Merellisen kaupunkikeskustan
valittomasta laheisyydesta saatavilla olevia nelidita on
koronapandemian mydéta kysytty enemman, mika
heijastuu yha asuntojen hintoihin. Toisaalta riskit
merkittavillekin hintalaskuille ovat nyt kohonneet, kun
juuri  suurempien asuntojen asumiskulut ovat
kasvaneet eniten. Energiakriisin iskiessé myds isojen
asuntojen hintakehitys uhkaa heiketd alueilla, joissa
on voitu nahda koronan aikana merkittaviakin
harppauksia  yléspdin. Myds Lappeenrannan
keskusta-alue yllatti voimakkaalla
hintapyrahdykselladn, mutta Joensuussa hinnat
laskivat yli kahden prosentin vauhdilla. Vuokra-
asuntovetoisessa Jyvaskylassa hinnat romahtivat liki
nelja prosenttia, mutta Kajaanin miinusluvut valahtivat
vielakin voimakkaammin lahes yhdekséan
prosenttiin. Seindjoella asetuttiin huhti-kesadkuussa
vajaan prosentin hintanousuun.
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Uuttera uudistuotanto painaa hintoja

Asuntoja valmistuu nyt ennatystahtiin, mutta
asuntoaloitukset kaantyvat laskuun jo tdna vuonna —
ennustamme asuntoaloitusten laskevan yli 10
prosentilla ensi vuonna, mika tarkoittaa noin 35 000
uuden asunnon vuosivauhtia. Asuntorakentaminen
on jatkunut toistaiseksi yllattavankin vahvana, mutta
sodan vaikutus valittyy rakennusalalle vasta viiveella.
Kohonneet materiaalikustannukset leikkaavat nyt
katteita etenkin alueilla, joilla asuntojen hinnat ovat
edulliset. Rakennusyhtiot eivat oikeastaan pysty
siirthméaan  nousseita  materiaali- ja raaka-
ainekustannuksia  asuntojen hintoihin,  jotka
maaraytyvat vahvasti markkinakysynnan perusteella.
Kun kohoavat korot ja vastikkeet leikkaavat
uudiskohteita kysyvien sijoittajien tuottoja, kysynnan
lasku nakyy tulevien hankkeiden lykk&antymisend.
Rakentamisessa tarvittavien komponenttien
hintanousun lisdksi epavarmoissa oloissa myos
rahoitus  kiristyy  riskipitoisimpien  hankkeiden
kohdalla, mik& vaikuttaa etenkin pienemmalla
kassalla toimivien rakennusyhtididen toimintaan.

Kuuma rakennushuuma viilenee viiveella

kpl, liukuva vuosisumma, asuinrakentaminen Suomi
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Lihde: Hypo, Macrobond

Vaikka inflaatio on sodan aiheuttamaa ja siihen
puuttuminen vaikeaa, on rakentamisen haasteissa
myds peilin  katsomisen paikka: jAhmeasta
lupabyrokratiasta on valitettu l&hes kaikissa suurissa
kasvukeskuksissa ja esimerkiksi Espoon
rakennusvalvonta joutui kevaalla laittamaan lapun
luukulle riittavien resurssien puutteessa. Myos Ara-
tuotanto laskee jo tana vuonna, kun valtuuksia jaa
kayttamatta ja tuotannolla ei kyetd tukemaan
asuntotarjontaa aikana, jolloin myds vapaarahoitteisia
asuntoja  tulee  valmistumaan  huomattavasti
vahemméan. Ara ei tulekaan apuun, kun
rakennushankkeiden kattohinnat kiristavat tuotantoa.

HYPO — ASUNTOMARKKINAKATSAUS ELOKUU 2022
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Korkojen nousu nuupahtaa

Korkojen nousu on tyssannyt taantumapelkoihin ja 12
kuukauden euriborin ennakoidaan nyt asettuvan
reilun 1,5 prosentin tasolle vuoden kuluttua.
Alkukesan nousuvauhtia ei ole nahty koskaan
euriborkorkojen historiassa, mika nostatti varmasti
hikikarpaloita yhden ja toisenkin asuntovelallisen
otsalle. Korkosuojien myyjien puheet kolmen
prosentin  korkotasosta ovat kuitenkin ja&neet
vahemmalle kesékuun jalkeen, kun taantuman uhka
on voimistunut sodan jatkuessa. Inflaatio on kiihtynyt
vauhdikkaimmaksi  sitten  huhtikuun 1984 ja
keskuspankin koronnostoihin uskotaan siksi yha,
mutta  kolikon kdantbpuolena  kotitalouksien
koyhtyminen laskee kulutuskysyntaa ja talous yskii —
tuleviin koronnostoihin ei enda ole syytad uskoa yhta
painokkaasti. Voimakas ohjauskoron nosto olisi
shokkihoitoa velkaantuneille Etela-Euroopan maille,
ja se kasvattaisi riskia uudelle eurokriisille. Jos
taantuma yllattdd tiukkuudellaan, voivat korot
painvastoin laskea ensi vuonna odottamattomasti.

Korkojen nousu taittuu tasapaksuksi tallaukseksi
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Lahda: Hypo, Macrobond

Puun ja kuoren vélisséa olevan keskuspankin on nyt
pakko laittaa kapuloita talouskasvun rattaisiin
ensisijaisen hintavakaustavoitteen turvaamiseksi.
Taantuman iskiessa kipu ei jakaudu tasaisesti, silla
tyypillisesti talouskriisissd osa menettdd tydnséa
kokonaan, kun toiset saavat vain palkkoihinsa
korkeammat indeksikorotukset. Jos tytskentelee
rakennusalalla pienemmassa rakennusyhtiéssa, joka
on viimeistellyt keskenerdiset hankkeensa ja asuu
suuressa dljylammitteisessad omakotitalossa, voi talvi
vieda oman budjetin vinksalleen, mikali uutta ty6ta ei
ole tarjolla ja asumisen kulut kohoavat. Parturiyrittajan
ahdinko  nayttaisi  yrityskyselyiden  perusteella
kuitenkin  ja&dneen korona-ajan ilmidksi, silla
palvelualojen myyntiodotus on yha lahella pitkan
aikavalin keskiarvoaan.
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Hypon ndkemys asuntomarkkinoista

Asuntojen hinnat kdantyvat laskuun loppuvuonna, eika ensi vuosi tuo parannusta

Korkeammat korot, sijoitusasuntojen ahdinko ja runsas rakentaminen osuvat pk-seutuunkin
Kasvukolmio vetda vékeé puoleensa vauhdilla, vuokramarkkinoille lasi silti puoliksi tyhja

Hypo-indeksi ennakoi hintojen laskua myds kasvukolmioon — Mansen magia pitda pintansa
Rakentaminen sukeltaa suhdanteiden siivittdmana, uudiskohteet painavat viela tulevan vuoden hintoja

oM

m Mahdollisuudet

¢ Inflaatio tasaantuu ilman taloustaantumaa — Venaja perdantyy Ukrainasta ja rauha palaa

e Kaupunkien kukoistus palaa palveluiden myétd, kun korona kaikkoaa ajatuksista

o Paikkariippumattomuuden myoéta kaikki asiantuntijatyt voidaan tehda parhaiden palveluiden &arelta
e Syntyvyys toipuu ja tydperainen maahanmuutto kasvaa — vaestdennusteet vaarassa

¢ Riittava rakentaminen tuo koteja yhd useammalle arvokkaalle alueelle ja korjaa yksididen hintapiikkia

B Riskit

o Inflaatio karkaa kasista pidemmaéksi aikaa, eikd EKP onnistu vakauttamaan taloutta

e Pandemia palaa mutaatioiden myota tai sota leviaa vieden talouden ja asuntomarkkinat mukanaan

e Suuren rakentajan tai asuntosijoittajan kaatuminen kaivertaa kansainvalistda Suomi-kuvaa

o Basel-saantelyn paalle limataan kansallista yliregulaatiota, joka kurittaa asuntovelallisia aiheetta

e Kaavoitus kangistuu ja lupaprosessit jumiutuvat entisestdan — kaupunkien kasvulle omaehtoinen este

Lahteet:

Brotherus Juhana, Keskinen Juho (2021). Suomen asuntolainamarkkinat — hyvin toimiva séantely ottaa huomioon riskien suuruuden.
Kansantaloudellinen aikakauskirja 117: 484-499.

Mondragon John, Wieland Johannes (2022). Housing demand and remote work. National Bureau of Economic Research Working Paper
30041.

*Hypon Asuntoindeksin taustaa

Hypon Asuntoindeksi yhdistaé asuntojen hinnat ja kauppamaaréat yhteen arvoon. Indeksin kehitys kertoo asuntomarkkinoiden tilanteesta
Tilastokeskuksen asuntojen hintatietoja kattavammin. Asuntomarkkinoilla kysynnan piristyminen nakyy ensin kauppamaarien kasvuna ja
myyntiaikojen lyhentymisena. Asuntojen myyjat havahtuvat muuttuneeseen markkinatilanteeseen vasta viiveelld, joten hintataso reagoi
muutoksiin hitaasti. Vastaavasti kysynnan laskiessa myyntiajat pitenevét ja kauppamaarat supistuvat ennen kuin myyjéat tarkistavat
pyyntihintojaan vastaamaan ostajien maksukykya ja -halua.

Hypon Asuntoindeksi kykenee siis my6s ennakoimaan suurimpia taitekohtia asuntojen hintakehityksessa. Hypo on rakentanut indeksin
paakaupunkiseudulle, Tampereelle ja Turulle. Indeksi on simuloitu Tilastokeskuksen aineistojen pohjalta vuodesta 1987 alkaen koskien
vanhoja vapaarahoitteisia osakeasuntoja.
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Hypon ajankohtainen
asuntomarkkinakatsaus

B Katsaus ottaa rippumattoman erikoistoimijan
osaamisella rohkeasti ja kansantajuisesti kantaa
asuntomarkkinoiden tilaan ja suuntaan

B Katsaus sisaltdd Hypon Asuntoindeksin pk-
seudulle, Tampereelle ja Turulle

B Hypo julkistaa asuntomarkkinakatsauksen nelja
kertaa vuodessa, nyt kasilla 82. tilanneanalyysi

Juho Keskinen Juhana Brotherus
ekonomisti paaekonomisti
juho.keskinen@hypo.fi juhana.brotherus@hypo.fi
puhelin 040 165 9582 puhelin 050 384 9479
twitter: @Keskinen_Juho twitter: @JuhanaBrotherus

www.hypo.fi

Suomen Hypoteekkiyhdistys on Suomen vanhin valtakunnallinen ja yksityinen luottolaitos, perustettu 1860.
Hypo-konserni on kaikista pankki- ja vakuutusyhtidista riippumaton, jasentensa hallinnoima keskindinen yhtio,
joka toiminnassaan on erikoistunut asuntorahoitukseen. Konserniin kuuluu myds vuonna 2002 perustettu
talletuspankki, Suomen AsuntoHypoPankki Oy.

Osavuosikatsauksen 1.1.—31.3.2022 mukaan Hypo-konsernin tase oli 3,2 miljardia euroa, ydinvakavaraisuus
13,9 %, luottokanta 2,6 miljardia euroa, talletukset 1,5 miljardia euroa, jarjestamattémat luotot 0,2 % ja liikevoitto
1,0 miljoonaa euroa. Asiakkaita konsernilla on lahes 22 000.

Suomen Hypoteekkiyhdistys « Suomen AsuntoHypoPankki Oy
Yrjonkatu 9 A, 00120 HELSINKI « puh./tel. +358 (0)9 228 361 - faksi/fax +358 (0)9 647 443

Tahan katsaukseen sisaltyvat ja sen yhteydessa suullisesti tai muutoin annetut tiedot, kannanotot, analyysit, arviot ja suositukset ("Tiedot”)
perustuvat julkisiin l&hteisiin ja katsauksen laatijan omiin nékemyksiin ja mielipiteisiin. Katsauksen laatija voi muuttaa Tietoja sek& omia
nékemyksiaan ja mielipiteitdan ilman ennakkoilmoitusta. Tietojen hyddyntéminen tapahtuu kaikilta osin hyddyntajan omalla vastuulla. Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen konserniin kuuluvat yhtiot eivat takaa Tietojen oikeellisuutta tai tdydellisyytté eivatka vastaa vahingoista, joita Tietojen
kayttamisesta voi kayttajalle tai kolmannelle taholle seurata. Tietoja ei ole tarkoitettu sijoitusneuvoksi taikka suositukseksi tai kehotukseksi ostaa tai
myyda Kiinteistd, asunto-osake tai rahoitusvéline. Kiinteistjen arvoon ja arvostukseen vaikuttavat monet seikat. Hypon Asuntoluottoluokitus ("Hypo-
luokitus”) on Suomen Hypoteekkiyhdistyksen tietyn hetken markkinanékemys, jonka oikeellisuudesta Suomen Hypoteekkiyhdistys ei vastaa;
Suomen Hypoteekkiyhdistys ei mydskaan ota vastuuta mahdollisista Hypon Asuntoluottoluokituksen aiheuttamista vahingoista.Tietoja lainatessa
tulee mainita lahteena Hypo ja katsauksen laatijan nimi.
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