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Hypo-konsernin tammi—joulukuu 2021
Asuntorahoitukseen erikoistuneen Hypo-konsernin korkokate kasvoi 19 prosenttia
Toimitusjohtaja Ari Pauna:

” Keskittyminen alhaisen riskitason vakuudelliseen asuntorahoitukseen kaupungistuvassa Suo-
messa on tuottanut turvaa lapi koko koronakriisin. Korkokate ja palkkiotuotot jatkoivat kasvuaan ja
ydinvakavaraisuus ja maksuvalmius pysyivét vahvoina. Arvonalentumiset pysyivét edelleen alhai-
sella tasolla.”

- Liikevoitto kasvoi 8,1 miljoonaan euroon (8,0 milj. € 1-12/2020)

- Korkokate kasvoi 17,3 miljoonaan euroon (14,6 milj. € 1-12/2020)

- Jarjestamattomat saamiset pysyivat alhaisella tasolla ollen 0,14 % lainakannasta (0,11 %
31.12.2020)

- Odotetut luottotappiot olivat 0,01 % lainakannasta

- Nettopalkkiotuotot kasvoivat 4,1 miljoonaan euroon (3,7 milj. € 1-12/2020)

- Muut tuotot kasvoivat 4,7 miljoonaan euroon (4,2 milj. € 1-12/2020) sisaltden arvostuksista
aiheutuneet arvopaperikaupan nettotuotot 1,7 miljoonaa euroa (0,8 milj. € 1-12/2020)

- Kokonaiskulut kasvoivat 18,0 miljoonaan euroon (14,4 milj. € 1-12/2020) sisaltden vuoden
2021 vakausmaksun 1,9 miljoonaa euroa (1,7 milj. € 1-12/2020) ja perusjarjestelmauudis-
tukseen liittyvia IT-kuluja yhteensa 3,7 miljoonaa euroa (2,1 milj. € 1-12/2020)

- Standardi- ja perusmenetelmalla laskettava ydinvakavaraisuus oli 13,6 % (13,9 %
31.12.2020)

- Maksuvalmiussuhdeluku (LCR) oli 179,9 % (194,5 % 31.12.2020).

KONSERNIN AVAINLUVUT

(1000 €) 1-12/2021 1-12/2020 10-12/2021 10-12/2020
Korkokate 17 276 14 562 4440 3787
Palkkiotuotot netto 4077 3675 961 921
Muut tuotot yhteensa 4734 4 236 1306 1617
Kulut yhteensa -18 023 -14 429 -5 787 -3418
Liikevoitto 8 064 8 044 920 2 906
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta 2636986 2510910 2636986 2510910
Talletukset 1660288 1562234 1660288 1562234
Taseen loppusumma 3324839 3213082 3324839 3213082
Oman paaoman tuotto % (ROE) 4,7 4,9 2,2 71
Ydinpadaoma (CET1) suhteessa kokonaisriskin maaraan, % 13,6 13,9 13,6 13,9
Kulu-tuotto -suhde, % 69,0 63,9 86,2 53,6
Jarjestamattomat saamiset, % lainakannasta 0,14 0,11 0,14 0,11
Luototusaste (painotettu LTV-keskiarvo), % 33,1 33,8 33,1 33,8
Luotot / talletukset, % 158,8 160,7 158,8 160,7
Maksuvalmiussuhde (LCR), % 179,9 194,5 179,9 194,5
Pysyvan varainhankinnan vaatimus (NSFR), % 114,1 107,0 114,1 107,0
Vahimmaisomavaraisuusaste (LR), % 3,8 3,8 3,8 3,8

Avainlukujen laskentakaavat ja selitteet esitetaan jaljempana.

Lisatietoja: Toimitusjohtaja Ari Pauna, p. (09) 228 361, 050 353 4690
Varatoimitusjohtaja Mikko Huopio p. (09) 228 361, 050 400 2990



HYPO-KONSERNI

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen konserni (jal-
jempana Hypo-konserni, konserni) on ainoa
asuntorahoitukseen keskittynyt valtakunnalli-
nen luottolaitos Suomessa. Hypo-konserni
myontaa asuntolainoja oman kodin hankkimi-
seen ja asunnon vaihtamiseen seka asuntova-
kuudellisia remontointi- ja kulutusluottoja.
Hypo-konserni kehittdd asumiseen ja asumi-
sen rahoittamiseen jatkuvasti uusia tapoja ja
malleja.

Asiakaslupauksemme “Parempaan Asumi-
seen. Turvallisesti.” ohjaa kaikkea toimin-
taamme ja jo yli 28 tuhatta asiakasta kasvu-
keskuksissa on tarttunut tdhan lupaukseen.

Konsernin emoyhtion, Suomen Hypoteekkiyh-
distyksen kotipaikka ja hallinnollinen paatoimi-
paikka on Helsinki. Suomen Hypoteekkiyhdis-
tyksen katuosoite on Yrjonkatu 9 A, 00120
Helsinki ja postiosoite PL 509, 00101 Helsinki.
Suomen Hypoteekkiyhdistys on asiakasjasen-
tensa hallinnoima keskinainen yhtio.

Talletuspankki Suomen AsuntoHypoPankki
Oy tarjoaa asiakkailleen talletustuotteita ja no-
tariaattipalveluja. Suomen AsuntoHypoPankki
Oy kuuluu talletussuojarahastoon ja on koko-
naisuudessaan Suomen Hypoteekkiyhdistyk-
sen omistama talletuspankki.

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen luottoluokitus
on 'BBB/A-2’ vakain nakymin (S&P Global Ra-
tings).

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen liikkeeseen
laskemien katettujen joukkolainojen luottoluo-
kitus on 'AAA’ vakain nakymin (S&P Global
Ratings).

TOIMINTAYMPARISTO

Maailmantalouden vahva kasvu jatkui neljan-
nelld vuosineljannekselld, vaikka maailman-
laajuiset teollisuuden toimitusketjujen hairiét ja
omikronvariantin levidminen aiheuttivat epa-
varmuutta lyhyen aikavalin kasvunakymiin.

Tarjontarajoitteet ovat kiihdyttaneet inflaatiota
ja toimitusajat ovat kasvaneet kovan kulutus-
kysynnan vuoksi. Rajoitteet heijastuvat talous-
kasvua ennakoivaan maailmantalouden koko-
naistuotannon ostopaallikkdindeksiin, joka
kertoo epavarmuudesta etenkin tehdasteolli-
suudessa. Erot rokotekattavuudessa ovat
edelleen suuret eri alueiden valilla.

Rahoitussektorin ulkopuolisten yritysten osa-
kehinnat laskivat 1,1 prosenttia, kun pankkien
osakehinnat nousivat 0,2 prosenttia euroalu-
eella 9.9.-15.12.2021. EKP:n neuvosto paatyi
joulukuun kokouksessaan pitdmaan ohjaus-
korkonsa ennallaan. Neuvoston mukaan
omaisuuserien ostoja voidaan seuraavina
vuosineljanneksina vahitellen vahentaa. Pitkat
riskittdbmat korot olivat vuodenvaihteessa voi-
makkaassa nousussa. Euriborkorot pysyivat
kuitenkin matalalla ja 12 kuukauden euribor-
korko asettui vuodenvaihteessa -0,5 prosent-
tiin.

Suomen tydpaivakorjattu tuotanto oli neljan-
nelld vuosineljanneksella vahvassa vedossa
nousten lokakuussa l&hes viisi prosenttia ja
marraskuussa yli nelja prosenttia vuoden ta-
kaisesta. Tydllisyystilanne parani ja ty6ttomia
oli marraskuussa 24 tuhatta vahemman kuin
vuotta aiemmin, mutta yha kolme tuhatta
enemman kuin vuonna 2019. Kuluttajien luot-
tamus painui syksyn jalkeen vuoden matalim-
malle tasolleen joulukuussa.

Osakeasuntojen hinnat nousivat ennakkotie-
tojen mukaan yli kolmen prosentin vauhdilla
loka—marraskuussa. Paakaupunkiseudulla
vastaava hintanousu oli yli viisi prosenttia, kun
muualla Suomessa hinnat nousivat alle kaksi
prosenttia. Kauppamaarat olivat loka—marras-
kuussa hieman edellisvuotta suuremmat ja
myyntiajat laskivat koko maan tasolla. Asunto-
lainakannan vuosikasvu oli marraskuun lo-
pussa 4,2 prosenttia ja keskikorko 0,79 pro-
senttia.

Aloitettujen asuntorakennushankkeiden
maara kasvoi elo—lokakuussa lahes viidella



prosentilla vuoden takaisesta. Kuluttajahinto-
jen vuosimuutos oli joulukuussa 3,5 prosent-
tia.

OLENNAISET TAPAHTUMAT

Hypo-konserni keskittyi tilikaudella perustoi-
mintoihinsa seka vuonna 2019 kaynnistyneen
perustietojarjestelman  uudistamishankkeen
edistamiseen. Uuden jarjestelman ensimmai-
sen vaiheen odotetaan olevan valmiina kayt-
tédnottoon vuoden 2022 alkupuolella.

Tilikauden lopussa covid-19-pandemia osoitti
jalleen kiintymisen merkkeja. Etatyojarjeste-
lyitd ja viranomaisten ohjeistuksia on nouda-
tettu konsernissa pandemian alusta lahtien ja
toimintakyky on sailytetty hyvana lapi koko
pandemian. Asiakkaita on ohjattu toimimaan
verkossa ja puhelimitse, ja heille on tarjottu
pandemian aikana yleisesti lyhennysvapaita
normaalin luottopolitikan puitteissa, mutta to-
teutunut tarve lyhennysvapaille on jaanyt va-
haiseksi.

Lainahakemusten maara on ollut korkealla ta-
solla koko tilikauden ajan. Jarjestamattomien
saamisten maara on pysynyt alhaisella tasolla,
eika sen odoteta kasvavan merkittavasti tule-
valla tilikaudella. Odotettujen luottotappioiden
(Expected Credit Loss, ECL) maaraan vaikut-
tava Forward Looking Factor (FLF) on perus-
tasollaan ja merkittavia tasosiirtymia tai va-
rauksen maaran kasvua ei ole tapahtunut.

Pandemian vahaisistda vaikutuksista huoli-
matta Hypo-konserni varautui tuleviin mahdol-
lisiin vaikutuksiin tekemallad johdon harkintaan
perustuvan lisdvarauksen 32 tuhatta euroa ti-
likaudella 2020. Lisavaraus on kohdistettu tie-
tyn ECL-tason luottoihin ja se on tehty covid-
19-pandemiaan liittyvan yleisen epavarmuu-
den huomioimiseksi. Varaus on pidetty ennal-
laan.

TOIMINNAN TULOS JA KANNATTAVUUS
LOKA-JOULUKUU 2021

Konsernin liikevoitto oli 0,9 miljoonaa euroa
(2,9 mili. € 1.10.-31.12.2020). Tuotot yh-
teensa olivat 6,7 miljoonaa euroa (6,3 milj. €)
ja kulut yhteensa 5,8 miljoonaa euroa (3,4 milj.
€).

TAMMI-JOULUKUU 2021

Konsernin liikevoitto oli 8,1 miljoonaa euroa
(8,0 milj. € 1.1.-31.12.2020). Tuotot kasvoivat
16 % vertailukaudesta ja olivat yhteensa 26,1
miljoonaa euroa (22,5 milj. €) tilikauden lo-
pussa. Kulut kasvoivat 25 % vertailukaudesta
ollen yhteensa 18,0 miljoonaa euroa (14,4 mil;j.
€). Kuluja kasvatti liiketoiminnan muiden kulu-
jen ja erityisesti hallintokulujen kasvu, jonka
syyna oli perustietojarjestelmaprojektin sisais-
ten kulujen konservatiivinen osittainen suo-
raan kuluksi kirjaaminen ja aktivoimatta jatta-
minen. Liiketoiminnan muiden kulujen suurin
yksittéinen kuluera oli kertaluontoisesti kuluksi
kirjattava vuosittainen vakausmaksu 1,9 mil-
joonaa euroa (1,7 milj. €), joka nousi vertailu-
kaudesta 11 % ja muodosti 11 % katsauskau-
den kokonaiskuluista. Korkokate kasvoi 19 %
17,3 miljoonaan euroon (14,6 milj. €) muiden
korkotuottojen kasvun ja alentuneiden varain-
hankintakustannusten mydéta. Nettopalk-
kiotuotot olivat 4,1 miljoonaa euroa (3,7 mil].
€).

Asuinhuoneistoista ja asuntotonteista koostu-
vien sijoituskiinteistdjen nettotuotot olivat 3,0
miljoonaa euroa (3,3 milj. €), josta sijoituskiin-
teistéjen myyntivoitot olivat 0,5 miljoonaa eu-
roa (0,3 milj. €).

Kulu-tuottosuhde oli 69,0 % (63,9 %). Suhde-
luvun heikentyminen johtui liiketoiminnan ku-
luista, jotka kasvoivat enemman kuin tuotot.

Konsernin laaja tulos 6,8 miljoonaa euroa (7,2
milj. €) sisaltda katsauskauden 6,6 miljoonan



euron (6,6 milj. €) voiton lisdksi omaan paa-
omaan lukeutuvan kayvan arvon rahaston
muutoksen -0,4 miljoonaa euroa (0,1 milj. €) ja
elakejarjestelyjen uudelleenarvostuksen 0,6
miljoonaa euroa (0,5 milj. €).

HENKILOSTO

Vakinaisen henkilostén maara 31.12.2021 oli
55 henkil6a (57 henkilda 31.12.2020). Toimi-
tusjohtaja ja tdman sijainen eivat sisally naihin
lukuihin.

VARAINKAYTTO JA VARAINHANKINTA
Luotonanto

Lainakanta kasvoi katsauskaudella 5 % ollen
2 637,0 miljoonaa euroa 31.12.2021 (2 510,9
milj. € 31.12.2020).

Hypo-konsernin lainakanta on kokonaisuu-
dessaan asunto- tai asuinkiinteistovakuudel-
lista.

Lainakannan painotettu LTV-keskiarvo eli luo-
totusaste (Loan to Value) pysyi vahvalla ta-
solla ja oli tilikauden paattyessa 33,1 % (33,8
%).

Jarjestdmattdmien saamisten maara oli edel-
leen alhainen, 3,8 miljoonaa euroa (2,7 mil].
€), mikd on 0,14 % (0,11 %) lainakannasta.

Maksuvalmius ja muut saamiserat

Rahavirtalaskelman mukaiset rahavarat lisat-
tyna shekkitililimiiteilla olivat tilikauden paatty-
essa yhteensa 590,9 miljoonaa euroa (590,7
milj. € 31.12.2020), mika oli 17,8 % (18,4 %)
kokonaistaseesta. Rahavarat, joiden yhteis-
maara oli 587,9 miljoonaa euroa, koostuivat
laajasti eri vastapuoliin hajautetuista tiliva-
roista seka jalkimarkkinakelpoisista saamisto-
distuksista, joista 100,0 % (100,0 %) oli luotto-
luokitukseltaan vahintdan AA- tai niihin rinnas-
tettavia ja 100,0 % (100 %) EKP-vakuuskel-
poisia. Maksuvalmius kattaa 29 kuukauden

tukkuvarainhankinnan rahavirrat. LCR-tun-
nusluku oli 179,9 % (194,5 %).

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Elakesaation
etuuspohjaisen jarjestelyn ylikate 4,9 miljoo-
naa euroa (5,1 milj. €) esitetddn konsernin
muissa varoissa.

Hypo-konserni tarjoaa asiakkailleen vuokrat-
tavaksi omistamiaan asuinhuoneistoja seka
asuntotontteja. Omistukset sijaitsevat hajaute-
tusti kasvukeskusten, valtaosin paakaupunki-
seudun keskeisilla alueilla. Omassa kaytossa
oleva Hypo Talo sijaitsee Helsingin keskus-
tassa. Kiinteistojen kaypien arvojen ja kirjanpi-
toarvojen erotus oli 4,7 miljoonaa euroa (4,9
milj. €). Kiinteistbomistuksiin sisaltyy yhtidvel-
kaa 0,9 miljoonaa euroa (0,9 milj. €).

Johdannaissopimukset

Johdannaissopimuksista  kirjatut saatavat
31.12.2021 olivat tasearvoltaan 14,3 miljoo-
naa euroa (26,7 milj. € 31.12.2020) ja velat
10,7 miljoonaa euroa (7,9 milj. €).

Talletukset ja muu varainhankinta

Talletuskanta kasvoi katsauskaudella 6 % ja
oli sen lopussa 1660,3 miljoonaa euroa
(1 562,2 milj. € 31.12.2020). Talletusten osuus
muodosti 53,0 % (51,9 %) kokonaisvarainhan-
kinnasta.

Vuodesta 2016 alkaen Suomen Hypoteek-
kiyhdistys on laskenut liikkeelle katettuja jouk-
kolainoja, joiden maara oli tilikauden paatty-
essa 1 450 miljoonaa euroa (1 450 milj. €). Si-
joitustodistusten maara oli 51,0 miljoonaa eu-
roa (51,0 milj. €).

Pitkdaikaisena toteutetun talletus- ja muun va-
rainhankinnan osuus kokonaisvarainhankin-
nasta 31.12.2021 oli 45,4 % (46,6 %). Pysy-
van varainhankinnan vaatimus (Net Stable
Funding Ratio, NSFR) tuli voimaan 28.6.2021,
ja konsernin NSFR-suhdeluku tilikauden paat-
tyessa oli 114,1 % (107,0 %)



Varainhankinnan yhteismaara kasvoi 4 % kat-
sauskaudella ollen sen paattyessa 3 132,2
miljoonaa euroa (3 012,0 milj. €).

VAKAVARAISUUS JA RISKIEN HALLINTA

Oma paaoma oli tilikauden lopussa 143,7 mil-
joonaa euroa (136,9 milj. € 31.12.2020). Kau-
den oman padoman muutokset on esitetty ta-
han katsaukseen liitetyssa konsernin oman
padaoman laskelmassa.

Konsernin ydinpddoma (CET1) suhteessa ko-
konaisriskin maaraan 31.12.2021 oli 13,6 %
(13,9 % 31.12.2020). Tllikauden voitto on tilin-
tarkastajan lausunnon perusteella siséllytetty
ydinpddomaan. Luottoriskin laskennassa kay-
tetdan standardimenetelmaa. Konsernin omat
varat ovat maarallisesti ja laadullisesti riitta-
valla tasolla suhteessa konsernin nykyiseen ja
tulevaan liiketoimintaan. Konsernin vahim-
maisomavaraisuusaste oli tilikauden lopussa
3,8 % (3,8 %).

Finanssivalvonta on asettanut Suomen Hypo-
teekkiyhdistyksen konsernille 1,25 prosentin
suuruisen harkinnanvaraisen lisdpaaomavaa-
timuksen (Pilari 2 -vaatimus). Vaatimus astui
voimaan 31.12.2019 ja on voimassa tois-
taiseksi, kuitenkin enintdan 31.12.2022
saakka. Paatds on tehty normaalina osana
konsernin jatkuvaa valvontaa.

Konsernin padomavaatimus oli tilikauden lo-
pussa yhteensa 11,75 % ja se koostui vahim-
maispaaomavaatimuksesta (8 %), kiinteasta
lisdpadomavaatimuksesta (2,5 %), harkinnan-
varaisesta lisdpaaomavaatimuksesta (1,25 %)
sekd ulkomaisten vastuiden maakohtaisista
muuttuvista padomavaatimuksista.

Rahoitusvakausvirasto (RVV) on 28.4.2021
tehdyssa paatoksessaan asettanut Suomen
Hypoteekkiyhdistykselle luottolaitosten ja si-
joituspalveluyritysten kriisinratkaisusta anne-
tun lain (1194/2014, jaljempana KRL) 8 luvun
7 §:ssa tarkoitetun omien varojen ja hyvak-
syttavien velkojen vahimmaisvaatimuksen
(MREL-vaateen) 1.1.2022 alkaen. Vaatimus

asetetaan KRL 8 luvun 7 §:n 2 momentin 1)
kohdassa saadettya tappion kattamismaaraa
vastaavalle tasolle. Se voidaan kattaa sa-
moilla omilla varoilla kuin vakavaraisuus-
vaade, eika se siten tule kaytanndssa aiheut-
tamaan lisdystarvetta MREL-kelpoisiin varoi-
hin.

VAKAVARAISUUSLASKENNAN PAAERAT (VAHIMMAISLAS-
KELMA)

(1000 €) 31.12.2021  31.12.2020
Ydinpadoma ennen vahennyksia 1437050 1369496
Véhennykset ydinpddomasta -154515  -13178,3
Ydinp&aoma (CET1) 1282535 123771,3
Ensisijainen lisdpadoma ennen vahen-

nyksia -

Véhennykset ensisijaisesta lisdpaa-

omasta -

Ensisijainen lisipddoma (AT1) -

Ensisijainen padoma (T1 = CET1 +
AT1) 1282535 123771,3

Toissijainen padoma ennen vahennyk-

sid -
Véhennykset toissijaisesta pa&domasta -
Toissijainen padoma (T2) -

Omat varat yhteensa (TC = T1 + T2) 128253,5 123771,3

Riskipainotetut varat yhteensa (Koko-

naisriski) 944 4456 887 458,6
- josta luottoriskin osuus 881669,4 840 689,8
- josta markkinariskin osuus - -

- josta operatiivisen riskin osuus 43 383,2 39900,8
- josta muiden riskien osuus 19 393,0 6 868,0
Ydinpaaoma (CET1) suhteessa koko-

naisriskin maaraan (%) 13,6 13,9
Ensisijainen padoma (T1) suhteessa

kokonaisriskin maaraan (%) 13,6 13,9
Omat varat yhteensa (TC) suhteessa

kokonaisriskin maaraan (%) 13,6 13,9
Vahimmaispadoma 5000,0 5000,0

Konsernin riskitasoissa ei ole tilikaudella ta-
pahtunut merkittdvida muutoksia. Yksityiskoh-
taisemmat riskienhallinnan kaytannot ja vaka-
varaisuustiedot julkistetaan vuositilinpaatok-
sen yhteydessa.

EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU) 575/2013
kahdeksannen osan mukaiset tiedot (ns. Pilari



Il -tiedot) julkaistaan paaasiassa vuosittain.
Keskeiset mittarit julkaistaan puolivuosittain.
Vakavaraisuusasetuksen muutosasetus (EU)
2019/876 (ns. CRR II) tuli voimaan 28.6.2021.
Sen myo6ta julkistamisvaateet kytkettiin laitok-
sen merkittdvyyteen. Finanssivalvonta on luo-
kitellut Suomen Hypoteekkiyhdistyksen pie-
neksi ja rakenteeltaan yksinkertaiseksi lai-
tokseksi, joiden julkistamisvaateet kevenivat
muutoksen myota.

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN
PAATTYMISEN JALKEEN

Tilikauden 1.1.-31.12.2021 paattymisen jal-
keen Suomen Hypoteekkiyhdistyksen tai sen
konsernin kehitysnakymissa ja taloudellisessa
asemassa ei ole tapahtunut merkittavia muu-
toksia.

ARVIO TULEVASTA

Korkeat tartuntaluvut ja terveydenhoidon kuor-
mitus ovat johtaneet rajuihin rajoituksiin, jotka
voivat lyhyella aikavalillda muuttua nopeasti
suuntaan tai toiseen. Vahitellen korkea roko-
tekattavuus, luonnollinen immuniteetti ja aiem-
paa lievempia oireita aiheuttava omikron-koro-
navirus tarkoittavat paatepistettd poikkeusti-
lalle. Talouskasvu jatkuu vahvana tavarakau-
pan puolella ja rajoitusten poistuessa palvelu-
alat toipuvat paaosin virkeasti. Kasvukeskus-
ten asuntomarkkinat pysyvat vahvoina kriisin
jalkeenkin. Kaupungistuminen ei pysahdy,
vaan jatkuu ja kaupunkien palveluiden paluu
tuo tukea epidemian hiipuessa. Uudisrakenta-
mista yllapitavat matalat korot, institutionaali-
set sijoittajat ja ARA-tuet. Asuntolainojen ky-
synta pysyy vahvana kasvukeskuksissa.

Hypo keskittyy perusjarjestelmiensd uudista-
miseen ja ydinliiketoimintojensa vahvistami-
seen. Odotamme ydinliiketoiminnan tuottojen
osuuden liikevoitosta kasvavan korkokatteen
ja palkkiotuottojen kasvun ansiosta ja vakava-
raisuuden ja maksuvalmiuden pysyvan vah-
valla tasolla.

Vuoden 2022 liikevoiton arvioidaan muodostu-
van samalle tasolle tai hieman pienemmaksi
kuin vuoden 2021 liikevoiton. Arvioon sisaltyy
talous- ja korkokehitykseen liittyvia seka ko-
ronapandemiasta aiheutuvia epavarmuuksia.

Helsingissa 31. paivana tammikuuta 2022

Hallitus



KONSERNIN TULOSLASKELMA, IFRS

(1000 €) 1-12/2021  1-12/2020 10-12/2021  10-12/2020
Korkotuotot 28 017,3 26 146,7 7 067,8 6 666,3
Korkokulut -10741,6  -11584,3 -2 627,4 -2879,8
KORKOKATE 17 275,7 14 562,4 44404 3786,5
Palkkiotuotot 4 146,5 37275 984,4 933,4
Palkkiokulut -69,4 -52,1 -23,4 -12,6
Arvopaperikaupan ja valuuttatoiminnan nettotuotot
Arvopaperikaupan nettotuotot 1671,7 754,4 565,4 361,7
Kéypaan arvoon kayvan arvon rahaston kautta kirjattujen rahoitusvarojen nettotuotot 53,1 207,6 53,1 0,0
Suojauslaskennan nettotulos 31,8 47,7 -77,3 252,8
Sijoituskiinteistdjen nettotuotot 3 006,6 3322,4 766,9 956,5
Liiketoiminnan muut tuotot -29,0 -0,7 -2,5 46,2
Hallintokulut
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot -7 154,3 -6 028,5 -1919,5 -1697,6
Henkildsivukulut
Elakekulut -1167,9 -1010,7 -316,8 -273,9
Muut henkilésivukulut -322,7 -178,6 -81,1 -52,8
Muut hallintokulut -5136,4 -3535,2 -2719,5 -917,1
Hallintokulut yhteensa -13781,3  -10753,0 -5036,9 -2941,4
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja
aineettomista hyodykkeista -796,3 -893,7 -186,6 -229,3
Liiketoiminnan muut kulut -3409,6 -2715,8 -558,5 -218,7
Odotettavissa olevat luottotappiot jaksotettuun hankintamenoon kirjatuista rahoitusvaroista -36,1 -67,0 -5,6 -29,0
LIIKEVOITTO 8 063,9 8 044,4 919,6 2906,3
Tuloverot -1505,6 -1462,6 -126,5 -497,0
VARSINAISEN TOIMINNAN VOITTO VEROJEN JALKEEN 6 558,3 6 581,8 793,1 2409,3
KAUDEN VOITTO 6 558,3 6 581,8 793,1 2 409,3
KONSERNIN LAAJA TULOSLASKELMA, IFRS
(1000 €) 1-12/2021  1-12/2020 10-12/2021  10-12/2020
Kauden voitto 6 558,3 6 581,8 793,1 2 409,3
Muut laajan tuloksen erat
Eréat, jotka voidaan luokitella myéhemmin uudelleen tuloslaskelmaan
Kéayvan arvon rahaston muutos
Kéypaan arvoon kayvan arvon rahaston kautta kirjatut rahoitusvarat -446,4 116,1 -106,5 52,7
-446,4 116,1 -106,5 52,7
Eréat, joita ei voida luokitella myéhemmin uudelleen tuloslaskelmaan
Etuuspohjaisten elakejarjestelyjen uudelleen arvostus 643,5 489,4 225,9 110,1
643,5 489,4 225,9 110,1
Muut laajan tuloksen erat yhteensa 197,0 605,5 119,3 162,8
KAUDEN LAAJA TULOS 6 755,4 7187,3 912,4 2572,1




KONSERNIN TASE, IFRS

(1000 €) 31.12.2021 31.12.2020
VASTAAVAA
Kéateiset varat 388 200,0 359 150,0
Keskuspankkirahoitukseen oikeuttavat saamistodistukset
Valtion velkasitoumukset
Muut 191 526,2 219 333,5
Saamiset luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat 8 148,1 9182,5
Muut 47,3 1775,9
8 195,5 10 958,4
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 2 636 986,1 2 510 909,8
Osakkeet ja osuudet 23,9 132,4
Johdannaissopimukset 14 250,5 26 731,9
Aineettomat hyodykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot 9173,9 6 840,2
Aineelliset hyddykkeet
Sijoituskiinteistot ja sijoituskiinteistdosakkeet ja -osuudet 55410,4 57 569,4
Muut kiinteist6t ja kiinteistoyhteisdjen osakkeet ja osuudet 630,0 637,3
Muut aineelliset hyodykkeet 516,1 463,3
56 556,4 58 670,0
Muut varat 17 227,3 13 637,0
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 2 692,9 6719,4
Laskennalliset verosaamiset 6,3 0,0
VASTAAVAA YHTEENSA 3 324 838,8 3213 082,5
KONSERNIN TASE, IFRS
(1000 €) 31.12.2021 31.12.2020
VASTATTAVAA
VIERAS PAAOMA
Velat keskuspankeille 150 000,0 100 000,0
Velat luottolaitoksille
Vaadittaessa maksettavat
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 1110,9 3331,7
151 110,9 103 331,7
Velat yleisélle ja julkisyhteisdille
Talletukset
Vaadittaessa maksettavat 940 016,3 872 258,3
Muut 720 271,6 689 976,1
1660 288,0 1562 234,4
Muut velat
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 94471 11 970,6
1669 735,0 1574 205,0
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat
Joukkovelkakirjalainat 1260 394,3 1283 448,5
Muut 50 994,8 50 987,8
1311 389,0 1334 436,2
Johdannaissopimukset 10 680,7 7 944,3
Muut velat
Muut velat 23 339,5 39410,2
Siirtovelat ja saadut ennakot 5166,5 6 937,3
Laskennalliset verovelat 9712,3 9 868,0
OMA PAAOMA
Peruspaadoma 5000,0 5000,0
Muut sidotut rahastot
Vararahasto 31 316,9 28 893,0
Kéyvan arvon rahasto
Kaypaan arvoon arvostamisesta 4247 871,1
Etuuspohjaiset elakejarjestelyt 39724 3329,0
Vapaat rahastot
Muut rahastot 22 923,5 22 923,5
Edellisten tilikausien voitto 73 509,2 69 351,2
Kauden voitto 6 558,3 6 581,8
143 705,0 136 949,6
VASTATTAVAA YHTEENSA 3 324 838,8 3213 082,5




KONSERNIN OMAN PAAOMAN MUUTOS

Kayvéan

Perus-padoma r;:'laar:t-o arvon ra“}:l::ttm Voittovarat Yhteensa
(1000 €) rahasto
Oma padoma 1.1.2020 5000,0 25 490,5 3594,5 22 923,5 72753,8 1297623
Kauden voitto 6 581,8 6581,8
Muut laajan tuloksen eréat
Voittovarojen kayttd 3402,5 -3402,5 0,0
Kéypéan arvoon kayvan arvon rahaston kautta kirjatut rahoitusvarat
Kéyvan arvon muutos 352,8 352,8
Tuloslaskelmaan siirretty maara -207,6 -207,6
Laskennallisten verojen muutos -29,0 -29,0
Etuuspohjaiset elakejarjestelyt
Vakuutusmatemaattiset voitot/tappiot 611,7 611,7
Laskennallisten verojen muutos -122,3 -122,3
Muut laajan tuloksen erat yhteensa 0,0 3402,5 605,5 0,0 -3402,5 605,5
Oma padoma 31.12.2020. 5000,0 28 893,0 4200,0 22 923,5 75933,1 136 949,6
Oma paaoma 1.1.2021 5000,0 28 893,0 4200,0 22 923,5 75933,1 136 949,6
Kauden voitto 6 558,3 6 558,3
Muut laajan tuloksen eréat
Voittovarojen kayttd 2423,8 -2423,8 0,0
Kaypaan arvoon kayvan arvon rahaston kautta kirjatut
Kéyvan arvon muutos -504,9 -504,9
Tuloslaskelmaan siirretty maara -53,1 -53,1
Laskennallisten verojen muutos 111,6 111,6
Etuuspohjaiset elakejarjestelyt
Vakuutusmatemaattiset voitot/tappiot 804,3 804,3
Laskennallisten verojen muutos -160,9 -160,9
Muut laajan tuloksen eréat yhteensa 0,0 2423,8 197,0 0,0 -2423,8 197,0
Oma paaoma 31.12.2021 5000,0 31316,9 43971 22 923,5 80 067,5 143 705,0



KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA

(1000 €) 1-12/2021 1-12/2020
Liiketoiminnan rahavirta

Saadut korot 321229 27 302,2

Maksetut korot -13433,0 -11 996,9

Palkkiotuotot 3997,2 3823,3

Palkkiokulut -69,4 -52,1

Arvopaperikaupan ja valuuttatoiminnan nettotuotot 1671,7 754,4

Kaypaan arvoon kayvan arvon rahaston kautta kirjattujen rahoitusvarojen nettotuotot 53,1 207,6

Suojauslaskennan nettotuotot 31,8 -47,7

Sijoituskiinteistdjen nettotuotot 2 881,1 3706,5

Liiketoiminnan muut tuotot -29,0 -0,7

Hallintokulut -13671,1 -8 445,2

Liiketoiminnan muut kulut -3442,2 -2735,0

Odotetut luottotappiot -36,0 -67,3

Tuloverot -1744,6 -1 890,7
Liiketoiminnan nettorahavirta yhteensa 8 332,6 10 558,3
Liiketoiminnan varojen lis. (=) / vah. (+)

Saamiset asiakkailta (antolainaus) -126 362,4 73 653,3

Vakuudet johdannaisista -18 004,8 58441

Sijoituskiinteistot 2207,2 3870,5
Liiketoiminnan varojen lis. (-) / vah. (+) yhteensa -142 160,0 83 367,8
Liiketoiminnan velkojen lis. (+) / vah. (-)

Velat yleisodlle ja julkisyhteisélle (talletukset) 98 053,6 -66 558,8
Liiketoiminnan velkojen lis. (+) / vah. (-) yhteensa 98 053,6 -66 558,8
LIIKETOIMINNASTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT -35773,9 27 367,4
Investointien rahavirrat

Kayttdomaisuushyoddykkeiden hankinta -3175,4 -4 311,0

Osakesijoitusten lis. (-) / vah. (+) 108,5 0,0
INVESTOINNEISTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT -3 066,9 -4 311,0
Rahoituksen rahavirrat

Pankkilainat, uudet nostot 50 015,6 100 034,0

Pankkilainat, takaisinmaksut -2 236,5 -83031,5

Muiden velkojen lis. (+) / vah. (-) -2 629,0 -2 382,2

Joukkovelkakirjalainat, uudet liikkeeseenlaskut 19 176,2 8 576,4

Joukkovelkakirjalainat, takaisinmaksut -27 012,7 -7 380,0

Sijoitustodistukset, uudet liikkeeseenlaskut 103 071,0 179 664,8

Sijoitustodistukset, takaisinmaksut -103 064,0 -165 160,2
RAHOITUKSESTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT 37 320,6 30321,4
RAHAVAROJEN NETTOMUUTOS -1 520,2 53 377,7
Rahavarat 1.1. 589 441,9 536 064,1
Rahavarat 31.12. 587 921,7 589 441,9
RAHAVAROJEN MUUTOS -1 520,2 53 377,7
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LIUTETIEDOT

1. Keskeiset laatimisperiaatteet

Té&ssa tilinpaatostiedotteessa sovelletaan samoja IFRS-laatimisperiaatteita kuin konsernin 31.12.2020 tilinpaatdksessa.
Tilinpaatostiedote on laadittu EU:ssa hyvaksytyn IAS 34 -standardin (Osavuosikatsaukset) mukaisesti. 1.1.2021 alka-
neella tilikaudella ei ole tullut voimaan uusia IFRS-standardeja tai tulkintoja, joilla olisi ollut olennaisia vaikutuksia konser-
nin taloudelliseen tilanteeseen, tulokseen tai omaan paaomaan.

Tama tilinpaatostiedote ei sisalla kaikkia tietoja ja liitetietoja, jotka vaaditaan vuositilinpdatdksen yhteydessa. Tilinpaatos-
tiedotetta tulee lukea yhdessa vuodelta 2020 julkistetun konsernitilinpaatdksen ja ajanjaksolla 1.1. — 31.12.2021 julkistet-
tujen porssitiedotteiden kanssa. Tiedotteen taulukot esitetdan tuhansina euroina.

Konsernin emoyhtién, Suomen Hypoteekkiyhdistyksen kotipaikka ja hallinnollinen paatoimipaikka on Helsinki. Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen katuosoite on Yrjénkatu 9 A, 00120 Helsinki ja postiosoite PL 509, 00101 Helsinki. Suomen Hy-
poteekkiyhdistys on asiakasjasentensa hallinnoima keskinainen yhtié.

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallitus hyvaksyi taman tilinpaatostiedotteen julkistettavaksi 1.2.2022 kokouksessaan
31.1.2022. Tilinpaatdstiedotetta ei ole tilintarkastettu.

Konsernin lilkketoiminta muodostaa yhden segmentin, vahittaispankkitoiminnan.

Konsernitilinpaatos sisaltdd Suomen Hypoteekkiyhdistyksen ja sen kokonaan omistaman Suomen AsuntoHypoPankki
Oy:n seka konsernin 54,6-prosenttisesti omistaman Bostadsaktiebolaget Taoksen. Suomen AsuntoHypoPankin tilinpaa-
tés on yhdistelty hankintamenomenetelmalla. Kiinteistdyhtid Bostadsaktiebolaget Taos on yhdistelty IFRS 11 Yhteisjar-
jestelyt -standardin mukaisesti omistusosuuden mukaisin osuuksin yhteisen toiminnon varoista ja veloista seka tuotoista
ja kuluista. Erillistilinpaatoksiin sisaltyneet keskinaiset liiketapahtumat on eliminoitu.

2. Uudet standardit ja tulkinnat

Tilikauden aikana ei ole tullut voimaan uusia IFRS-standardeja, tulkintoja tai muutoksia, joilla olisi olennaista vaikutusta
konsernin tilinpaatokseen. Mydskaan IASB:n julkaisemilla tulevilla uusilla standardeilla tai standardimuutoksilla ei odoteta
olevan olennaista vaikutusta konsernitilinpaatokseen.

ESEF (European Single Electronic Format): Suomen Hypoteekkiyhdistys julkaisee ESEF-muotoisen konsernitilinpaatok-
sen ensimmaista kertaa tilikaudelta 2021.

3. Vieraan ja oman padaoman ehtoisten arvopapereiden liikkeeseenlaskut ja takaisinmaksut

Vieraan padoman ehtoisten arvopaperien liikkeeseenlaskut seka niiden takaisinmaksut ja -ostot iimenevat konsernin ra-
havirtalaskelmasta 1.1. — 31.12.2021. Oman paaoman ehtoisia arvopapereita ei ole laskettu liikkeeseen eika sellaisiin
ole kohdistunut takaisinmaksuja jaksolla 1.1. — 31.12.2021.
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4. Vakavaraisuustiedot

Hypo-konsernin omat varat ja vakavaraisuus

(1000 €) 31.12.2021 31.12.2020
Ydinpdaoma (CET1): padomainstrumentit ja rahastot
Paaomainstrumentit ja niihin liittyvat ylikurssirahastot 5000,0 5000,0
joista: Peruspadoma 5000,0 5000,0
Kertyneet voittovarat 73 509,2 69 351,2
Kertyneet muun laajan tuloksen erat (ja muut rahastot) 58 637,4 56 016,6
Riippumattoman tahon tarkastamat kesken tilikauden kertyneet voitot, joista on vahennetty kaikki ennakoitavissa
olevat kulut ja osingot 6 558,3 6 581,8
Ydinpaadoma (CET1) ennen lakisaateisia oikaisuja: 143705,0 136 949,6
Ydinpaaoma (CET1): lakisaateiset oikaisut
Aineettomat hyddykkeet -7 339,1 -5472,1
Tulevista veronalaisista voitoista riippuvat laskennalliset verosaamiset -6,3 0,0
Varovaista arvostamista koskevista vaatimuksista aiheutuvat arvonoikaisut -216,9 -258,9
Etuuspohjaisen elakerahaston varat -7 889,2 -7 447,3
Ydinpadomaan (CET1) tehtavat lakisdateiset oikaisut yhteensa -15451,5 -13178,3
Ydinpddoma (CET1) 128 2535 123771,3
Ensisijainen lisapadoma (AT1) 0,0 0,0
Toissijainen padoma (T2) 0,0 0,0
Paaoma yhteensa (TC = T1 + T2) 128 253,5 123 771,3
Riskipainotetut varat yhteensa 944 445,6 887 458,6
Vakavaraisuussuhteet ja puskurit
Ydinpddoma (CET1) suhteessa kokonaisriskin maaraan (%) 13,6 13,9
Ensisijainen pddoma (T 1) suhteessa kokonaisriskin maaraan (%) 13,6 13,9
Kokonaispdaoma suhteessa kokonaisriskin maéraan (%) 13,6 13,9
Laitoskohtainen puskurivaatimus, % 7,0 7,0
josta: yleistd padomapuskuria koskeva vaatimus, % 25 25
josta: vastasyklista puskuria koskeva vaatimus, % 0,0 0,0
josta: jarjestelmariskipuskuria koskeva vaatimus, % 0,0 0,0
josta: maailmanlaajuiseen jarjestelman kannalta merkittadvaan laitokseen (G-SlI) tai muuhun jérjestelman kannalta
merkittavaan laitokseen (O-Sl) liittyva puskuri, % 0,0 0,0
Harkinnanvarainen lisdpadomavaatimus (Pilari 2), % 1,25 1,25
Puskureita koskevien vaatimusten tayttamiseen kaytettavissa oleva ydinpadoma (CET1), % 10,1 10,4

Vakavaraisuus on laskettu EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013), CRR mukaisesti. Vakavaraisuusvaatimus lasketaan luotto- ja

vastapuoliriskille standardimenetelmalla ja operatiiviselle riskille perusmenetelmalla. EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013) mukaisessa

omien varojen laskennassa ei ole sovellettu mitdan rajoituksia tai sen ulkopuolisia omien varojen osatekijoita.
Konsernin omiin varoihin on sisallytetty ylikatepalautus 1 000 000 euroa Suomen Hypoteekkiyhdistyksen elakesaatiolta.
Lupaa ylikatepalautukselle on haettu Finanssivalvonnalta.
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Standardimenetelmdn mukaiset luotto- ja vastapuoliriskit seka operatiivinen riski ja muut riskit, tase ja taseen ulkopuoliset erat

(1000 €) 31.12.2021
Vastuun

Sopimuksen riskipainotettu Omien varojen
Luotto- ja vastapuoliriskit mukainen vastuu Vastuuarvo maara vaade
Saamiset valtioilta ja keskuspankeilta 483 099,8 535914,3 0,0 0,0
Saamiset aluehallinnoilta tai paikallisviranomaisilta 77 821,6 84 041,9 0,0 0,0
Saamiset luottolaitoksilta 56 825,6 53 043,8 184115 1472,9
Saamiset yrityksilta 54 400,9 327143 22 468,0 17974
Vahittaissaamiset 50 413,1 12 637,3 83482 667,9
Kiinteistovakuudelliset vastuut 2 747 4555 2620014,6 7704175 616334
Maksukyvyttdmyystilassa olevat vastuut 2646,8 2480,4 2490,7 199,3
Vastuut katettujen joukkolainojen muodossa 10 706,6 10 706,6 1070,7 85,7
Oman padoman ehtoiset sijoitukset 23,9 23,9 23,9 1,9
Muut erét 58 938,9 58 938,9 58 438,9 4675,1
Yhteensa 3542 332,5 3410515,9 881 669,4 70533,5
Operatiivinen riski 43 383,2 3470,7
Muut riskit 19 393,0 1551,4
Kaikki erét yhteensa 3542 332,5 3410 515,9 944 445,6 75 555,6

31.12.2020
Vastuun

Sopimuksen riskipainotettu Omien varojen
Luotto- ja vastapuoliriskit mukainen vastuu Vastuuarvo maara vaade
Saamiset valtioilta ja keskuspankeilta 453 681,6 504 774,1 0,0 0,0
Saamiset aluehallinnoilta tai paikallisviranomaisilta 118 733,1 126 718,3 0,0 0,0
Saamiset luottolaitoksilta 56 879,2 62 759,7 23039,9 1843,2
Saamiset yrityksilta 54 4458 28 627,6 20 866,4 1669,3
Vahittdissaamiset 54 850,9 14 671,4 9621,6 769,7
Kiinteistovakuudelliset vastuut 2567 166,6 2467 136,0 725 808,2 58 064,7
Maksukyvyttomyystilassa olevat vastuut 22240 1320,5 13259 106,1
Vastuut katettujen joukkolainojen muodossa 64179 6417,9 641,8 51,3
Muut erét 59 886,1 59 886,1 59 386,1 4750,9
Yhteensa 33742852 3272311,6 840 689,8 67 255,2
Operatiivinen riski 39 900,8 31921
Muut riskit 6 868,0 549,4
Kaikki erét yhteensa 3374 285,2 3272311,6 887 458,6 70 996,7

Standard & Poor's:n, Fitch Ratings:n ja Moody's:n tekemié luottoluokituksia kdytetdan soveltuvilta osin valtio-, aluehallinto-, paikallisviranomais-,

julkisyhteis6-, julkisoikeudellislaitos-, laitos- ja yritysvastuiden riskipainottamiseen. Luotto- ja vastapuoliriskien omien varojen vaade

on laskettu EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013) 438 artiklan mukaisesti kahdeksalla prosentilla riskipainotetuista vastuuerista.

Muut riskipainotetut varat sisaltéavat vastuun arvonoikaisuriskin (CVA).
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5. Ehdolliset velat ja muut taseen ulkopuoliset sitoumukset

(1000 €) 31.12.2021 31.12.2020
Asiakkaan puolesta kolmannen hyvaksi annetut sitoumukset

Takaukset ja muut vastuut 0,0 2181,9
Asiakkaan hyvaksi annetut peruuttamattomat sitoumukset

Myoénnetyt, mutta nostamattomat luotot 215 837,3 161 636,9
Yhteensa 215 837,3 163 818,8

6. Rahoitusinstrumenttien kayvat arvot

(1000 €) 31.12.2021 31.12.2020
Kayvan arvon
maarittdmis-
Rahoitusvarat periaate Kaypa arvo Kaypa arvo
Keskuspankkirahoitukseen oikeuttavat saamistodistukset A 191 526,2 219 333,5
Johdannaissopimukset B 14 250,5 26 731,9
Yhteensa 205 776,7 246 065,4

Rahoitusvelat

Johdannaissopimukset B 10 680,7 79443
Johdannaissopimukset koostuvat suojaamistarkoituksessa solmituista koronvaihtosopimuksista eri vastapuolien kanssa.

Kayvan arvon maarittdmisperiaatteet:

A: Noteerattu hinta toimivilta markkinoilta
B: Muu kuin noteerattu, havainnoitavissa oleva hinta
C: Muu kuin havainnoitavissa oleva markkinahinta

Ylla olevassa taulukossa kayvan arvot ja niiden maarittdmisperiaatteet on ilmoitettu niiden erien osalta, jotka arvostetaan toistuvasti
kaypaan arvoon. Rahoitusvaroihin kuuluvien saamistodistusten kayvat arvot esitetddn toimivilta markkinoilta saaduin julkisin
noteerauksin. Johdannaisten kaypa arvo lasketaan diskonttaamalla sopimusten tulevat kassavirrat tilinpaatéspaivan markkinakorkoja
kayttden. Kayvat arvot esitetdan ilman siirtyvia korkoeria. Tasojen (A, B, C) valilla ei ole tapahtunut siirtoja.

7. Lahipiiritiedot

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen konsernin lahipiiriin kuuluvat sen tytaryhtio, hallituksen ja hallintoneuvoston jasenet, Hypon
toimitusjohtaja ja tdman sijainen, johtoryhman jasenet seka naiden kaikkien laheiset perheenjasenet ja lahipiiriyhteisot. Lisaksi 1ahipiiriin
luetaan Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Elakesaatio ja yhteiset toiminnot. Lahipiiritapahtumina on esitetty ne liiketoimet I8hipiirin kanssa,
joita ei ole eliminoitu konsernitilinpdatoksessa.

Lahipiiriliiketoimissa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia 31.12.2021 jalkeen.
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8. IFRS 9 odotetut luottotappiot, tasojaottelu

Odotettuja Odotettuja
luottotappioita luottotappioita
koskeva koskeva
(1000 €) Kp-arvo vahennysera Kp-arvo vahennysera
31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2020
Saamiset yleisoélta ja julkisyhteiséilta
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 2617 809,1 9,6 2 495 304,6 12,2
Taso 2, ei-jarjestamattomat saamiset, joiden
luottoriski on merkittévasti kasvanut 15 373,9 72,1 12 938,2 72,4
Taso 3, jarjestdamattomat saamiset 3 803,1 129,2 2 667,0 2443
Yhteensa 2636 986,1 210,9 2510909,8 328,9
Saamistodistukset, kdypaan arvoon laajan tuloslaskelman arvostettavat
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 77 814,7 0,0 118 713,9 0,0
Muut varat, myyntisaamiset
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 382,5 0,0 255,3 0,0
Taseen ulkopuoliset, mydnnetyt nostamattomat luotot
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 215837,3 0,1 161 636,9 0,0
Merkittévia tasosiirtymia ei ollut katsauskauden aikana ja uudet luotot mydnnettiin tasolle yksi.
ECL mallin Forward Looking Factoryn (FLF) arvo on tasolla 0. FLF:n arvoa tarkastellaan kuukausittain.

Odotetun Odotetun Odotetun Odotetun
luottotappion luottotappion luottotappion luottotappion
nettomuutos, nettomuutos, nettomuutos, nettomuutos,

(1000 €) tuloslaskelmassa| tuloslaskelmassa| tuloslaskelmassa| tuloslaskelmassa
1-12/2021 1-12/2020 10-12/2021 10-12/2020

Saamiset yleisolta ja julkisyhteiséilta

Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 2,5 8,2 71 0,6

Taso 2, ei-jarjestamattomat saamiset, joiden

luottoriski on merkittéavasti kasvanut 0,3 -27,5 11,3 -31,8

Taso 3, jarjestdamattomat saamiset 115,2 -48,2 1,4 2,3
Yhteensa 118,0 -67,5 5,6 -29,0
Saamistodistukset, kdypaan arvoon laajan tuloslaskelman arvostettavat

Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 0,0 0,0 0,0 0,0
Muut varat, myyntisaamiset

Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 0,0 0,0 0,0 0,0
Taseen ulkopuoliset, mydnnetyt nostamattomat luotot
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset -0,1 0,4 0,0 0,0
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9. IFRS 15 Tuottojen jaottelu

Konsernin tuotot

(1000 €)
1-12/2021 1-12/2020 10-12/2021 10-12/2020
Korkotuotot 28 017,3 26 146,7 7 067,8 6 666,3
Korkokulut -10 741,6 -11 584,3 -2 627,4 -2 879,8
Korkokate 17 275,7 14 562,4 4 440,4 3786,5
Nettopalkkiotuotot
Luotonannosta 1923,6 1837,2 471,3 442 4
Tonttinotariaattitoiminnasta 1784,3 1409,7 384,2 4247
Muusta toiminnasta 369,2 428,5 105,5 53,6
Nettopalkkiotuotot yhteensa 4077,2 36754 961,0 920,8
Treasury-toiminnan nettotuotot 1756,7 914,3 541,2 614,6
Sijoituskiinteistdjen vuokraustoiminnan nettotuotot 2518,7 2999,9 682,7 825,0
Kiinteistdsijoitusten myyntivoitot 487,9 322,5 84,2 131,5
Muut tuotot -29,0 -0,7 -2,5 46,2
Muut tuotot yhteensa 4734,3 4 236,0 1 305,7 1617,4
Tuotot yhteensa 26 087,1 22473,8 6 707,0 6 324,8
10. IFRS 16 Vuokrasopimukset
Hypo-konserni vuokralle ottajana
(1000 €)
Kayttooikeusomaisuusera 1-12/2021 1-12/2020 10-12/2021 10-12/2020
Poistot - Tietotekniikka 0,0 35,9 0,0 9,0
Poistot- Kiinteistot 255,8 217,2 86,4 190,3
Kirjanpitoarvo - Tietotekniikka 0,0 35,9
Kirjanpitoarvo - Kiinteistdt 82,0 223,6
Vuokrasopimusvelka
Korkokulut 5,1 11,3 0,8 2,2
Kirjanpitoarvot jaljella olevan maturiteetin
mukaan
Toistaiseksi voimassa olevat
sopimukset 83,0 265,0
Kirjaamista ja arvostamista koskevat helpotukset
Arvoltaan vahaisia omaisuuseria koskeviin
sopimuksiin liittyvat kulut 8,8 7,6 2,2 2,5
Hypo-konserni on vuokrannut kayttddnsa toimistotiloja Helsingista
seka toimistotietotekniikkaa toistaiseksi voimassa olevilla vuokrasopimuksilla.
Hypo-konserni vuokralle antajana
(1000 €)
Operatiiviset vuokrasopimukset 1-12/2021 1-12/2020 10-12/2021 10-12/2020
Vuokratuotot 2271,6 2417,3 549,4 599,5
Diskonttaamattomat vuokrasaatavat
Vuosi 1 751,5 857,0
Vuosi 2 302,5 500,3
Vuosi 3 204,7 304,7
Vuosi 4 190,8 207,0
Vuosi 5 178,8 1931
Vuodet >5 52923 5580,5

Hypo-konserni on antanut vuokralle tontteja, asuin- ja likehuoneistoja seka pysakaintipaikkoja.
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11. Varojen vakuussidonnaisuutta koskevat tiedot

31.12.2021

(1000 €)

A - Varat
Oman padoman ehtoiset rahoitusvalineet
Vieraan padoman ehtoiset arvopaperit
Muut varat, siséltden antolainaus

B - Saadut vakuudet

Omat katetut joukkovelkakirjalainat ja omaisuusvakuudelliset
arvopaperit, jotka on laskettu liikkkeeseen mutta joita ei ole viela pantattu

C - Sidotut varat ja niihin liittyvat velat

Velat luottolaitoksille

Yleiseen liikeeseenlasketut velkakirjat, katetut joukkolainat
Johdannaissopimukset

Yhteensa

D - Tiedot varojen merkity

Sidottujen varojen kirjanpitoarvo

joista
kiinnittdmattomina
EHQLA- ja HQLA-

Sidottujen varojen kaypa arvo

joista
kiinnittdmattémina
EHQLA- ja HQLA-

Sito

mattomien varojen
kirjanpitoarvo

joista
kiinnittdmattomina
EHQLA- ja HQLA-

Sitomattomien varojen kaypa arvo

joista
kiinnittdmattomina
EHQLA- ja HQLA-

varoiksi varoiksi varoiksi varoiksi
hyvéksyttavia hyvaksyttavia hyvéksyttavia hyvéksyttavia
1858 022 1858 022 1466 817 1466 817
24 24
10 743 10 743 10 743 10 743 181 245 181 245 181 245 181 245
1847278 - 1847 278 1285 548 387 365 1285 548

Sitomattomat varat

Vakuuskayttoon
soveltuvien saatujen
vakuuksien tai
liikkeeseen laskettujen
omien vieraan padoman
ehtoisten
arvopapereiden kéypa
arvo

34 326

Vakuussidonnaisia Sidotut varat|
omaisuuserid vastaan

saadut velat

149 165 210 860
1262978 1625 969
3299 21194
1415 442 1858 022

Edella kohdissa A ja C sidotuksi raportoitujen varojen méaara ei sisalla ylivakuutta paitsi katettujen joukkolainojen vakuuksien osalta. Vakuussidonnaiset varat koostuvat EKP:n velan vakuudeksi hyvaksymista

jalkimarkkinakelpoisista saamistodistuksista, katetun joukkovelkakirjalainan vakuudeksi annetuista luotoista, seka johdannaissopimusten vakuuksista.

Vakuussidonnaiset varat olivat yhteensa 1858,0 milj. €, joista katettujen joukkolainojen vakuutena 31.12.2021 oli 1695,9 milj. €. Sitomattomia, EKP:n vakuudeksi hyvaksymia jalkimarkkinakelpoisia vieraan padoman
ehtoisia arvopapereita (saamistodistuksia), joita voidaan kayttaa vakuutena rahapoliittisissa operaatioissa, oli 181,2 milj. € 31.12.2021. Sitomattomista antolainoista 549,4 milj. € soveltuu katettujen joukkolainojen

vakuudeksi.

31.12.2020

(1000 €)

A - Varat
Oman padoman ehtoiset rahoitusvalineet
Vieraan padoman ehtoiset arvopaperit
Muut varat, siséltaen antolainaus

B - Saadut vakuudet

Omat katetut joukkovelkakirjalainat ja omaisuusvakuudelliset
arvopaperit, jotka on laskettu liikkkeeseen mutta joita ei ole viela pantattu

C - Sidotut varat ja niihin liittyvat velat

Velat luottolaitoksille

Yleiseen liikeeseenlasketut velkakirjat, katetut joukkolainat
Johdannaissopimukset

Yhteensa

D - Tiedot varojen merkity

Sidottujen varojen kirjanpitoarvo

Sidottujen varojen kaypéa arvo

Sitomattomien varojen

kirjanpitoarvo

Sitomattomien varojen kdypa arvo

joista joista joista joista
kiinnittaméattdmina kiinnittdmattdmina kiinnittaméattdmina kiinnittaméattdmina
EHQLA- ja HQLA- EHQLA- ja HQLA- EHQLA- ja HQLA- EHQLA- ja HQLA-
varoiksi varoiksi varoiksi varoiksi
hyvéksyttavia hyvaksyttavia hyvéksyttavia hyvéksyttavia
1849 389 1849 389 1363 694 1363 694
132 132
4 309 4309 4309 4 309 215487 215487 215487 215 487
1845 080 1845 080 1148 074 359 150 1148 074

Sitomattomat varat

Vakuuskayttoon
soveltuvien saatujen
vakuuksien tai
liikkeeseen laskettujen
omien vieraan padoman
ehtoisten
arvopapereiden kéypa
arvo

94 170

Vakuussidonnaisia Sidotut varat|
omaisuuserid vastaan

saadut velat

99 736 158 903
1286 492 1678 272
7437 12214
1393 666 1849 389

Edella kohdissa A ja C sidotuksi raportoitujen varojen maara ei sisalla ylivakuutta paitsi katettujen joukkolainojen vakuuksien osalta. Vakuussidonnaiset varat koostuvat EKP:n velan vakuudeksi hyvaksymista

jalkimarkkinakelpoisista saamistodistuksista, katetun joukkovelkakirjalainan vakuudeksi annetuista luotoista, seka johdannaissopimusten vakuuksista.

Vakuussidonnaiset varat olivat yhteensa 1849,4 milj. €, joista katettujen joukkolainojen vakuutena 31.12.2020 oli 1837,2 milj. €. Sitomattomia, EKP:n vakuudeksi hyvaksymia jalkimarkkinakelpoisia vieraan padoman
ehtoisia arvopapereita (saamistodistuksia), joita voidaan kayttaa vakuutena rahapoliittisissa operaatioissa, oli 215,5 milj. € 31.12.2020. Sitomattomista antolainoista 423,8 milj. € soveltuu katettujen joukkolainojen

vakuudeksi.
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Katsauksen ldhdetiedot:
Suomen kotitalouksien lainat ja talletukset; Suomen Pankki
Asuntojen hinnat; Tilastokeskus

Taloudellisia tunnuslukuja ja muita avainlukuja ilmoitetaan IFRS -tilinpaatosnormistossa maariteltyjen ja nimettyjen tunnuslukujen

rinnalla antamaan hyodyllista liséatietoa toiminnasta. Taloudelliset tunnusluvut ja muut avainluvut kuvaavat taloudellista tulosta,
loudellista tai liilketoiminnan rahavirtoja, mutta ovat muita kuin IFRS -tilinpaatésnormistossa maaritellyt tai nimetyt

tunnusluvut. Vakavaraisuusasetuksessa (EU 575/2013), CRR maaritellyt tur | k t L ksen riskinkantokykya.

Taloudellisten tunnuslukujen laskentakaavat:

Liikevoitto, tulos ennen tilinpaatossiirtoja . . L . L
Korkokate + tuotot oman padoman ehtoisista sijoituksista + nettopalkkiotuotot + kdypaan

ja veroja
! ! arvoon laajan tuloksen kautta arvostettavien nettotuotot + arvopaperikaupan ja
valuuttatoiminnan nettotuotot + suojauslaskennan nettotuotot + sijoituskiinteistéjen nettotuotot
+ liiketoiminnan muut tuotot — (hallintokulut + poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja
aineettomista hyddykkeista + liiketoiminnan muut kulut+ odotetut luottotappiot luotoista ja
muista sijoituksista)
Oman padoman tuotto % (ROE) Liikevoitto - tuloverot
Oma pagoma + tilinpaatossiirtojen kertyméan laskennallisella verovelalla vahennettyna x 100
(vuoden alun ja lopun keskiarvo)
Kulu-tuotto-suhde, % Hallintokulut + poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyodykkeista +
liiketoiminnan muut kulut
Korkokate + tuotot oman p&&oman ehtoisista sijoituksista + nettopalkkiotuotot + x 100
arvopaperikaupan ja valuuttatoiminnan nettotuotot + kdypaan arvoon laajan tuloksen kautta
arvostettavien nettotuotot + suojauslaskennan nettotulos + sijoituskiinteistdjen nettotuotot +
liiketoiminnan muut tuotot
Lt (painotettu LTV-keskiarvo), % Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta 100
X
Vakuuksien kdypa arvo saamisissa yleisdlta tai julkisyhteisdilta
Luoton luototusaste lasketaan jakamalla luoton jaljella oleva mééara luotolle kohdennettujen
vakuuksien kaypien arvojen yhteismaaralla. Laskennassa huomioidaan ainoastaan
asuntovakuudet. LTV-keskiarvo lasketaan painottamalla luottojen luototusastetta luottojen
jaljelld olevalla maaralla.
Odotetut luottot: iot, % . .
otetut luotiotappiot, “ Odotetut luottotappiot luotoista yleisélle
x 100
Luotot yleisolle kauden lopussa
Luotot/talletukset, % Saamiset yleis6lté ja julkisyhteiséiltd 100
X
Talletukset
Talletusten osuus Talletukset
. . . " - - x 100
kokonaisvarainhankinnasta, % Kokonaisvarainhankinta
Kokonaisvarainhankinnan méaraan luetaan velat luottolaitoksille, velat yleisdlle ja
julkisyhteiséille, yleiseen likkeeseen lasketut velkakirjat ja velat, joilla on huonompi etuoikeus
kuin muilla veloilla.
Pitk&aikaisen varainhankinnan osuus Jaljella olevalta maturiteetiltaan yli 12 kuukauden kokonaisvarainhankinta 100
kokonaisvarainhankinnasta, % Kokonaisvarainhankinta x

Kokonaisvarainhankinnan maaraan luetaan velat luottolaitoksille, velat yleisélle ja
julkisyhteisoille, yleiseen likkeeseen lasketut velkakirjat ja velat, joilla on huonompi etuoikeus
kuin muilla veloilla.

Lyhytaikainen maksuvalmius, kk Lyhytaikainen maksuvalmiuden riittdvyys suhteessa tukkuvarainhankinnan rahavirtoihin

(paivien erotus*365 (paivia vuodessa)*12 (kuukausia vuodessa))

Henkilostomaara

Henkiléstoma: n luetaan kuuluviksi ne, jotka tilikauden aikana ovat olleet tydsuhteessa.
Henkiloston maara keskimééarin saadaan laskemalla yhteen henkiloston lukumaara kunkin
kuukauden lopussa ja jakaen saatu summa kuukausien lukumaaralla.
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Vakavaraisuusasetuksessa madriteltyjen tunr ljen |
Jérjestamattomét saamiset, % Saamiset yleisolta ja julkisyhteisdilta, jotka todennékdisesti jdavat maksamatta + saamiset,
luottokannasta jotka ovat olleet yli 90 paivaa eraantyneena ja maksamatta

Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta
Jarjestamattomat saamiset lasketaan EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013), CRR
mukaisesti.

LCR-tunnusluku, % Likvidit varat

Likviditeetin ulosvirtaukset vahennettyna likviditeetin sisaan virtauksilla (30pv)

LCR-tunnusluku lasketaan EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013), CRR mukaisesti.

NSFR-tunnusluku, % Kaytettavissa oleva pysyvé rahoitus

Vaadittava pysyva rahoitus

NSFR-tunnusluku lasketaan EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013), CRR mukaisesti.

Vahimmaisomavaraisuusaste, % Ensisijainen padoma

Vastuut yhteensa

Vahimmaisomavaraisuusaste, % lasketaan EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013),
CRR mukaisesti

Ydinpadoma (CET1) suhteessa Ydinpadoma

kokonaisriskin maaraan, % Kokonaisriski

Kokonaisriskiin sisaltyvan luottoriskin vakavaraisuusvaatimus lasketaan
standardimenetelmalla ja operatiivisen riskin perusmenetelmalla.

Tunnuslukujen selitteet:

Liikevoitto, tulos ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja on tuloslaskelman valitulos, joka kertoo liketoiminnalla saavutetut nettotuotot, kun
liiketoiminnan kulut, odotetut luottotappiot/arvonalentumistappiot ja poistot on huomioitu.

Oman padoman tuotto % (ROE) kuvaa liketoiminnan kannattavuutta kertomalla, kuinka paljon toiminnan tuloksellisuuden myéta
karttuneista omista padomista on kertynyt tuottoa tarkasteltavana olevan kauden aikana. Suomen Hypoteekkiyhdistys on jasentensa
omistama keskinainen yhtio, joka ei jaa osinkoa.

Kulu-tuotto-suhde, % kuvaa liiketoiminnan tehokkuutta suhteuttamalla kokonaiskulut kokonaistuottoihin. Tehokkuus on sité parempi, mitéa
vahemman tuotantopanoksia on tarvittu tuottojen kerryttamiseen.

Lt (painotettu LTV: iarvo), % vertaa asi 1 luoton jaljella olevan padoman ja asiakkaan luotolle toimittaman vakuuden
arvoa kesken&an. Suhdeluvun arvo heijastaa luottolaitoksen vakuusasemaa suhteessa luototukseen.

Luotot / talletukset, % vertaa luotonannon ja talletusvarainhankinnan keskinaista suhdetta. Suhdeluvun arvon ylittdessa 100 prosenttia
tarkoittaa, etta talletusmuotoisen varainhankinnan rinnalla luotonantoa rahoitetaan tukkuvarainhankinnalla seké& omalla padomalla.

Talletusten osuus kokonaisvarainhankinnasta, % tunnusluku kuvaa varainhankinnan rakennetta.

Pitkaaikaisen varainhankinnan osuus kokonaisvarainhankinnasta, % tunnusluku kuvaa luottolaitoksen rakenteellisen rahoitusriskin
méaaraa. Pitkdaikainen rahoitus pidentaa luottolaitoksen varainhankinnan suunnittelu- ja toteutusajanjaksoa ja pienentaa siten riskia joutua
toteuttamaan varainhankinta sille epaedullisissa markkinaolosuhteissa.

Lyhytaikainen mak ius, kk kertoo lyhytaikaisen maksuvalmiuden riittdvyydesta suhteessa tukkuvarainhankinnan rahavirtoihin.

Henkilostomaara kuvaa kaytettavissa olevia henkildstéresursseja.

Odotetut luottotappiot, % vertaa luottokannasta odotettavien tulosvaikutteisten luottotappioiden suhdetta koko luottokantaan. Mité pienempi

suhdeluvun arvo on, sitd véhemman odotetaan luottotappioita tulevaisuudessa aiheutuvan.

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100
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