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Alueellisten asuntomarkkinoiden riskit ja nakymat, syksy 2021
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Joka sadas asunto sijaitsee tulvariskialueella

" Hypo julkistaa ensimmaisena toimijana
Suomessa asuntomarkkinoiden alueelliset
riskit asuntorahoittajan silmin turvallisimmasta
A-ryhmasta alkaen. Nyt kasilla on Hypon
Asuntoluottoluokituksen ensimmainen paivitys.

"  A-luokitukseen tai parempaan yltaa yhteensa 16
kuntaa, kun ensimmaisella kerralla niita oli 12.

" Hypon Asuntoluottoluokitukseen on lisatty
uutena teemana ympaéaristoriskien huomiointi
— Suomessa tulvariskit kohdistuvat vain
muutamaan kuntaan, energiatehokkuudessa voi
moni viela petrata. Ymparistoriskit ovat usein
piilevia, eivatkd ne ainakaan viela nay taysin
asuntojen hinnoissa.

" Suomen vertailun ymparistoykkosiksi
nousevat kunnat, joiden asuntokanta on
laadukasta ja energiatehokasta, eika
vedenpinnan nousu uhkaa tonttimaata. Joka
sadas asunto Suomessa sijaitsee
tulvariskialueella.

® Hypo-luokitus analysoi alueita asuntorahoittajan
nakokulmasta riskien kautta. Korkeat hinnat
eivat tarkoita turvallista aluetta, jos ndkymat
ovat heikot. Toisaalta matalien hintojen alue voi
olla houkutteleva asuntokauppaa rahoittavalle
pankille, mikali kohteet kayvat kaupaksi
kriisiaikoinakin.

" Asuntomarkkinoiden tulevaisuus lepaa
nuorten harteilla. Ensiasunnonostajat tuovat
uutta kysyntéaa ja kauppaa asuntomarkkinoille
nyt ja tulevaisuudessa, kun seuraavakin koti
l6ytyy yleensé samasta naapurustosta.
Tampereen ja Turun tulevaisuus nayttaa
valoisimmalta vertailussa — Helsingin korkeat
hinnat pakottavat nuoret naapurikuntiin, miké&
kasaa uhkia tulevaisuuteen.

®  Hypo-luokituksen kaikki teemat ovat
maksukyky, likviditeetti, vakuusarvot,
kuntatalous, turvallisuus, terveys, muuttoliike,
tulevaisuus ja ymparistd. (* katso lisaa sivulta 7)
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. HYPO-LUOKITUKSEN A-RYHMA

e Helsinki (AA)
e Espoo (A)

e Jarvenpaa (A)
e Kaarina (A)

e Kangasala (A)
e Kempele (A)
e  Kirkkonummi (A)
e Kontiolahti (A)
e Lempaala (A)
e Naantali (A)

e Oulu(A)

e Pirkkala (A)

e Tampere (A)

e Turku (A)
e Vantaa (A)
e Yiojarvi (A)

. KOVIMMAT NOUSIJAT

e Kontiolahti (BB = A)
e Akaa (B —» BBB)
e Mantsala (B —» BBB)

. LASKIJAT

e Uusikaupunki (BBB — B)
e Liminka (A— BBB)

e Sipoo (A - BBB)

¢ llmajoki (BBB— BB)

e Kemi (BB- B)

e Kemibnsaari (BB — B)

e Kokemaki (BB — B)

e Laitila (BB — B)

e Hamina (BB - B)
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JUHO KESKINEN

M Ymparistoriskit yllattavat asuntomarkkinat

Hypon Asuntoluottoluokituksen paivityksessa
yksikdan asuntomarkkina-alue ei ylla ylimpaan AAA-
luokkaan, mutta ei jad mydskaan kahteen alimpaan
mahdolliseen C- tai D-luokkaan. Hyvan
luottoluokituksen kuntia (BBB tai parempi) loytyy
yhteensa 43 kappaletta. Osuus vastaa vain 15
prosenttia manner-Suomen kunnista, mutta yli puolta
Suomen véestdsta. Suurin osa kunnista saa
luokituksen B ja noin 80 kuntaa kuuluu
asuntomarkkinoiden riskiryhméén C-sarjaan. AA-
luokan Helsingin lisdksi A-luokitukseen yltavat
edelleen Espoo, Kaarina, Lempaala, Naantali, Oulu,
Pirkkala, Tampere, Turku ja Vantaa. Edellisen
julkaisun jalkeen turvalliseen A-luokkaan ovat
nousseet myos Jarvenpdd, Kangasala, Kempele,
Kirkkonummi, Kontiolahti ja Ylojarvi.

Kokonaisuudessaan perati 132 kunnan luottoluokitus
nousi siitd, kun Hypon Asuntoluottoluokitus
julkistettiin ensimmaistd kertaa helmikuussa 2021.
Kolmen kunnan, Akaan (nyt BBB), Mantsélan (BBB)
ja Kontiolahden (A) luottoluokitus nousi vilkkaan
asuntokaupan siivittamana perati kahdella pykalalla,
kun muut nousijat petrasivat yhden luokan yléspain.
Asuntomarkkinat kayttaytyivat koronakriisissa monilta
osin painvastoin, kuin kriisitilanteessa voisi olettaa,
kun omakotitalojen ja osakeasuntojen hinnat kokoava
asuntojen hintamittari nousi vuonna 2020 joka
toisessa Suomen kunnassa. Luokitus putosi yhdella
pykalalla kahdeksassa kunnassa ja kahdella pykalalla
Uudessakaupungissa (nyt B). Asemiaan menettivat
myo6s Liminka (BBB) ja Sipoo (BBB), Iimajoki (BB),
Hamina (B), Kemi (B), Kemitnsaari (B), Kokeméki (B)
ja Laitila (B). Ymparistoriskien huomioiminen paransi
uutena  elementtind  hieman keskimaaraisia
luottoluokituksia koko Suomen mittapuulla, mutta
tarkensi myods nakemysta alueiden vélisista eroista ja
heikensi samalla riskisimpien alueiden riskiarvioita.
Luokituksessa pudonneista limajokea, Laitilaa,
Liminkaa, Sipoota ja Uuttakaupunkia yhdistaa etenkin
asuntokaupan hiljeneminen kahden viime vuoden
aikana. Haminan, Kemidnsaaren, Kokemaen ja
Laitilan osalta hinnat olivat laskussa. Hamina ja Kemi
karsivat ymparistoriskeista, toisaalta Metsd Groupin
miljardi-investointi, voi kohottaa Kemin osakkeita
tulevaisuudessa.
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Hypon  Asuntoluottoluokitus eli  Hypo-luokitus
tarkastelee kaikkia manner-Suomen asuntomarkkina-
alueita niiden riskitasojen kautta kayttamalla
asuntorahoituksen yleisia mittareita.
Asuntomarkkinoiden riskit eroavat tunnetusti eri
puolila maata ja rahoittaja joutuu ottamaan erot
huomioon. Hypo julkaisee ensimmaisena toimijana
Suomessa oman alueellisen asuntomarkkina-
analyysinsa. Kaytdssa on luottoluokitusmaailmasta
tuttu kymmenportainen asteikko parhaasta AAA-
luokasta heikoimpaan D-luokkaan.

A-sarjaan yltavat AA-luokan Helsingin liséksi
Espoo, Kaarina, Lempaalda, Naantali, Oulu,
Pirkkala, Tampere, Turku ja Vantaa. Hyvan
luottoluokituksen saavat uusina Jarvenpéaa,
Kangasala, Kirkkonummi, Kontiolahti ja Yldjarvi.
Kasvukolmio ja taantuva kolmio erottuvat jalleen.

Hypon Asuntoluottoluokitus

BEEEENER
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Ymparistoykkoset 16ytyvat suurten kyljista

llImastonmuutos on aikamme suurimpia kysymyksia ja
riskit ulottuvat asuntomarkkinoille asti. S&an &ari-
iimidt yleistyvat, mutta ne ovat jadneet toistaiseksi
asuntomarkkinoilla huomioimatta. Hypo julkaisee nyt
Suomen ensimmaisen alueellisen arvion
ilmastoriskeistd asuntomarkkinoille. Hypo-luokituksen
ympéristomittarilla 57 kuntaa yltad A-ryhmé&an ja
yhteensd 105 Kkuntaa saa luokituksen BBB.
Korkeamman ymparistoriskin C-sarjaan lukeutuu
yhteensa 15 kuntaa.

Kempele, Kontiolahti, Lempaala,
Muurame ja Mantsala ovat
ymparistopioneerit Suomessa.

Liminka,
asumisen

Hypon asumisen ympdristoluokitus

BEEREEEN

Lahteet: Hypo, ARA, SYKE,
Tilastokeskus

Hypo-luokituksen  ymparistdykkdsiksi  nousevat
Kempele, Kontiolahti, Lemp&al&d, Liminka, Muurame
ja Mantsala. Tulvariski on niissa kaikissa Liminkaa
lukuun ottamatta hyvin pieni. Kontiolahti erottuu
energiatehokkaalla asuntokannalla, Liminka uudella
asuntokannalla yhdistettynd tiiviseen asumiseen.
Limingassa on suhteellisesti paljon 2000-luvun
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asuntoja, mutta myds jonkun verran ennen sotia
rakennettuja vanhoja rakennuksia. Asuntokannan
jakauma on siis otollinen, kun isoja peruskorjauksia
odottavia taloja on vain vahan.

Suurimmat kaupungit sijoittuvat ympéaristovertailussa
A-luokkaan. Kaupungeista riskittdomimpida ovat A-
luokan Tampere, Jyvaskyla ja Oulu. My6s Espoo,
Helsinki, Turku, Vaasa ja Vantaa yltavat viela A-
ryhmaén, mutta Kuopio, Hameenlinna ja Lahti jaavat
BBB-tasolle. Karkeasti katsottuna suurempien
kaupunkien ryhma paihittaa pienemmat
maakuntakeskukset  tiivimman  asumisen ja
keskimaarin laadukkaamman  rakennuskannan
vuoksi. Kokonaisuudessaan isojen kaupunkien
lahelld olevat kunnat parjaavat jalleen erinomaisesti ja
itse  kasvukeskuskaupungit suhteellisen hyvin,
maakuntakeskukset hieman heikommin ja muut
pienet paikkakunnat keskim&arin kaikkein heikoiten.
Oulu ja Jyvaskyla parjaavat tunnistettavasta
tulvariskistddn huolimatta hyvin  juuri  muilla
ymparistomittareilla, joihin voimme tehokkaammin
vaikuttaa.

Brittilaisen ymparistokonsulttitoimiston JBA:n mukaan
Suomi on EU-jdsenmaista 15. merkittavin
tulvariskimaa, kun katsotaan riskialueiden asuntojen
rahallista arvoa. Huomattava osa asuntolainojen
vakuutena olevista asuinkiinteistdista sijaitsee
alueilla, joiden tulvariskin asiantuntijat ovat arvioineet
merkittavaksi seuraavan sadan vuoden kuluessa.
Tulvariskialueella sijaitsee Suomessa yli 1 prosentti
asuinpinta-alasta. Karkeasti voidaan ajatella, etta
pahimmassa tapauksessa joka sadas asunto kohtaa
tulvariskin seuraavan sadan vuoden aikana. Usein
rantatalot ovat myds arvokkaampia, joten
kokonaisuudessaan puhutaankin satojen miljoonien
eurojen asuntovarallisuudesta.

Hypo-luokitus huomioi merivesi- ja vesistétulvat,
asuntokannan energiatehokkuuden, asumisvéljyyden
ja asuntokannan alueittain ja tuo tietoa
asuntovakuuteen liittyvista piilevistd riskeistd niin
asunnon ostoa harkitseville, kiinteistdja rahoittaville
pankeille kuin kuntap&éattajillekin. Riskit voivat olla
luonteeltaan suoraan asuntokantaan ja muun
asuininfran toimivuuteen vaikuttavia s&ailmidita tai
kuluttajakayttaytymiseen  liittyvia  siirtymariskeja.
Arviossa on huomioitava asumisen hiilijalanjalki,
mutta my6s saan aari-ilmididen yleistymisen merkitys
asuntokannalle. Analyysissa kaytetyt tulvariskialueet
ja tiedot niilla sijaitsevista Kkiinteistdista perustuvat
Suomen ymparistokeskuksen laskelmiin.
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Tulvariskit vaikuttavat vakuusarvoihin

Asumisen nakodkulmasta merkittdvimmat tulvariskit
ovat ehkd hieman yllattden makean veden tulviin
littyvia ja riski on korkea Lapin Inarissa (yli 40 %
asuinpinta-alasta riskialueella) ja Kittilassa (yli 20 %)
Ivalon taajaman ja Kittilan kirkonkyldan osuessa
riskialueelle. Rovaniemen keskusta Kemi-
Ounasjoen  taitteessa  aiheuttaa  merkittavan
tulvariskin (14 %). My6s Kemijarvella (vajaa 10 %) ja
Kemissa (reilu 5 %) osa asunnoista on rakennettu
merkittavan tulvariskin alueelle. Pohjois-Pohjanmaan
Merijarvella yli 40 % asuinpinta-alasta sijaitsee

Pyhdjoen alaosan tulvariskialueella, kun

Pyhadjoen kunnan asuntokannasta yli 15 % osuu
saman jokivarren riskialueelle. Alavieska (yli 10 %)
sijaitsee Kalajoen varrella ja Siikajoki (yli 5 %)
nimensad mukaisen joen muodostaman Revonlahti-
Rantsilan tulvariskialueella. Siikalatva (yli 5 %) osuu
myos Siikajoen ja sen sivujoen, Lamujoen,
taitteeseen. Porin asuntokannasta merkittéava osa (liki
20 %) sijaitsee Kokeméenjoen tai rannikkoalueen

tulvariskialueella. Vesistotulvat muodostavat

tunnistettavan riskin, mutta merivesitulvien osalta
riskit ovat alttiita muuttumaan nopeammin ilmaston
muuttuessa. Tulviin ja niiltd suojautumiseen olisi
varauduttava nykyistd paremmin eikd Helsingin yli
kymmenen vuoden takaisen tulvastrategian kaltaista
ohjelmaa 16ydy kovinkaan monen kaavoittajan
pdydaltd. Omaisuuden suojelu jaa viime kadessa
kiinteiston omistajalle ja tdma riski unohtuu usein

kauniilta rantamaisemilta kotiaan havittelevilta.

Asuntokannan energialuokitus katsoo asuntojen
energiatehokkuutta ja asujan ymparistdjalanjalkea

yhdessd asumisvaljyyden ja asuntokannan

arvioinnin  kanssa. Heikon energialuokituksen

asuntoihin kohdistuu korkeampi

[Ammityskustannusten noususta, mika ei nykyisellaan
vality asuntojen hintoihin taysimaaraisesti.
Esimerkiksi Helenin eli entisen Helsingin Energian
tuore ilmoitus kaukolammoén hinnan roimasta
nostosta yllatti monet asunnon omistajat. Kivihiilesta
luopuminen ja d&ljylammityksen kustannusnousu
heijastuu voimakkaammin asuntoihin, jotka vaativat
suurempaa “ostoenergian” maaraa ymparistolle
haitallisemmalla tavalla. EU:n ilmastopaketti ohjaa
kohti hiilineutraaleja asumisratkaisuja ja tdma voi
nakya tulevaisuudessa myds teraksen ja betonin
valmistuskustannusten nousuna. Iskut osuvat etenkin
isoihin  asuntoihin.  Vaikka  energialuokitusten
laskentatapaan liittyy kirjavuutta, antavat

nykymuotoiset  energiatodistukset tietoa

tarvittavan energian maarasta kuin laadustakin.
Esimerkiksi Kontiolahdelta I6ytyy poikkeuksellisen
paljon energiapiheja taloja, mika heijastunee alueelle
jatkossakin. Myds asumisvaljyyden huomioimisella on
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perusteensa. Mikéli satanelidisessa asunnossa asuu
nelja henkeda, tuottaa se kokonaisuutena puolet
pienemman ymparistokuorman lammitykselle,
yllapidolle ja korjauksille verrattuna kahden hengen
asuttamaan sadan neliometrin kotiin. Tiivis asuminen
on kiistatta ymparistoystavallisempaa asumista.

Myds asuntokannan ikda on arvioitu etenkin
myrskynkestavyyden, sisdilman ja
energiatehokkuuden nakokulmista. Parhaita ovat
uudet nykystandardit tayttdvat energiatehokkaat
rakennukset ja toisaalta vanhat sata vuotta paikallaan
seisseet tukevarakenteiset kivitalot. Eniten ongelmia
puolestaan liittyy 1960- ja 1970-luvun asuntokantaan,
mikali talotekniikkaa ei ole uudistettu. Vuonna 2020
ARA myodnsi korjaus-, energia- ja sahkdautojen
latausinfra-avustuksia yhteensa 54 miljoonaa euroa,
josta energiatehokkuuden parantamiseen 26,2
miljoonaa euroa. Asumista — ja asuntojen hintoja —
ohjataan siis kepin lisdksi myos porkkanoin.

Vaestorakenne veturi asuntomarkkinoilla

Koulutus ja nuorten osuus nékevat pitkalle

Hypon tulevaisuusluokitus
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Vaestomittareiden valossa tulevaisuus nayttaa
kirkkaimmalta etenkin Tampereella ja Turussa, jotka
yltavat tulevaisuusmittarilla AAA-luokkaan.
Tulevaisuus on toiveikas myds Espoossa,
Helsingissa, Jyvaskylassa, Jarvenpaassa, Luodossa,
Oulussa, Seingjoella ja Vantaalla. Muita A-ryhmé&én
ponnistavia kuntia ovat vielda Joensuu, Kempele,
Kerava, Lempaéld, Rovaniemi ja Vaasa. Heikoimmat

vaestonakymat ovat puolestaan
tulevaisuusluokituksen  D-ryhméassa: Hartolassa,
Heinavedella, llomantsissa, Padasijoella,

Parikkalassa, Pellossa, Posiolla, Raakkylassa,
Sysmassa ja Vesannolla. Yli 50 000 asukkaan
kaupungeista vaestonakyma on heikoin Kouvolassa
ja Salossa, jotka jaavat tulevaisuusluokituksessa
CCcC-tasolle.

Hypon Asuntoluottoluokituksen tulevaisuusmittari
huomioi vaestbennusteen ja etenkin nuorten seka
naisten osuuden kunnan asukkaista. My6s nuoren
vaestdon koulutusrakennetta on arvioitu, silla
esimerkiksi kauppa- ja hallintotieteiden sekéa tekniikan
korkeakoulualojen osaajat vetavat todistetusti
alueelle perheenjasenia ja synnyttavat pitkdssa
juoksussa ymparilleen uusia palveluita.

Vaki vanhenee, nuoret keskittyvat kaupunkeihin

Nuorten (20-34-vuotiaiden)
maaran muutos 2015-2020

Yii +5% El AAA
B AA
A
Yli -2,5% 9] BBB
BB
B
Yli -15% [73] ccC
B3 cc
Ba C
Alle -30% Il D
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Nuorten 20-34-vuotiaiden maara on kasvanut viiden
vime vuoden aikana eniten Vehmaalla (30 %),
Sipoossa (20 %) ja Vantaalla (16 %). Nuorten osuus
kunnan véestosta on korkein puolestaan Tampereella
(28 %), Turussa (28 %) ja Jyvaskylassa (26 %). Uudet
ensiasunnon ostajat luovat alueelle asuntokysyntaa

pidemmalla aikavalilla. Tilastot kertovat, etta
ensimmaisen kodin ostamisen jalkeen juurrutaan
alueelle, josta ldytyvat tutut ihmiset, koulut ja
paivakodit. Toinen koti  sijaitseekin  melko
todennakdisesti lahella ensimmaistd. Nuori ja
koulutettu vaki my6s luo ymparilleen uutta ty6ta ja
toimeentuloa muille aloille, etenkin palvelusektorille.

Helsinki harmaantuu  Turkua ja Tamperetta
nopeammin, mikd ei horjuta nakymia Iyhyella
aikavalilla, mutta lisda riskeja tuleville

vuosikymmenille. Tavallisten omistus- ja vuokrakotien
runsaampi rakentaminen paékaupunkiin
mahdollistaisi useamman asumisuraansa
kaynnistavan nuoren osaajan juurtumisen alueelle —
ensimmaisen omistusasunnon tai pitkaaikaisen kodin
jalkeen lapset, laheiset, harrastukset ja tutut palvelut
pitavat perheen tyypillisesti parin kilometrin sateella
seuraavankin kodin kohdalla. Asuntojen hinnat ovat
nousseet Helsingissd kalliiksi monille nuorille
ensiasunnon ostoa harkitseville, minkd vuoksi
Helsinki ja& nuorten ihmisten muutoksen arvioinnissa
hieman Tampereesta ja Turusta. Hintataso tyontaa
monia urbaanista asumisesta haaveilevia kauemmas
kantakaupungista ja kasvattaa nuorten maaraa
esimerkiksi matalamman hintatason Vantaalla.

Kuopion ja Lappeenrannan tulevaisuusnakymat
yltavat BBB-tasolle. Lappeenrannan vaestdennuste
on heikko siihen nahden, miten paljon kaupungissa
on nuoria teknisen alan osaajia. Paljon riippuu siita,
onnistuuko kaupunki pitdmaan naistd osaajistaan
kiinni, vai muuttavatko he nopeasti opintojensa
jalkeen johonkin suuremmista kaupungeista. Suomen
Ekonomien selvityksen mukaan perati 67 prosenttia
Lappeenrannan kauppakorkeakoulun
vastavalmistuneista on ty6llistynyt Pk-seudulle, kun
halyttdvasti vain viisi prosenttia on jaényt tdihin
opiskelukaupunkiinsa Lappeenrantaan. Vertailun
vuoksi Tampereelle jaa kauppatieteiden maistereista
42 prosenttia ja Ouluun peréti 47 prosenttia. Aalto-
yliopistosta valmistuneista peréti 87 prosenttia
asettuu Pk-seudulle. My6s tekniikan alalla suunta on
sama: Tekniikan akateemisten selvityksen mukaan
Lappeenrannan LUT-yliopistosta  valmistuneet
tekniikan alan osaajat tydllistyvat Uudellemaalle liki
tuplasti Etela-Karjalaa todennakdisemmin.
Helsingissa, Tampereella ja Turussa sen sijaan
jgddaan valmistumisen jalkeen muita alueita
todennakdisemmin omalle opiskelupaikkakunnalle.
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Hypon Asuntoluottoluokitus

. Asuntomarkkinat eroavat alueellisesti
suuresti nykytilalla ja nakymilla —
Hypon Asuntoluottoluokitus kertoo
paikallisista riskeista asuntorahoittajan
silmin.

. Riskit kiinnostavat asunnon ostajan ja
pankin lisaksi myos kuntapaattgjia ja
sijoittajia — joka toinen asuntolaina on
katetun joukkolainan vakuutena.

. Analyysi avataan avoimesti vuosittain,
nyt julkistetaan 2. Hypo-luokitus. Juho Keskinen Juhana Brotherus
nuorempi ekonomisti paaekonomisti
juho.keskinen@hypo.fi juhana.brotherus@hypo.fi
puhelin 040 165 9582 puhelin 050 384 9479
twitter: @Keskinen_Juho twitter: @JuhanaBrotherus

*Hypon Asuntoluottoluokituksen taustaa

Hypon Asuntoluottoluokitus eli Hypo-luokitus tarkastelee kaikkia manner-Suomen asuntomarkkina-alueita niiden
riskitasojen kautta kayttamalla luottoluokitusmaailmasta tuttua kymmenportaista asteikkoa. Luokitus koostetaan
25 muuttujasta, jotka muodostavat yhdeksan teemakokonaisuutta: maksukyvyn, likviditeetin, vakuusarvot,
kuntatalouden, turvallisuuden, terveyden, muuttoliikkeen, tulevaisuuden ja ympariston. Asuntoluottoluokituksen
lahteind on kaytetty aineistoja Asumisen rahoitus- ja Kkehittamiskeskukselta (ARA), Kuntaliitolta,
Maanmittauslaitokselta, Oulun yliopiston geoinformatiikan laitokselta, Suomen ymparistokeskukselta (SYKE),
Terveyden ja hyvinvoinnin laitokselta, Tilastokeskukselta ja valtiovarainministeriolta.

PAREMPAAN ASUMISEEN. TURVALLISESTI.  www.hypo.fi

Suomen Hypoteekkiyhdistys on Suomen vanhin valtakunnallinen ja yksityinen luottolaitos, perustettu 1860. Hypo-konserni on kaikista pankki- ja
vakuutusyhtidista riippumaton, jasentensd omistama keskindinen yhtid, joka toiminnassaan on erikoistunut asuntorahoitukseen. Konserniin kuuluu
myds vuonna 2002 perustettu talletuspankki, Suomen AsuntoHypoPankki Oy. Osavuosikatsauksen 1.1.—30.6.2021 mukaan Hypo-konsernin tase oli
3,3 miljardia euroa, ydinvakavaraisuus 13,3 %, luottokanta 2,6 miljardia euroa, talletukset 1,6 miljardia euroa, jarjestamattomat luotot 0,1 % ja liikevoitto
4,5 miljoonaa euroa. Asiakkaita konsernilla on lahes 28 000.

Suomen Hypoteekkiyhdistys * Suomen AsuntoHypoPankki Oy ¢ Yrjonkatu 9 A, 00120 HELSINKI « puh./tel. +358 (0)9 228 361

Téhan katsaukseen siséltyvat ja sen yhteydesséa suullisesti tai muutoin annetut tiedot, kannanotot, analyysit, arviot ja suositukset ("Tiedot”) perustuvat
julkisiin lahteisiin ja katsauksen laatijan omiin nakemyksiin ja mielipiteisiin. Katsauksen laatija voi muuttaa Tietoja sekd omia nédkemyksiaan ja
mielipiteitdén ilman ennakkoilmoitusta. Tietojen hyddyntéminen tapahtuu kaikilta osin hyddyntéjan omalla vastuulla. Suomen Hypoteekkiyhdistyksen
konserniin kuuluvat yhtitt eivat takaa Tietojen oikeellisuutta tai taydellisyytta eivatkd vastaa vahingoista, joita Tietojen kayttdmisesta voi kayttéjalle tai
kolmannelle taholle seurata. Tietoja ei ole tarkoitettu sijoitusneuvoksi taikka suositukseksi tai kehotukseksi ostaa tai myyda kiinteistd, asunto-osake
tai rahoitusvéline. Kiinteistdjen arvoon ja arvostukseen vaikuttavat monet seikat. Hypon Asuntoluottoluokitus ("Hypo-luokitus”) on Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen tietyn hetken markkinanédkemys, jonka oikeellisuudesta Suomen Hypoteekkiyhdistys ei vastaa; Suomen Hypoteekkiyhdistys ei
mydskaan ota vastuuta mahdollisista Hypon Asuntoluottoluokituksen aiheuttamista vahingoista. Tietoja lainatessa tulee mainita lahteend Hypo ja
katsauksen laatijan nimi.
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