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Huh, helletta! Asuntokaupoilla kiiretta ja kipuja

.Asuntomarkkinat hehkuvat punaisena, kun . Korkea vaestontiheys nakyy myés

korot pysyvét pohjilla, palkat paranevat ja
asumiseen kulutetaan aiempaa enemman.
Hinnat nousevat nopeinta vauhtia yli 10
vuoteen, kun koko maassa plussaa tulee 3%
ja pk-seudulla jopa 5,5%. Kuumasta
markkinasta  kertoo salamakauppa,
sokkotarjoukset, ostajien esittelykirjeet ja
uudiskohteiden kiivas kauppa.

.Korona-aika ei ole muuttanut ostajien

toiveita sijainnista, mutta suurempaa
kotia kylla kaivataan. Hinnat kertovat
kovimman kysynnan kohdistuvan
kasvukolmion  karkien kantakaupunkiin.
Etatyot tai terveyshuolet eivat muuttaneet
myoskaan lapsiperheiden toiveita, vaan
ytimeen haluaa yha useampi perheellinen.

korkeina hintoina. Tiheitd, mutta edullisia
alueita on vaikea |6ytaa, mika kertoo

ihmisten kaipuusta

keskustoihin.

Kantakaupungin ja

Sornaisten seutu Pk—geudun
Helsingissa ja hinnat
keskusta-alueet 2021: 5.5%
Tampereella ja ’

Turussa ovat Suomen 2022: 3,5%
tiheimpia ja kallimpia
alueita. Helsingistakin 16ytyy
my06s suhteellisen matalan vaestdntiheyden
alueita, jotka voisivat hyodtya taydennys-
rakentamisen  esteiden  poistamisesta.
Tiivistymisen kasautumishyddyt ovat
tutkimustiedon valossa suurimmat matalan
tulotason alueilla, mutta eivat ole haitaksi

Hypon Asuntoindeksin mukaan kysynta on
kasvanut koviten pk-seudulla, mutta Turku
on kirinyt kohti kakkospaikkaa majailtuaan

pitkédn ~ Tamperetta  verkkaisempana B \uokramarkkina vapisee yha, vaikka
kasvualueena. korkeakoulujen paluu osin lahiopetukseen
tuo toivoa alkusyksyyn. Airbnb ei palaa pian,
uusia vuokrakohteita tulee kiihtyen kilpailuun
ja maksukykyiset asiakkaat suuntaavat
omistusasuntoon. Vuokrat kyntavatkin
kaukana hintakehityksesta ja todelliset
luvut ovat vieldkin vaisumpia vuokrissa.

varakkaillekaan takapihansa varijelijoille.

.Uudistettu Hypo-indeksi paljastaa, etta
asuntokauppa kay

aiempaa
tasaisemmin vuoden

AsSu ntOJ en yr;?y?/?\i: ' 'gilrj]?sr:ﬁﬂ Virallisista  tilastoista  puuttuvat  nyt
. kiinnostavimmat lukemat: ksityisten
hintaennuste nykyadn  myos yksity

vuokranantajien ei-asumistuella maksettavat
vuokrat, jotka ovat kaikkein kovimman
hintakilpailun kohteena nykyolosuhteissa.

joulu-tammikuussa.
Myyntinsa oikein

2021 3’0% ajoittavan etu on

. 0) kaventunut ja
2022 . 1 ) O /O hintakilpailun H Asuntolainojen keskikorot ovat laskeneet

mekanismit  ovat alle 0,8 prosentin. Lainasta maksettava
o kehittyneet reaalikorko sukelsi pysyvammin
paremmiksi. Uusi Hypo- pakkaselle tana vuonna, kun inflaatio

indeksi ~ pystyy ennustamaan nousee ja palkat paranevat koronakriisin
hintakehitystéa puolen vuoden tahtaimella akuutin  vaiheen véistyessd. Korkojen
paakaupunkiseudulla ja Tampereella, nousua ei silti ole euroalueella edessa

Turussa ennustevaikutus ulottuu vuoden
paadhan. Suuret myyntimaarat tehostavat
markkinaa, kun vertailtavuus paranee ja
hintavahdit halyttavat hetimmiten. Myyjat . Kesakuussa uusi murskaennatys asunto-
reagoivat kasvaneeseen kysyntééan aloituksissa, kun kuokka iski maahan vyl
entistakin terhakammin, Turussa kuitenkin 6500 asunnon osalta. Yli puolet uusista
hieman verrokkejaan hitaammin. kodeista nousee pk-seudulle ja Tampereelle.

useampaan vuoteen.
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JUHANA BROTHERUS

A‘&; A Asuntomarkkinoiden rakkauskirjeet saapuivat

Asuntomarkkinoilla kiireinen kevat kaantyi kuumaan
keséan ja asuntokaupoilla yleistyivat maailmalta tutut
nousukauden ilmiét: pyyntihinnan ylittavat kaupat,
sokkotarjoukset ja jopa "rakkauskirjeet” hAmmentavat
verkkaiseen ja viiled&dn menoon tottuneita. Hinnat
nousevat niin nopeasti, ettd markkinat muuttuvat
osassa maata. Ostajat maksavat monesti enemman
kuin myyja pyytaa, joskin tarjouskaupan yleistyminen
myds isoissa asunnoissa rauhoittaa salamakauppaa.
USA:ssa alkuvuonna jopa kaksi kolmesta ostajasta
on tehnyt tarjouksia ndkemattéd asuntoa. Suomessa
samaa ovat harrastaneet aiemmin sijoittajat, mutta
myds tavalliset asunnon ostajat ovat nyt liittyneet
lipasinsormien joukkoon. Asuntorahoittajan suositus
on kayda katsomassa kohde rauhassa seka tutustua
tarkasti taloyhtion papereihin ja osakasrakenteeseen.
Hatailty virhekauppa kalvaa kovemmin kuin yksi
sormista karannut kohde.

Toinen maailmalta rantautunut kummallinen kehitys
littyy myyjalle lahetettaviin  “rakkauskirjeisiin”.
Kaikkein kuumimmilla markkina-alueilla valittajat
nimittédin kyselevét jo suoraan sitovan tarjouksen
liséksi "terveisia myyjalle” ja "perusteita, miksi asunto
pitdisi myyda halukkaiden joukosta juuri sinulle”.
Kandidaatin esittelyt ovat yleisia vuokramarkkinoilla,
mutta asuntokaupoilla eurot ovat ennen puhuneet
korulauseiden sijaan. Viime vuonna yleistynyt tapa
lahestyd  potentiaalisten  asuntojen  omistajia
tiputtamalla kirjeitd postiluukusta tai palkkaamalla
valittdja ostotoimeksiannolla tehtdvdan onkin nyt
saanut kirjallisen jatko-osan asuntomarkkinoilla.

Lapsiperheet kohti keskustoja

Toukokuun Hypo paljasti kysynnan
kohdistuvan koronan keskelldkin kohti keskustoja
muuttoliikelukujen harhauttaessa vaestonikkareita.
Suurituloisten suuremmat asunnot, maakuntaeliitin
kakkosk&dmpat ja vuokra-asuntojen véliaikaiset
vaikeudet vaikuttavat yha vaesto- ja
asuntomarkkinalukuihin. Kaikesta huolimatta viime
vuonna lapsiperheiden maaré kasvoi Helsingissé yli
prosentilla, kun muualla maassa laskua tuli reilut puoli
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prosenttia. Kiinnostavaa on, ettd Helsingissa
lapsiperheiden maarad kasvoi yha kantakaupungin
alueella tuplasti esikaupunkialuetta nopeammin.

Vaunuja saa vaistella Helsingin ytimessa

Lapsiperheiden lisdys Helsingissad 2008 — 2020

70% 70%
60 % 60%
50% 50%
40 % 40 %
30% 30%
20% 20%
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Lihde: Tilastokeskus, Hypo

Yksikadan perhe ei asu ahtaasti Eirassa, Kampissa tai
Kalliossa sen takia, ettei varaa olisi asua muualla.
Lauttasaaressa lapsiperheiden maara kasvoi 3%
pelkastaan koronavuonna. Ytimeen riittaa tunkua, kun
valkokauluseliitin, palveluiden keskelle kaipaavien
ikdihmisten ja  kaupungin  syketta  etsivien
opiskelijoiden lisdksi lapsiperheet haluavat rakentaa
tulevaisuutta ruutukaava-alueella. Kaikki eivat toki
halua ytimeen ja toisaalta moni my6s joutuu
muuttamaan syrjemmalle, kun hinnat nousevat
kysynndn mukana. Eurot eivat silti valehtele:
kansalaisten todelliset asumistoiveet ovat pysyneet
yllattavan  ennallaan  sijainnin  suhteen  |api
koronakriisin. Isompien asuntojen kysynta on kylla
kasvanut, mutta muutos on varsin vahaista viel&kin.

Yksinasuvat auttavat vield yksiomarkkinaa

Yksididen hintoja  pitavat pinnalla  aktiiviset
asuntosijoittajat, jotka luottavat vuokramarkkinoiden
toipuvan koronakanveesista. Nopeaa paluuta vuoden
2019 auvoiseen aikaan ei kuitenkaan ole luvassa,
koska Airbnb-toiminta ei toivu varmasti viela vahaan
aikaan ja toisaalta tarjontaa tulee vuokrapuolelle
ennatyksellisesti  etenkin  kasvukolmion  karkiin.
Koveneva kilpailu miellyttdd vuokralaisia. Vuokrat
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ovat oikeasti jadneet jalkeen hintakehityksesta viela
tilastojen kertomaa enemman. Vuokratilastoista
puuttuu nimittdin iso ja kriittinen er&: yksityisten
vuokra-asuntojen ei-asumistuella maksamat vuokrat.
Maksukykyisid vuokralaisia vaativat piensijoittajat
eivat maaritd markkinaa ja he kisaavat vuokralaisista
nyt omistusasumisen kanssa. Heilla on my6s isoja
toimijoita pienemmét puskurit ja suurempi tarve
tayttad asunto, vaikka vuokrasta selvasti joustaen.

Yksioiden voittokulku on ohi - hetkeksi

2000 = 100, hintaindeksi, kerrostalot, Helsinki

Kolmiot+

Hintaindeksien ero
Yksi&t vrt kolmiot ja suuremmat

W A

1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022
Lihde: Hype, Macrobond

Vuokramarkkinoita voiteleva 6ljy ovat omaa kotiaan
hakevat ja opiskelujen perdssd muuttavat nuoret.
Nuorten mieltymysten muutos ja maksukyvyn kasvu
nakyvat yksinasuvien maaran nopeassa nousussa.
Vuodesta 2010 yksinasuvien nuorten maard on
kasvanut koko maassa peréati kolmanneksella ja
kasvukaupungeissa tatékin nopeammin, Helsinkia
lukuun ottamatta. Asuntojen korkeammat hinnat ja
muita  kasvukaupunkeja kireampi kaavoitus
ensiasuntojen osalta ajaa nuoria sinkkuja Helsingista
naapurikuntiin. Vantaa ottaa vastuuta edullisemman
asumisen tarjoajana pk-seudulla. Kokonaisuuden
kannalta on toivottavaa, ettéd itsendistyvat nuoret ja
kolmikymppiset kaupunkilaiset voivat I0ytdd oman
kodin, myds omistusasunnon, paékaupungista.

Sinkkutalouksien suuri nousu nuorissa

Yksinasuvien méaaran kasvu vuodesta 2010, alle 35-vuotiaat
90 % 90%
80% 80%
70% 70%
60 % 60 %
50% 50 %
40% 40%
30% 30%
20% 20%
10% I 10%
0% 0%
KOKO MAA Vantaa Tampere Espoo Oulu Turku Helsinki
Lihde: Tilastokeskus, Hype
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Korot pohjilla, vaikka nousukausi nakyy jo

Lainamarkkinoilla eletdén erikoisia aikoja, kun
asuntolainojen korot ja marginaalit ovat pudonneet
pysyvammin alle prosenttiin. Samaan aikaan palkat
paranevat ja yleinen hintataso nousee yli tuplasti

nopeammin. Asuntolainojen reaalikorot ovatkin
painuneet pakkaselle, eiké tilanteeseen odoteta
muutosta |&hivuosina. Kun 1970-luvulla inflaatio
kuittasi  opintovelat, niin 2020-luvulla inflaatio

nakertaa asuntovelkoja.

Asuntovelallisen kissanpaivat: inflaatio syo lainaa

%, asuntolainojen keskikorko

Nimelliskorko

Reaalikorko

24 ; : 3 2

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022
Liihde: Hypo, Macroband

Tilanne nakyy asuntomarkkinoilla yh& suurempina
asuntolainoina, mikd vauhdittaa miljoona-asuntojen
kauppaa. Isokaan velka ei rasita, kun korot ovat
matalat ja lainan reaaliarvo jopa laskee inflaation
noustessa. Matalat korot ovat keskuspankin toive ja
tavoite, joskin keskuspankkien kyliessd olevat
valvojat tuijottavat velkalukuja huolissaan. Velkojen
kasvussa piilee riskinsd, mutta velan maaran sijaan
keskeistd on velan kayttokohde ja velallisen
kantokyky. Valkokaulustydntekijan kaupunkiasuntoon
ottama stressitestattu asuntolaina ei riskeeraa yksilo6a
tai yhteiskuntaa, mutta pikavipeilla maksuhairioon
ajautuva syrjaytymisriskissa oleva nuori kaipaa apua.

Elamé asuntomarkkinoilla koronan jalkeen

Nopeimmat nousut asuntojen hinnoissa ovat takana,
kun kasvava tarjonta tasoittaa tilannetta ja muut
kulutusmahdollisuudet palaavat pandemian
vaistyessa. Kyltyméatdn kysynta kohti kaupunkeja
jatkuu ja kasvukolmion kéarjet erottautuvat edelleen.
Pk-seudulla uusia asuntoja tulee etenkin Helsingin
naapureihin, ja samalla parhaat palvelut palaavat
tivimmille alueille — hintaerot repeavat myds
kaupunkialueiden sisalla. Toisaalla vanhenevan ja
vahenevan véaeston alueiden asuntomarkkinat eivét
voi vaestdmatematiikalle mitd&n hintojen hiipuessa.
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JUHO KESKINEN

Asuntokaupan  vahva  veto  jatkui  toisella
vuosineljdnneksella. Koko maan kauppamaarat ovat
olleet jo 8 kuukauden ajan 20 prosenttia koronakriisia
edeltanyttd tasoa korkeammalla ja paluusta kriisia
edeltaneelle tasollekin on jo yli vuosi. Vuodentakainen
asuntokaupan hetkellinen &kkipysahdys saattaa
kuitenkin  ndkya nyt toisen vuosineljanneksen
luvuissa. Asuntohinnat nousivat liukuvalla
vuosimuutoksella mitattuna huhti-kesékuussa
paakaupunkiseudulla yli 6 prosenttia, Tampereella n.
5,5 prosenttia ja Turussa n. 4,5 prosenttia. Turun
asuntokysynta on kirinyt jaatydan finanssikriisin
mainingeilta Tampereen ja pk-seudun tahdista. Pk-
seudun asuntokysyntd on edelleen kovinta, mutta
Tampere ja Turku ovat viime vuodet Kilvoitelleet
kasvuvauhdin kakkossijasta. Korona-ajan kysynnén
nousukiito kuitenkin  yhdistdd koko kolmikkoa.
Kotkassa koettiin asuntohintojen suurin yllatys, kun
hinnat nousivat padkaupunkiseudun tahdissa.

Hypon Asuntoindeksi on nyt entistakin tarkempi

Hypon Asuntoindeksi 2007 = 100
144
140+
1361
132
128

Padkaupunkiseutu

124+

Tampere
1204 P

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Lihda: Hypo, Macrobond

Uudistettu Hypon asuntoindeksi ennustaa
asuntokysynnan muutoksia entistd paremmin.
Paakaupunkiseudulle, Tampereelle ja Turkuun
laskettava  Hypo-indeksi  ennustaa  asuntojen

hintakehitysta ja kertoo asuntokysynnédn suunnasta
Tilastokeskuksen hintatietoja kattavammin. Mallin
paivityksen myotéd havaitsimme, ettd finanssikriisin
jalkeen Suomen kasvualueiden asuntomarkkinat ovat
muuttuneet aiempaa tehokkaammiksi. Aiemmin
asuntojen hinnat vaihtelivat merkittdvasti vuoden
sisalla, kun heindkuussa hiljennyttiin kesalomille ja
joulukuussa orientoiduttiin  kohti uutta vuotta. Nyt
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‘ﬁ- Asuntomarkkinoiden teho on entistakin teravampi

kauppaa kaydaan tasaisemmin ympari vuoden, eika
asuntonsa myyntid harkitseva saa endd vastaavaa

hyotya pyrkimalla ajoittamaan kauppansa
vilkkaimpaan sesonkiin. Alueelliset hinnat ja
kauppamaarat yhdistavan Hypo-indeksin  kyky

ennustaa asuntojen hintakehitysta on lyhentynyt, silla
paakaupunkiseudulla ja Tampereella tarkennettu
malli ennustaa hintoja puolen vuoden p&aahan.
Turussa ennustevaikutus ulottuu yha 12 kuukautta
eteenpdin. Padkaupunkiseutu ja Tampere eroavat
kiinnostavasti Turusta, jossa hinnanmuodostus ei
vaikuta aivan yhtéa tehokkaalta. Ensin mainitut ovat
kiinnostaneet  sijoittajia Turkua enemman ja
asuntokaupan volyymi on ollut niissd myds suurempi
l&pi 2010-luvun. Poikkeavuus on silti pieni paradoksi
ja herattdad kysymyksen Turun taudin jalkioireista
asuntomarkkinoilla. Asuntomarkkinat ovat
tehostuneet  suuremman  asuntokysynnédn ja
toimivampien digitaalisten markkinapaikkojen ja
hakuvahtien myota. Tarve nopealle reagoinnille on
kasvanut etenkin halutuimmilla alueilla ja tavallisetkin
oman kodin ostajat ovat nykyaan valveutuneempia
kuin ennen vanhaan. Tarjouskaupan yleistyminen ja
valittjien tapa “kilpailuttaa ostotarjouksia” voi myds
osaltaan selittda tehokkaampaa hinnanmuodostusta.

Hinnat nousevat tiiviilla alueilla

Vaestotiheyden yhteys asuntohintojen kehitykseen
on  kasvukolmioalueista  selkein  Helsingissa,
Tampereella ja Turussa. On melko ilmeista, etta
tiheimmat alueet ovat yleisesti ottaen keskimaarin
halutuimpia ja kalleimpia — Soérnéisissa (yli 20 000
asukasta / km?2), Punavuoressa (n. 17 000 asukasta /
km?) ja Kalliossa (n. 12 000 asukasta / km?) hinnat
ovat nousseet viiden vuoden aikana Vli
neljanneksella. Tampereen keskustan
postinumeroalueet (n. 4000-7000 asukasta / km? ja
Kaleva (yli 6000 asukasta / km?) ovat lahes
vastaavassa vauhdissa Turun keskusta-aluetta
(2000-7000 asukasta /km?) ja Kupittaata (n. 1800
asukasta / km?) unohtamatta. Espoossa ja
Vantaallakin korkean vaestotineyden ja
asuntohintojen yhteys on tunnistettava, mutta jaa
muita kasvukolmiokaupunkeja heikommaksi. Monet
espoolaiset ja vantaalaiset mieltanevat Kampin
seudun omaksi keskustakseen, vaikka asuvatkin
Tikkurilassa tai Westendissa.
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Helsingistakin [6ytyy harvaa aluetta

Tiivistymisen kasautumishyddyt nostavat hintoja

Viestontiheys Helsingissd 2019 (asukasta/km?)*

VANDA 4

‘ vli 10 000

6000-10 000

4000-6000

3000-4000
2000-3000

ontiheys posti it mil. merialueet

Alle 2000

Lahde: Hypo, Tilastokeskus  /

Osakeasuntojen hintamuutos Helsingissa 2015-2020*

VANDA

Malmi

Kannelmaki, Itakeskus-Marjaniemi

Mellunmaki

. Roihuvuori
Kallio  Kalasatama o i
Lauttasaari — B Vi +30%
[ 20%-30%
[] 10%-20%
[] 5%-10%
= 0 0%-5%
*Hintamuutos postinumeroaluejad’lla ml. merialueet - Alle 0%
Lahde: Hypo, Tilastokeskus. f :

Esiin  nousee myt6s kiinnostavia poikkeuksia:
Tampereella Lapinniemi-Képylan vaestotiheys on
kaupungin alhaisimpia, mutta hinnat toiseksi
korkeimmat heti keskustan jalkeen. Vaikka vesialue
vaikeuttaakin vertailua, on vaestontiheys joka
tapauksessa sijaintin  ndhden matala. Vantaalla
Kirkonkyla-Veroméaen alueella asuu alle 900 asukasta
neliokilometrilla, mutta hinnat ovat Vantaan
parhaimmistoa. Myds Helsingista 16ytyy suhteellisen
matalan véestdtiheyden alueita. Koko kaupungin
vaestontiheys (reilut 3000 asukasta/km?) onkin
Tukholmaa (yli 5000 asukasta/km?) alhaisempi.
Tiivistamisen varaa riittdd Helsingissa viela rutkasti.

Taydennysrakentamista seka toivotaan etta pelataan
samaan aikaan. Brunesin ym. (2020) mukaan
taydennysrakennushankkeet  ovat  vaikuttaneet
alueen asuntohintoihin nostavasti Tukholmassa.
Vaikutus on kuitenkin positiivinen vain matalamman
tulotason alueilla, joissa on enemman tuettua
asumista ja ulkomaalaistaustaista vaestoa. Tallaisilla
alueilla rakennushankkeisiin suhtaudutaankin
myonteisesti ("yes in my backyard”’). On myds
huomattava, ettd korkean tulotason alueilla
tdydennysrakentamisen ei havaittu vaikuttavan
asuntojen  hintoihin  suuntaan  tai  toiseen.
Takapihaansa varjelevien varakkaiden huoli ("not in
my backyard”) onkin usein perustelua vailla, silla
uudisrakentamisen kasautumishyddyt kompensoivat
hintoihin laskevasti vaikuttavan tarjontalisdyksen.

HYPO — ASUNTOMARKKINAKATSAUS ELOKUU 2021
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Pienemman tulotason alueilla kasautumishyddyt ovat
vieldkin suuremmat, mik& nostaa koko alueen
hintatasoa. Mellunméki ja Jakomaki-Alppikyla
Helsingissd, Koivukyla-Havukoski ja  Hakunila
Vantaalla, Peltolammi Tampereella ja Huhkola-
Lauste-Vaala seka Jakarla Turussa ovat esimerkkeja
valjista ja edullisista alueista, joissa alueen profiilia ja
hintoja on mahdollista kohottaa uudishankkeilla.
Helsingin Myllypurossa kehitys on jo ndhty, kun se on
alkanut vetda puoleensa entistd enemman nuoria
pariskuntia ja paikallispalveluita uuden
asuntorakentamisen siivittamana. Tiiviin alueen
rakentamisen esteita pitaisikin purkaa, silla asuntojen

hinnat  kertovat kyseisten alueiden kovasta
kysynnasta.

Myos Kurvinen ja Vihola (2016) nakevat
taydennysrakentamisen hyvat puolet

paakaupunkiseudulla. Heidan mukaansa 1960- ja
1970-luvuilla rakennettujen kerrostalojen arvo on
noussut, kun samalle alueelle on rakennettu lisaa.
Perinteiset sarjatuotannon “betonikorttelit” ovat siis
saaneet osansa alueen uudistumisvoimasta.
Tutkimuksen mukaan uuden kerrostalon
rakentaminen alueelle on nostanut samalla alueella
olevan asunnon arvoa vélittomasti yli kahdella
prosentilla. Uudet rakennusprojektit elavoittavat
aluetta, laajentavat veropohjaa ja nostavat
asukkaiden ostovoimaa. Tama nakyy ennen pitkaa
myds uusien palveluiden syntymisend alueelle.
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Hypon ndkemys asuntomarkkinoista

Hintojen nopea nousu tuo uusia ilmiditd — rakkauskirjeet ja sokkotarjoukset saapuneet Suomeenkin
Korona ei muuttanut asuntojen sijaintitoiveita, mutta suurempaa kotia kaivataan

Asuntolainojen korot pysyvéat pohijilla ja reaalikorko jopa pakkasella — inflaatio véhent&é velkakuormaa
Uudistettu Hypo-indeksi ennustaa hintakehitysta ja kertoo asuntokaupan murroksesta

Tiiviit asuinalueet luovat uusia palveluita — lisdrakentamisen kasautumishyddyt ovat haittoja suuremmat

S

B Manhdollisuudet

e Korona ei endd akuutti asia rokotteiden ansiosta ja kaupunkien kukoistus palaa palveluiden myota
e Asuntomarkkinoille apua oikealta ja vasemmalta — talous ja tyéllisyys ylos, korot yha alas

e Syntyvyys nousee ja tyoperdainen maahanmuutto kasvaa — vaestdéennusteet vaarassa

o Riittdva rakentaminen tuo koteja yhad useammalle halukkaalle kaupungeista pitden hinnat kurissa
¢ Euroopan keskuspankki saavuttaa hintavakauden — hinnat ja palkat ylos, reaaliset velat alas

M Riskit

e Pandemia palaa virusmutaatioiden kautta ja romahduttaa talouden, terveyden sek& asuntomarkkinat
e Kaavoitus kangistuu ja kaupunkien kasvulle kahleet niskaan

e Heikot asuntorahastot ajautuvat pakkomyynteihin, onnettomat osakkaat ja untuvikot uhreina

e Saantelyvirhe vie nuoret pakkovuokraputkeen, varallisuuden ja ARA-arpajaisten rooli vain kasvaa

¢ llmastonmuutos unohdetaan ja monipaikkaisuuden romantiikka sivuuttaa jarjen

Lahteet:

Brunes, Fredrik, Hermansson Cecilia, Song, Han-Suck & Wilhelmsson Mats (2020). NIMBYs for the rich and YIMBY's for the poor:
analyzing the property price effects of infill development. Journal of European Real Estate Research.

Kurvinen, Antti & Vihola Jaakko (2016). The impact of residential development on nearby housing prices. International Journal of Housing
Markets and Analysis.

*Hypon Asuntoindeksin taustaa

Hypon Asuntoindeksi yhdistéda asuntojen hinnat ja kauppamaaréat yhteen arvoon. Indeksin kehitys kertoo asuntomarkkinoiden tilanteesta
Tilastokeskuksen asuntojen hintatietoja kattavammin. Asuntomarkkinoilla kysynnén piristyminen nékyy ensin kauppamaarien kasvuna ja
myyntiaikojen lyhentymisen&. Asuntojen myyjat havahtuvat muuttuneeseen markkinatilanteeseen vasta viiveelld, joten hintataso reagoi
muutoksiin hitaasti. Vastaavasti kysynnan laskiessa myyntiajat pitenevat ja kauppamaarat supistuvat ennen kuin myyjat tarkistavat
pyyntihintojaan vastaamaan ostajien maksukykya ja -halua.

Hypon Asuntoindeksi kykenee siis myos ennakoimaan suurimpia taitekohtia asuntojen hintakehityksessa. Hypo on rakentanut indeksin
paakaupunkiseudulle, Tampereelle ja Turulle. Indeksi on simuloitu Tilastokeskuksen aineistojen pohjalta vuodesta 1987 alkaen koskien
vanhoja vapaarahoitteisia kerrostaloasuntoja.
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Hypon ajankohtainen
asuntomarkkinakatsaus

. Katsaus ottaa riippumattoman erikoistoimijan
osaamisella rohkeasti ja kansantajuisesti kantaa
asuntomarkkinoiden tilaan ja suuntaan

. Katsaus sisaltda Hypon Asuntoindeksin pk-
seudulle, Tampereelle ja Turulle

. Hypo julkistaa asuntomarkkinakatsauksen nelja
kertaa vuodessa, nyt kasilla 78. tilanneanalyysi

Juho Keskinen Juhana Brotherus
nuorempi ekonomisti paaekonomisti
juho.keskinen@hypo.fi juhana.brotherus@hypo.fi
puhelin 040 165 9582 puhelin 050 384 9479
twitter: @Keskinen_Juho twitter: @JuhanaBrotherus

PAREMPAAN ASUMISEEN. TURVALLISESTI.  www.hypo.fi

Suomen Hypoteekkiyhdistys on Suomen vanhin valtakunnallinen ja yksityinen luottolaitos, perustettu 1860.
Hypo-konserni on kaikista pankki- ja vakuutusyhtidista rippumaton, jasentensa omistama keskinainen yhtio, joka
toiminnassaan on erikoistunut asuntorahoitukseen. Konserniin kuuluu my®ds vuonna 2002 perustettu
talletuspankki, Suomen AsuntoHypoPankki Oy.

Osavuosikatsauksen 1.1.—31.3.2021 mukaan Hypo-konsernin tase oli 3,5 miljardia euroa, ydinvakavaraisuus
13,5 %, luottokanta 2,6 miljardia euroa, talletukset 1,6 miljardia euroa, jarjestamattémat luotot 0,1 % ja liikevoitto
1,1 miljoonaa euroa. Asiakkaita konsernilla on yli 27 000.

Suomen Hypoteekkiyhdistys ¢ Suomen AsuntoHypoPankki Oy
Yrjonkatu 9 A, 00120 HELSINKI ¢ puh./tel. +358 (0)9 228 361 - faksi/fax +358 (0)9 647 443

Téhan katsaukseen sisaltyvét ja sen yhteydessa suullisesti tai muutoin annetut tiedot, kannanotot, analyysit, arviot ja suositukset ("Tiedot”)
perustuvat julkisiin l&hteisiin ja katsauksen laatijan omiin nékemyksiin ja mielipiteisiin. Katsauksen laatija voi muuttaa Tietoja sek& omia
nékemyksiaan ja mielipiteitd&n ilman ennakkoilmoitusta. Tietojen hyddyntdminen tapahtuu kaikilta osin hyddyntajan omalla vastuulla. Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen konserniin kuuluvat yhtiot eivat takaa Tietojen oikeellisuutta tai taydellisyytta eivéatka vastaa vahingoista, joita Tietojen
kayttamisesta voi kayttajalle tai kolmannelle taholle seurata. Tietoja ei ole tarkoitettu sijoitusneuvoksi taikka suositukseksi tai kehotukseksi ostaa tai
myyda Kiinteistd, asunto-osake tai rahoitusvaline. Kiinteistéjen arvoon ja arvostukseen vaikuttavat monet seikat. Hypon Asuntoluottoluokitus ("Hypo-
luokitus”) on Suomen Hypoteekkiyhdistyksen tietyn hetken markkinanékemys, jonka oikeellisuudesta Suomen Hypoteekkiyhdistys ei vastaa;
Suomen Hypoteekkiyhdistys ei mydskaan ota vastuuta mahdollisista Hypon Asuntoluottoluokituksen aiheuttamista vahingoista.Tietoja lainatessa
tulee mainita lahteené Hypo ja katsauksen laatijan nimi.
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