SUOMEN
HYPOTEEKKIYHDISTYS

Tilinpaatostiedote
1.1.-31.12.2018

Tilintarkastettu tilinpaatos julkaistaan 1.3.2019 ja vuosikertomus viikolla 12

Osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2019 julkaistaan 26.4.2019

Tama tilinpaatostiedote ei sisélla kaikkia tietoja ja liitetietoja, jotka vaaditaan vuositilinpaatoksen yhteydessa. Tilinpdatostiedote tulee lukea

yhdesséa vuodelta 2017 julkistetun konsernitilinpaatoksen seka ajanjaksolla 1.1. — 31.12.2018 julkistettujen osavuosikatsausten ja
porssitiedotteiden kanssa.

Tiedotteen taulukot esitetéén tuhansina euroina.
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallitus hyvaksyi taman tilinpaatostiedotteen julkistettavaksi 30.1.2019.

Tilinpaatostiedote on tilintarkastamaton.

Hypo-konsernin Tilinpdatostiedote on luettavissa kotisivuilta osoitteessa:

http://www.hypo.fi/tietoa-hyposta/sijoittajille/taloudelliset-tiedot/



http://www.hypo.fi/tietoa-hyposta/sijoittajille/taloudelliset-tiedot/

Hypo-konsernin tammi—joulukuu 2018
Asuntorahoitukseen erikoistuneen Hypo-konsernin korkokate kasvoi 37 prosenttia.
Toimitusjohtaja Ari Pauna:

"Omistusasuminen ja oman asunto-osakeyhtion kunto kiinnostavat kaupunkilaisia edelleen.
Luottokantamme nousi lahes 2,6 miljardiin euroon vuosikasvun oltua 17 prosenttia. Korkokate,
likevoitto ja kilpailukyky jatkoivat vahvistumistaan merkittavasti kasvaneesta vakausmaksusta ja
rahamarkkinoiden epavarmuuksista huolimatta.”

- Liikevoitto kasvoi 7,2 miljoonaan euroon (6,7 milj. € 1-12/2017)

- Korkokate kasvoi 12,3 miljoonaan euroon (9,0 milj. € 1-12/2017)

- Jarjestamattomat saamiset pysyivat erittéin alhaisella tasolla ollen 0,07 % lainakannasta
(0,14 % 31.12.2017)

- Odotetut luottotappiot olivat 0,0 % lainakannasta

- Nettopalkkiotuotot olivat 3,8 miljoonaa euroa (3,5 milj. € 1-12/2017)

- Muut tuotot olivat 2,1 miljoonaa euroa (5,2 milj. € 1-12/2017)

- Standardi- ja perusmenetelmalla laskettava ydinvakavaraisuus oli 12,1 % (12,7 %

31.12.2017)

KONSERNIN AVAINLUVUT

(1000 €) 1-12/2018 1-12/2017 10-12/2018 10-12/2017
Korkokate 12 331 8991 3350 2712
Palkkiotuotot netto 3795 3525 886 834
Muut tuotot yhteensa 2097 5190 -278 1142
Kulut yhteens&a -11 058 -11 055 -2 745 -2 946
Liikevoitto 7 165 6 651 1214 1742
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisgilté 2588908 2212574 2588908 2212574
Talletukset 1718166 1540400 1718166 1540400
Taseen loppusumma 3113817 2792489 3113817 2792 489
Oman paaoman tuotto % (ROE) 5,0 4,9 3,5 5,0
Ydinpddoma (CET1) suhteessa kokonaisriskin maaraan, % 12,1 12,7 12,1 12,7
Kulu-tuotto -suhde, % 60,6 62,5 69,4 62,6
Jarjestamattomat saamiset, % lainakannasta 0,07 0,14 0,07 0,14
Luototusaste (painotettu LTV-keskiarvo), % 35,8 37,4 35,8 37,4
Luotot / talletukset, % 150,7 143,6 150,7 143,6

Avainlukujen laskentakaavat ja selitteet esitetaan jaljempana.

Lisatietoja:  Toimitusjohtaja Ari Pauna, p. (09) 228 361, 050 353 4690
Riskienhallintajohtaja, toimitusjohtajan sijainen Mikko Huopio p. (09) 228 361, 050 400 2990



HYPO-KONSERNI

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen konserni
(jallempana Hypo-konserni, konserni) on
ainoa asuntorahoitukseen keskittynyt
valtakunnallinen luottolaitos Suomessa.
Hypo-konserni myéntaa asuntolainoja oman
kodin hankkimiseen ja asunnon vaihtamiseen
seka asuntovakuudellisia remontointi- ja
kulutusluottoja. Hypo-konserni kehittaa
asumiseen ja asumisen rahoittamiseen
jatkuvasti uusia tapoja ja malleja.

Asiakaslupauksemme "Parempaan
Asumiseen. Turvallisesti.” ohjaa kaikkea
toimintaamme ja jo yli 26 800 asiakasta
kasvukeskuksissa on tarttunut tahan
lupaukseen.

Konsernin emoyhtion, Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen kotipaikka ja
hallinnollinen paatoimipaikka on Helsinki.
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen katuosoite
on Yrjonkatu 9 A, 00120 Helsinki ja
postiosoite PL 509, 00101 Helsinki. Suomen
Hypoteekkiyhdistys on asiakasjasentensa
hallinnoima keskin&inen yhtio.

Talletuspankki Suomen AsuntoHypoPankki
Oy tarjoaa asiakkailleen talletustuotteita,
maksukortteja seka notariaattipalveluja.
Suomen AsuntoHypoPankki Oy kuuluu
talletussuojarahastoon ja on
kokonaisuudessaan Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen omistama
talletuspankki.

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen
luottoluokitus on 'BBB/A-2’ vakain ndkymin
(S&P Global Ratings).

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen liikkeeseen
laskemien katettujen joukkolainojen
luottoluokitus on 'AAA’ (S&P Global Ratings).

TOIMINTAYMPARISTO

Maailmantalouden kasvu hiipui viime vuoden
loppupuolella. Taloustilanteesta tarkasti
kertovat euroalueen ja Yhdysvaltojen
teollisuuden ostopaallikkéindeksit laskivat
selvasti kertoen hitaamman kasvun ajasta.
Myds osakemarkkinat vajosivat viitaten
vaisumpaan talousnakyméaan. Euroopan
keskuspankki piti keskeiset ohjauskorot
ennallaan, mutta lopetti vuoden lopussa
arvopaperiostot odotetusti. EKP:n toimia
seuraavat lyhyet korot nousivat aavistuksen
pysyen kuitenkin negatiivisina. Joulukuun
lopussa 12 kuukauden euribor oli -0,12
prosenttia.

Suomen talous kasvoi yha kohtuullisesti
vuoden lopussa. Koko vuoden osalta
bruttokansantuote kasvoi 2,5 prosenttia
ennakkotietojen perusteella. Kotitalouksien ja
yritysten luottamusmittarit laskivat, mutta taso
kertoo taantuman sijaan kituliaasta kasvusta.
Vain rakentamisessa nakymat pysyivat
vahvoina kaupungistumisen ansiosta.

Asuntomarkkinoilla eritahtinen kehitys jatkui:
asuntojen hinnat nousivat
kasvukaupungeissa paékaupunkiseudun
johdolla, mutta haja-asutusalueilla ja
muuttotappiopaikkakunnilla hinnat luisuivat
yha. Vuoden lopussa asuntomarkkinat vetivat
tyypilliseen tapaan henke&a kauppamaarien
vahentyessa. Asuntolainakanta nousi
marraskuussa 1,8 prosenttia edellisvuodesta
ja uusien asuntolainojen keskikorko pysyi alle
prosentissa. Asunto-osakeyhtididen
lainakanta jatkoi sen sijaan nopeaa yli 10
prosentin nousua.

Asuntokauppaa yllapiti etenkin uusien
asuntojen kauppa. Kasvukeskuksiin valmistui
viime vuoden lopulla enemman uusia
asuntoja kuin kertaakaan yli 25 vuoteen.
Viime vuonna aloitettiin yhteensa 44 000
asunnon rakentaminen, mika nakyy
markkinoilla l[&hivuosina. Vuokrat kallistuivat
koko maassa yli 2 prosenttia viime vuodesta,
mutta kasvukaupunkien uudet vuokrakohteet



ja haja-asutusalueiden pienempi
vuokrakysynta tasoittivat kehitysta.

Viime vuonna talouskasvu tarttui toden teolla
tyomarkkinoille. Tyollisten maara kohosi 40
000 hengella viime vuodesta, ty6ttémyysaste
laski kohti 7 prosenttia ja ty6llisyysaste nousi
72 prosenttiin. Hintataso pysyi vakaana ja
inflaatio kohosi prosentin, kun palkat
paranivat liki kaksi prosenttia.

TOIMINNAN TULOS JA KANNATTAVUUS
LOKA-JOULUKUU 2018

Konsernin liikevoitto oli 1,2 miljoonaa euroa
(1,7 milj. € 1.10.-31.12.2017). Tuotot
yhteensa olivat 4,0 miljoonaa euroa (4,7 milj.
€) ja kulut yhteensa 2,7 miljoonaa euroa (2,9
milj. €).

TAMMI-JOULUKUU 2018

Konsernin liikevoitto oli 7,2 miljoonaa euroa
(6,7 milj. € 1.1.-31.12.2017). Tuotot yhteensa
olivat 18,2 miljoonaa euroa (17,7 milj. €) ja
kulut yhteensa 11,1 miljoonaa euroa (11,1
milj. €). Aiempaa suurempi osa liikevoitosta
muodostui ydinliiketoiminnasta. Korkokate
jatkoi kasvuaan 12,3 miljoonaan euroon (9,0
milj. €) lainakannan kasvun ja alentuneiden
varainhankintakustannusten ansiosta.
Nettopalkkiotuotot olivat 3,8 miljoonaa euroa
(3,5 milj. €).

Asuinhuoneistoista ja asuntotonteista
koostuvien sijoituskiinteistdjen nettotuotot
olivat 2,9 miljoonaa euroa (2,9 milj. €).
Liikevoittoon sisdltyi sijoituskiinteistdjen
myyntivoittoja 0,2 miljoonaa euroa
vertailukautta vahemman.

Kulu-tuottosuhde oli 60,6 % (62,5 %).
Taysimaaraisena ensimmaiselle
vuosipuoliskolle Euroopan
arvopaperimarkkinaviranomaisen lausunnon
(2015/ESMA/1462) mukaisesti kirjattu

vakausmaksu kasvatti kokonaiskuluja siita
huolimatta, etté liiketoimintakuluja leikattiin
3,5 % vuotta aiemmasta tasosta.

Konsernin laaja tulos 5,6 miljoonaa euroa
(7,0 milj. €) sisaltda katsauskauden 5,9
miljoonan euron (5,5 milj. €) voiton liséksi
omaan padomaan lukeutuvan kayvan arvon
rahaston muutoksen -0,0 miljoonaa euroa
(0,7 milj. €), elakejarjestelyjen uudelleen-
arvostuksen -0,3 miljoonaa euroa (0,7 milj. €)
ja edellisen tilikauden voittovaroihin tehdyt
oikaisut -0,1 (0,0 milj. €).

HENKILOSTO JA KEHITYS

Vakinaisen henkiloéston maara 31.12.2018 oli
47 henkiloa (51 henkil6a 31.12.2017).
Toimitusjohtaja ja tdman sijainen eivat sisally
naihin lukuihin.

VARAINKAYTTO JA VARAINHANKINTA
Luotonanto

Lainakanta kasvoi katsauskaudella 2 588,9
miljoonaan euroon (2 212,6 milj. €
31.12.2017) vuosikasvun ollessa 17
prosenttia.

Hypo-konsernin lainakanta on
kokonaisuudessaan asunto- tai
asuinkiinteistévakuudellista.

Lainakannan LTV-keskiarvo eli luototusaste
(Loan to Value) jatkoi vahvistumistaan ja oli
katsauskauden paattyessa 35,8 % (37,4 %

31.12.2017).

Jarjestamaéttdmien saatavien maara oli
alhainen, 1,8 miljoonaa euroa (3,1 milj. €
31.12.2017), mika on 0,07 % (0,14 %)
lainakannasta.

Maksuvalmius ja muut saamiserat

Rahavirtalaskelman mukaiset rahavarat
lisattyna shekkitililimiiteilla olivat
katsauskauden paattyessa yhteensa 442,4



miljoonaa euroa (506,1 milj. € 31.12.2017),
mik& oli 14,2 % (18,1 %) kokonaistaseesta.
Rahavarat, joiden yhteismaara oli 438,7
miljoonaa euroa, koostuivat laajasti eri
vastapuoliin hajautetuista tilivaroista seka
jalkimarkkinakelpoisista saamistodistuksista,
joista 95,4 % (91,5 %) ol
luottoluokitukseltaan vahintaan AA- tai niihin
rinnastettavia ja 95,9 % (100,0 %) EKP-
vakuuskelpoisia. Maksuvalmius kattaa 31
kuukauden tukkuvarainhankinnan rahavirrat.
LCR-tunnusluku oli 122,6 % (147,6 %).

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Eléakesaation
etuuspohjaisen jarjestelyn ylikate 5,3
miljoonaa euroa (6,4 milj. € 31.12.2017)
esitetdan konsernin muissa varoissa.

Hypo-konserni tarjoaa asiakkailleen
vuokrattavaksi omistamiaan asuinhuoneistoja
seka asuntotontteja. Omistukset sijaitsevat
hajautetusti kasvukeskusten, valtaosin
paakaupunkiseudun keskeisilla alueilla.
Omassa kaytossa oleva Hypo Talo sijaitsee
Helsingin keskustassa. Kiinteistojen kaypien
arvojen ja kirjanpitoarvojen erotus oli 5,1
miljoonaa euroa (5,6 milj. € 31.12.2017).
Omistuksiin ei sisélly yhtidvelkaa.

Johdannaissopimukset

Johdannaissopimuksista kirjatut saatavat
31.12.2018 olivat tasearvoltaan 4,6 miljoonaa
euroa (0,3 milj. € 31.12.2017) ja velat 3,2
miljoonaa euroa (6,9 milj. €).

Talletukset ja muu varainhankinta

Talletuskanta nousi 1 718,2 miljoonaan
euroon (1 540,4 milj. € 31.12.2017).
Talletusten osuus muodosti 58,2 % (58,2 %)
kokonaisvarainhankinnasta.

Pitkaaikaisena toteutetun talletus- ja muun
varainhankinnan osuus
kokonaisvarainhankinnasta 31.12.2018 oli
36,2 % (36,3 %).

Varainhankinnan yhteismaara katsauskauden
paattyessa oli 2 954,6 miljoonaa euroa
(2 645,5 mil;. €).

RISKINKANTOKYKY JA RISKIEN
HALLINTA

Oma paaoma oli katsauskauden lopussa
121,4 miljoonaa euroa (115,8 milj. €
31.12.2017). Kauden oman pddoman
muutokset on esitetty tahan tiedotteeseen
liitetyss& konsernin oman pddoman
laskelmassa.

Konsernin ydinpdadoma (CET1) suhteessa
kokonaisriskin maarédan 31.12.2018 oli 12,1
% (12,7 % 31.12.2017). Kauden voitto on
tilintarkastajan lausunnon perusteella
siséllytetty ydinpaaomaan. Luotto- ja
vastapuoliriskin laskennassa kaytetaan
standardimenetelmaa. Konsernin omat varat
ovat maaréllisesti ja laadullisesti
erinomaisella tasolla suhteessa konsernin
nykyiseen ja tulevaan liiketoimintaan.
Konsernin vahimmaisomavaraisuusaste oli
maaliskuun lopussa 3,5 % (3,7 %).

Finanssivalvonta on asettanut Suomen
Hypoteekkiyhdistykselle rahoitusjarjestelman
rakenteellisten ominaisuuksien perusteella
maarattavan konsolidoidulla ydinpddomalla
katettavan 1,0 %:n lisdpddomavaatimuksen
(jarjestelmariskipuskuri).
Lisdpaaomavaatimus tulee voimaan
1.7.20109.

Rahoitusvakausvirasto on paattanyt olla
asettamatta Hypo-konsernille MREL-
vaadetta.

Konsernin riskitasoissa ei ole
katsauskaudella tapahtunut merkittavia
negatiivisia muutoksia. Yksityiskohtaisemmat
riskienhallinnan kaytannét ja
vakavaraisuustiedot julkistetaan
vuositilinpaatéksen yhteydessa.



OLENNAISET TAPAHTUMAT Helsingissa 30. paivana tammikuuta 2019
KATSAUSKAUDEN PAATTYMISEN

Katsauskauden 1.1.—-31.12.2018 paattymisen
jalkeen Suomen Hypoteekkiyhdistyksen tai
sen konsernin kehitysndkymissa ja
taloudellisessa asemassa ei ole tapahtunut
merkittéavia muutoksia.

Hypo-konsernin tietojarjestelmien
paatoimittajan Oy Samlink Ab:n omistajat
ovat 23.1.2019 ilmoittaneet myyneensa
Samlinkin Cognizant Technology Solutions
Finland Oy:lle.

ARVIO TULEVASTA

Suomen talous kasvaa edellisvuosia
hitaammin, mutta tydllisyys lisaantyy
seuraavan 12 kuukauden aikana.
Asuntolainakysyntéda tukee myos matala
korkotaso. Kaupungistuminen jatkuu ja tuo
tukea suurimpien kasvukaupunkien asunto-
ja lainamarkkinoille, mutta samalla
muuttotappioalueiden vaikeudet jatkuvat ja
alueiden valiset erot kasvavat.
Uudisrakentaminen lisaa suurimpien
kaupunkien painoarvoa.

Hypo keskittyy ydinliiketoimintaansa ja
odottaa naiden tuottojen osuuden
likevoitosta kasvavan luottokannan ja
korkokatteen kasvun ansiosta edelleen ja
vakavaraisuuden pysyvan ennallaan.
Arvioimme vuoden 2019 liikevoiton yltavan
vahintéan vuoden 2018 tasolle.

Yll& mainitun Samlink-kaupan vaikutukset
selvitetdan. Kaupalla ei arvioida olevan
valittomia vaikutuksia konsernin
liketoimintaan lahitulevaisuudessa.



KONSERNIN TULOSLASKELMA, IFRS

(1000 €) 10-12/2018  10-12/2017 1-12/2018 1-12/2017
Korkotuotot 6135,1 53231 23614,8 20 414,6
Korkokulut -2784,8 -2611,4 -11284,1  -114234
KORKOKATE 33504 27116 12 330,8 8991,2
Tuotot oman padoman ehtoisista sijoituksista 39,9
Palkkiotuotot 899,7 853,5 3887,3 3618,0
Palkkiokulut -13,7 -19,2 -92,5 -93,3
Arvopaperikaupan ja valuuttatoiminnan nettotuotot
Arvopaperikaupan nettotuotot -1512,1 -136,2 -1144,7 421,4
Myytavissa olevien rahoitusvarojen nettotuotot 530,5 1749,6
Kéypaan arvoon kayvéan arvon rahaston kautta kirjattujen rahoitusvarojen nettotuotot 183,0 291,4
Suojauslaskennan nettotulos 59,3 6,8 33,2 -27,1
Sijoituskiinteistdjen nettotuotot 987,3 773,8 2930,5 2924,0
Liiketoiminnan muut tuotot 4,2 -33,3 -12,9 82,4
Hallintokulut
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot -1251,8 -1290,0 -4 920,5 -4 968,5
Henkildsivukulut
Elakekulut -270,2 -411,2 -995,8 -1135,2
Muut henkildsivukulut -8,7 -72,9 -109,0 -218,2
Muut hallintokulut -816,4 -712,3 -2 663,5 -2 687,5
Hallintokulut yhteensa -2347,1 -2 486,5 -8 688,8 -9 009,4
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja
aineettomista hyodykkeista -142,1 -139,4 -516,1 -475,0
Liiketoiminnan muut kulut -256,7 -309,0 -1830,3 -1576,3
Arvonalentumistappiot luotoista ja muista sitoumuksista -10,7 6,0
Odotettavissa olevat luottotappiot jaksotettuun hankintamenoon kirjatuista rahoitusvaroista 1,3 -31,3
Muiden rahoitusvarojen odotettavissa olevat luottotappiot seké arvonalentumistappiot 0,0 8,7
LIKEVOITTO 1213,6 1742,1 7 165,2 6 651,4
Tuloverot -169,1 -311,8 -1216,8 -1144,0
VARSINAISEN TOIMINNAN VOITTO VEROJEN JALKEEN 1044,5 1430,3 5948,5 5507,4
KAUDEN VOITTO 1044,5 1430,3 5948,5 5507,4
KONSERNIN LAAJA TULOSLASKELMA, IFRS
(1000 €) 10-12/2018  10-12/2017 1-12/2018 1-12/2017
Kauden voitto 10445 1430,3 5948,5 5507,4
Muut laajan tuloksen erét
Erat, jotka voidaan luokitella mydhemmin uudelleen tuloslaskelmaan
Kayvan arvon rahaston muutos
Rahavirtojen suojaukset 0,0 64,4 65,0 526,2
Myytévissé olevat rahoitusvarat -165,2 202,6
Kéypaan arvoon kayvéan arvon rahaston kautta kirjatut rahoitusvarat 136,5 -114,2
136,5 -100,8 -49,2 728,8
Erét, joita ei voida luokitella mydhemmin uudelleen tuloslaskelmaan
Etuuspohjaisten elakejarjestelyjen uudelleen arvostus -458,4 134,3 -254,8 742,1
Edellisen tilikauden voittovaroihin tehty oikaisu, IFRS9 0,0 -57,8
-458,4 134,3 -312,6 742,1
Muut laajan tuloksen erét yhteensa -321,9 33,5 -361,7 1471,0
KAUDEN LAAJA TULOS 722,6 1463,8 5 586,7 6978,4




KONSERNIN TASE, IFRS

(1000 €) 31.12.2018 31.12.2017
VASTAAVAA
Kéteiset varat 223 600,0 201 200,0
Keskuspankkirahoitukseen oikeuttavat saamistodistukset
Muut 201 166,5 284 718,7
Saamiset luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat 5338,7 16 322,0
Muut 60,8 77,5
5399,5 16 399,5
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoiltéa
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 2588 907,9 22125744
Saamistodistukset
Julkisyhteisailta 8 506,0 0,0
8506,0 0,0
Osakkeet ja osuudet 132,4 132,4
Johdannaissopimukset 4 562,6 258,9
Aineettomat hyddykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot 2788,0 2816,9
Aineelliset hyddykkeet
Sijoituskiinteistét ja sijoituskiinteistdosakkeet ja -osuudet 61 420,5 59 686,0
Muut kiinteistét ja kiinteistdyhteisdjen osakkeet ja osuudet 844.,4 854,5
Muut aineelliset hyodykkeet 258,0 295,6
62 522,9 60 836,2
Muut varat 10 626,0 8 568,8
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 5456,6 4843,8
Laskennalliset verosaamiset 148,5 139,3
VASTAAVAA YHTEENSA 3113816,9 2792 488,8
KONSERNIN TASE, IFRS
(1000 €) 31.12.2018 31.12.2017
VASTATTAVAA
VIERAS PAAOMA
Velat keskuspankeille 80 000,0 80 000,0
Velat luottolaitoksille
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 10 101,5 13 873,8
90 101,5 93 873,8
Velat yleisolle ja julkisyhteisdille
Talletukset
Vaadittaessa maksettavat 806 059,4 749 110,9
Muut 912 106,3 791 289,6
1718 165,6 1540 400,5
Muut velat
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 16 917,6 19 545,5
1735083,3 1559 946,0
Yleiseen likkeeseen lasketut velkakirjat
Joukkovelkakirjalainat 960 976,9 852 292,2
Muut 168 435,6 134 929,0
11294125 987 221,2
Johdannaissopimukset 3215,5 6 944,6
Muut velat
Muut velat 17 119,0 9 636,3
Siirtovelat ja saadut ennakot 7 663,3 4524,1
Velat, joilla on huonompi etuoikeus kuin muilla veloilla
Muut 0,0 4490,1
Laskennalliset verovelat 9812,9 10 030,3
OMA PAAOMA
Peruspaédoma 5000,0 5000,0
Muut sidotut rahastot
Vararahasto 22 810,7 22 799,9
Kéyvén arvon rahasto
Rahavirran suojauksesta 0,0 -65,0
Kaypaan arvoon arvostamisesta -80,2 34,0
Etuuspohjaiset elakejarjestelyt 2204,8 2 459,6
Vapaat rahastot
Muut rahastot 229235 229235
Edellisten tilikausien voitto 62 601,8 57 162,9
Kauden voitto 5948,5 5507,4
121 409,0 115 822,3
VASTATTAVAA YHTEENSA 3113816,9 2792 488,8




KONSERNIN OMAN PAAOMAN MUUTOS

(1000 €)

Oma péddoma 1.1.2017
Kauden voitto
Voittovarojen kaytt
Rahavirran suojaukset
Omaan paaomaan kirjattu maara
Tuloslaskelmaan siirretty maara
Laskennallisten verojen muutos
Myytavissa olevat rahoitusvarat
Kayvéan arvon muutos
Tuloslaskelmaan siirretty maara
Laskennallisten verojen muutos
Etuuspohijaiset elakejarjestelyt
Vakuutusmatemaattiset voitot/tappiot
Laskennallisten verojen muutos
Muut laajan tuloksen erét yhteensa
Oma p&dédoma 31.12.2017

Oma p&aadoma 1.1.2018
Muutokset laadintaperiaatteissa
Oikaistu oma pagdoma 1.1.2018
Kauden voitto
Muut laajan tuloksen erat
Voittovarojen kayttod
Rahavirran suojaukset
Omaan paaomaan kirjattu maara
Tuloslaskelmaan siirretty maara
Laskennallisten verojen muutos

Kéaypaan arvoon kayvan arvon rahaston kautta kirjatut

Kayvan arvon muutos
Tuloslaskelmaan siirretty maara
Laskennallisten verojen muutos
Etuuspohjaiset elakejarjestelyt
Vakuutusmatemaattiset voitot/tappiot
Laskennallisten verojen muutos
Muut laajan tuloksen erét yhteensa
Oma p&doma 31.12.2018

Perus- Vara- Kayvan Muut . "
s arvon Voittovarat Yhteensa
padoma rahasto rahastot
rahasto
5000,0 22 796,7 957,6 22 923,55 57 166,1 108 843,9
5507,4 5507,4
3,2 -3,2 0,0
-58,4 -58,4
716,2 716,2
-131,6 -131,6
2002,8 2002,8
-1749,6 -1749,6
-50,7 -50,7
927,7 927,7
-185,5 -185,5
0,0 3,2 1471,0 0,0 -3,2 1471,0
5000,0 22 799,9 2428,6 22 923,55 62 670,3 115822,3
5000,0 22 799,9 2428,6 22 923,55 62 670,3 115 822,3
-57,8 -57,8
5000,0 22 799,9 2428,6 22 923,55 62 612,5 115 764,5
5948,5 5948,5
10,7 -10,7 0,0
-89,0 -89,0
170,3 170,3
-16,3 -16,3
1445 1445
-291,4 -291,4
32,7 32,7
-318,5 -318,5
63,7 63,7
0,0 10,7 -303,9 0,0 -10,7 -303,9
5000,0 22 810,7 2124,6 22 9235 68 550,2 121 409,0



KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA

(1000 €) 1-12/2018 1-12/2017
Liiketoiminnan rahavirta

Saadut korot 23 024,5 20 094,9

Maksetut korot -10 909,5 -11 478,6

Palkkiotuotot 37410 3856,5

Palkkiokulut -92,5 -93,3

Arvopaperikaupan ja valuuttatoiminnan nettotuotot -1144,7 421,4

Myytavissa olevien rahoitusvarojen nettotuotot 1749,6

Kaypaéan arvoon kayvan arvon rahaston kautta kirjattujen rahoitusvarojen nettotuotot 2914

Suojauslaskennan nettotuotot 33,2 -27,1

Sijoituskiinteistdjen nettotuotot 3594,0 2986,8

Liiketoiminnan muut tuotot -12,9 82,4

Hallintokulut -7 447,9 -7 145,8

Liiketoiminnan muut kulut -1927,3 -1682,9

Luotto- ja takaustappiot 6,0

Odotetut luottotappiot -22,2

Tuloverot 51,3 -1 580,4
Liiketoiminnan nettorahavirta yhteenséa 9178,3 71895
Liiketoiminnan varojen lis. (-) / vah. (+)

Saamiset asiakkailta (antolainaus) -373 842,7 -406 340,9

Vakuudet johdannaisista 2501,3 3454

Sijoituskiinteistot -2 455,2 5294,4
Liiketoiminnan varojen lis. (-) / vah. (+) yhteensa -373796,5 -400 701,1
Liiketoiminnan velkojen lis. (+) / vah. (-)

Velat yleisdlle ja julkisyhteisdlle (talletukset) 177 764,2 337 357,8
Liiketoiminnan velkojen lis. (+) / vah. (-) yhteensa 177 764,2 337 357,8
LIIKETOIMINNASTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT -186 854,0 -56 153,8
Investointien rahavirrat

Kayttdomaisuushyddykkeiden hankinta -439,5 -428,0

Osakesijoitusten lis. (-) / vah. (+) 0,0 39,9
INVESTOINNEISTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT -439,5 -388,1
Rahoituksen rahavirrat

Pankkilainat, uudet nostot 1515 80 297,2

Pankkilainat, takaisinmaksut -3923,9 -104 509,9

Muiden velkojen lis. (+) / vah. (-) -2 629,3 -8 995,6

Joukkovelkakirjalainat, uudet likkeeseenlaskut 389 734,2 344 297,3

Joukkovelkakirjalainat, takaisinmaksut -288 701,7 -188 533,6

Sijoitustodistukset, uudet liikkeeseenlaskut 195 485,8 217 964,2

Sijoitustodistukset, takaisinmaksut -161 979,2 -194 468,4

Velat, joilla huonompi etuoikeus, uudet nostot 11,4 34,0

Velat, joilla huonompi etuoikeus, takaisinmaksut -4 501,4 -4 523,9
RAHOITUKSESTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT 123 647,3 141 561,1
RAHAVAROJEN NETTOMUUTOS -63 646,1 85 019,2
Rahavarat 1.1. 502 318,1 417 299,0
Rahavarat 31.12. 438 672,0 502 318,1
RAHAVAROJEN MUUTOS -63 646,1 85 019,2



LITETIEDOT

1. Keskeiset laatimisperiaatteet

Tassa tilinpaatdstiedotteessa sovelletaan samoja IFRS-laatimisperiaatteita kuin konsernin 31.12.2017 tilinpaatoksessa,
lukuun ottamatta laatimisperiaatteiden muutoksia 1.1.2018 kayttéénotettujen uusien IFRS 9 ja IFRS 15 —standardeista
johtuen. IFRS 9:n ja IFRS 15:n kayttéonoton vaikutuksia on kuvattu 1.1. — 31.3.2018 osavuosikatsauksessa.
Tilinp&atostiedote on laadittu EU:ssa hyvéksytyn IAS 34-standardin (Osavuosikatsaukset) mukaisesti. 1.1.2018
alkaneella tilikaudella ei tullut voimaan muita uusia IFRS-standardeja tai tulkintoja, joilla olisi ollut olennaisia vaikutuksia
konsernin taloudelliseen tilanteeseen, tulokseen tai omaan paaomaan.

Tama tilinpaatostiedote ei siséalla kaikkia tietoja ja liitetietoja, jotka vaaditaan vuositilinpaatdksen yhteydessa.
Tilinp&aatostiedote tulee lukea yhdessa vuodelta 2017 julkistetun konsernitilinpaatdksen ja ajanjaksolla 1.1. — 31.12.2018
julkistettujen osavuosikatsausten seka porssitiedotteiden kanssa. Katsauksen taulukot esitetdén tuhansina euroina.

Konsernin emoyhtién, Suomen Hypoteekkiyhdistyksen kotipaikka ja hallinnollinen paatoimipaikka on Helsinki. Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen katuosoite on Yrjonkatu 9 A, 00120 Helsinki ja postiosoite PL 509, 00101 Helsinki. Suomen
Hypoteekkiyhdistys on asiakasjasentensa hallinnoima keskinainen yhtio.

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallitus hyvaksyi taméan tilinpaatdstiedotteen julkistettavaksi 30.1.2019.
Tilinp&aatostiedotetta ei ole tilintarkastettu.

Konsernin liiketoiminta muodostaa yhden segmentin, vahittaispankkitoiminnan.

Konsernitilinpaatos sisaltdd Suomen Hypoteekkiyhdistyksen ja sen kokonaan omistaman Suomen AsuntoHypoPankki
Oy:n seké konsernin 54,6-prosenttisesti omistaman Bostadsaktiebolaget Taoksen. Suomen AsuntoHypoPankin
tilinpaatds on yhdistelty hankintamenomenetelmalla. Kiinteistdyhtié Bostadsaktiebolaget Taos on yhdistelty IFRS 11
Yhteisjarjestelyt —standardin mukaisesti omistusosuuden mukaisin osuuksin yhteisen toiminnon varoista ja veloista sek&
tuotoista ja kuluista. Erillistilinpdatoksiin sisdltyneet keskinaiset liiketapahtumat on eliminoitu.

2. Uudet standardit ja tulkinnat

Uudet standardit ja tulkinnat, joita ei ole viela otettu kaytt6on, mutta joilla on mahdollisesti vaikutusta konsernin tuleviin
tilinpaatoksiin:

2.1. IFRS 16 Vuokrasopimukset —standardi

Hypo-konserni soveltaa IFRS 16 —standardia 1.1.2019 alkaen aiemmin kaytetyn IAS 17 sijasta. Hypo-konserni siirtyy
IFRS 16 soveltamiseen kayttden yksinkertaistettua lahestymistapaa; aiempien kausien lukuja ei oikaista. Sallituista
kaytanndn apukeinoista hyddynnetddn vuokrasopimusten tappiollisuuden arviointia seké alkuvaiheen valittémien
menojen jattamista laskennan ulkopuolelle arvostettaessa kayttdoikeusomaisuuseraa soveltamisen
aloittamisajankohtana.

Tase: IFRS 16 mukaisesti, Hypo-konserni vuokralle ottajana kirjaa taseen vastaaviin kdyttbomaisuuseran ja vastattaviin
vuokrasopimusvelan. Arvoltaan vahaiset omaisuuserat kirjataan standardin salliman helpotuksen mukaisesti tasaerind
kuluksi tuloslaskelmaan eika niistd muodosteta tase-erid. Vuokralle antajaa koskevat muutokset ovat vahaisia eika niilla
odoteta olevan merkittédvaa vaikutusta Hypo-konserniin, uusia julkaistavaksi tulevia liitetietoja lukuun ottamatta. IAS 17
mukaisesti operatiivisiksi luokiteltujen vuokrasopimusten vuokrasopimusvelka tullaan arvostamaan jaljella olevien
vuokrien nykyarvoon ja kun kyseessé on toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus, vuokrakausi arvioidaan
taloudellisten ja liiketoiminnallisten tekijoiden perusteella. Jaljella olevien vuokramaksujen diskonttaamiseen kaytetéaan
standardin sallimaa lisaluoton korkoa soveltamisen aloittamisen yhteydessa. Kayttbomaisuuseran arvoksi kirjataan
vuokrasopimusvelkaa vastaava summa huomioiden mahdolliset ennakkomaksut, ennallistamismenot ja muut erét. IFRS
16 soveltamisen aloittamisen hetkelld vuokrasopimusvelan tasearvon arvioidaan olevan 0,4 miljoonaa euroa. Koska
taseen muutos on varsin pieni, my6s standardin kayttdonoton vaikutus Hypo-konsernin tunnuslukuihin pysyy rajattuna.

10



Tuloslaskelma: Kayttdoikeusomaisuuseran poistot ja vuokrasopimusvelan korot kirjataan tuloslaskelmalle.

Kassavirtalaskelma: Esitystavan muutoksesta johtuen liiketoiminnan kassavirrat tulevat kasvamaan vastaavalla
summalla kuin rahoituksen kassavirrat tulevat pienenemaén. Tama johtuu siitd, ettd vuokrasopimusvelan lyhennysten
osuus luokitellaan rahoituksen kassavirraksi.

3. Vieraan ja oman paaoman -ehtoisten arvopapereiden liikkeeseenlaskut ja takaisinmaksut

Vieraan paaoman ehtoisten arvopaperien liikkeeseenlaskut seka niiden takaisinmaksut ja — ostot ilmenevat konsernin
rahavirtalaskelmasta 1.1. — 31.12.2018. Oman padoman ehtoisia arvopapereita ei ole laskettu liikkeeseen eika niihin ole
kohdistunut takaisinmaksuja jaksolla 1.1. — 31.12.2018.
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4. Vakavaraisuustiedot

Hypo-konsernin omat varat ja vakavaraisuus
(1000 €)

31.12.2018 31.12.2017

Ydinpdaoma (CET1): pddomainstrumentit ja rahastot
Paaomainstrumentit ja niihin liittyvat ylikurssirahastot
joista: Peruspaédoma
Kertyneet voittovarat
Kertyneet muun laajan tuloksen erét (ja muut rahastot)

Riippumattoman tahon tarkastamat kesken tilikauden kertyneet voitot, joista on vahennetty kaikki ennakoitavissa olevat kulut

ja osingot
Ydinpadoma (CET1) ennen lakisaateisia oikaisuja:

Ydinpaaoma (CET1): lakisaateiset oikaisut
Aineettomat hyddykkeet
Tulevista veronalaisista voitoista riippuvat laskennalliset verosaamiset
Varovaista arvostamista koskevista vaatimuksista aiheutuvat arvonoikaisut

Kéyvan arvon rahastoon siséltyvat erat, jotka liittyvéat rahavirtojen suojauksista saatuihin voittoihin tai tappioihin

Etuuspohjaisen elakerahaston varat

Ydinpddomaan (CET1) tehtévat lakiséateiset oikaisut yhteenséa
Ydinpadoma (CET1)

Ensisijainen lisdpadoma (AT1)

Toissijainen paaoma (T2)

P&doma yhteensa (TC = T1 + T2)

Riskipainotetut varat yhteensa

Vakavaraisuussuhteet ja puskurit

Ydinpddoma (CET1) suhteessa kokonaisriskin maaraan (%)

Ensisijainen padoma (T1) suhteessa kokonaisriskin maaraan (%)

Kokonaispdédoma suhteessa kokonaisriskin maaraan (%)

Laitoskohtainen puskurivaatimus, %
josta: yleistd padomapuskuria koskeva vaatimus, %
josta: vastasyklista puskuria koskeva vaatimus, %
josta: jarjestelmariskipuskuria koskeva vaatimus, %
josta: maailmanlaajuiseen jarjestelman kannalta merkittavaan laitokseen (G-Sll) tai muuhun jérjestelman kannalta
merkittavaan laitokseen (O-SlI) liittyva puskuri, %

Puskureita koskevien vaatimusten tayttadmiseen kaytettavissa oleva ydinpddoma (CET1), %

Vakavaraisuus on laskettu EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013), CRR mukaisesti.
Luottoriskin vakavaraisuusvaatimus lasketaan standardimenetelmalla ja operatiivisen

riskin perusmenetelmalla.

Muut riskipainotetut varat siséltavéat vastuun arvonoikaisuriskin (CVA).

EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013) mukaisessa omien varojen laskennassa ei ole sovellettu
mitaan rajoituksia tai sen ulkopuolisia omien varojen osatekijoita.

Konsernin omiin varoihin on siséllytetty ylikatepalautus 750 000 euroa

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen elédkesaatiolta.

Lupaa ylikatepalautukselle on haettu Finanssivalvonnalta 11.1.2019.

5000,0 5000,0
5000,0 5000,0
62 601,8 57 162,9
47 858,8 48 152,0
5948,5 5507,4
121 409,0 1158223
-2230,4 -2 253,5
-148,5 0,0
-219,9 0,0
0,0 65,0

-6 467,9 -7563,1
-9 066,7 -9751,6
112 342,3 106 070,7
0,0 0,0

0,0 0,0

112 342,3 106 070,7
925239,5 836 775,6
12,1 12,7

12,1 12,7

12,1 12,7

7,0 7,0

2,5 2,5

0,0 0,0

0,0 0,0

0,0 0,0

8,6 9,2
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Standardimenetelmén mukaiset luotto- ja vastapuoliriskit sek& operatiivinen riski ja muut riskit, tase ja taseen ulkopuoliset erét

(1000 €) 31.12.2018
Vastuun

Sopimuksen riskipainotettu Omien varojen
Luotto- ja vastapuoliriskit mukainen vastuu Vastuuarvo maara vaade
Saamiset valtioilta ja keskuspankeilta 277 765,2 337 111,0 0,0 0,0
Saamiset aluehallinnoilta tai paikallisviranomaisilta 100 496,5 110 003,0 0,0 0,0
Saamiset julkisyhteisdilta ja julkisoikeudellisilta laitoksilta 5854,8 5854,8 1171,0 93,7
Saamiset luottolaitoksilta 24 169,1 32 658,5 11 652,1 932,2
Saamiset yrityksilta 845104 391884 32584,8 2606,8
Vahittaissaamiset 62 615,0 16 635,4 11 220,0 897,6
Kiinteistovakuudelliset vastuut 2716 899,7 2572 499,5 755 204,2 60 416,3
Maksukyvyttdmyystilassa olevat vastuut 1391,4 1339,6 13594 108,8
Vastuut katettujen joukkolainojen muodossa 40 280,2 40 280,2 4028,0 322,2
Muut eréat 67 952,5 67 952,5 67 952,5 5436,2
Yhteensa 3381934,8 3223522,8 885172,0 70813,8
Operatiivinen riski 32506,8 2600,5
Muut riskit 7 560,7 604,9
Kaikki erat yhteensa 3381934,8 3223522,8 925 239,5 74019,2

31.12.2017
Vastuun

Sopimuksen riskipainotettu Omien varojen
Luotto- ja vastapuoliriskit mukainen vastuu Vastuuarvo maara vaade
Saamiset valtioilta ja keskuspankeilta 285 536,7 341 569,4 0,0 0,0
Saamiset aluehallinnoilta tai paikallisviranomaisilta 107 120,8 117 387,9 0,0 0,0
Saamiset julkisyhteisdilta ja julkisoikeudellisilta laitoksilta 12 066,7 12 066,7 24133 193,1
Saamiset luottolaitoksilta 74 280,3 84 612,7 25835,0 2 066,8
Saamiset yrityksilta 97 4435 45993,2 40 694,0 32555
Véhittaissaamiset 57 487,6 20767,1 13993,8 11195
Kiinteistovakuudelliset vastuut 2338432,0 2179 657,6 647 467,1 517974
Maksukyvyttomyystilassa olevat vastuut 2762,4 23722 2394,9 191,6
Vastuut katettujen joukkolainojen muodossa 33650,7 33650,7 3365,1 269,2
Muut eréat 63 157,8 63 157,8 63 157,8 5052,6
Yhteensa 3071938,6 29012354 799 321,0 63 945,7
Operatiivinen riski 297825 2382,6
Muut riskit 7672,1 613,8
Kaikki erat yhteensa 3071938,6 29012354 836 775,6 66 942,0

Standard & Poor's:n, Fitch Ratings:n ja Moody's:n tekemi& luottoluokituksia kéytetaan soveltuvilta osin valtio-, aluehallinto-, paikallisviranomais-,
julkisyhteiso-, julkisoikeudellislaitos-, laitos- ja yritysvastuiden riskipainottamiseen. Luotto- ja vastapuoliriskien omien varojen vaade
on laskettu EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013) 438 artiklan mukaisesti kahdeksalla prosentilla riskipainotetuista vastuuerista.
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5. Ehdolliset velat ja muut taseen ulkopuoliset sitoumukset

(1000 €) 31.12.2018 31.12.2017
Asiakkaan puolesta kolmannen hyvaksi annetut sitoumukset
Takaukset ja muut vastuut 2181,9 2181,9
Asiakkaan hyvaksi annetut peruuttamattomat sitoumukset
Myonnetyt, mutta nostamattomat luotot 269 244,0 275 063,9
Valmistuvien asuntojen mahdolliset lunastukset 2262,6 2875,1
Yhteensa 273 688,5 280 120,8
6. Rahoitusinstrumenttien kayvat arvot
(1000 €) 31.12.2018 31.12.2017
Kayvén arvon
maarittamis-
Rahoitusvarat periaate Kéaypa arvo Kéypa arvo
Keskuspankkirahoitukseen oikeuttavat saamistodistukset A 201 166,5 284 718,7
Saamistodistukset A 8 506,0 0,0
Johdannaissopimukset B 4 562,6 258,9
Yhteensa 214 235,1 284 977,6
Rahoitusvelat
Johdannaissopimukset B 32155 6 944,6

Johdannaissopimukset koostuvat suojaamistarkoituksessa solmituista koronvaihtosopimuksista eri vastapuolien kanssa.

Kéayvéan arvon maarittmisperiaatteet:

A: Noteerattu hinta toimivilta markkinoilta

B: Muu kuin noteerattu, havainnoitavissa oleva hinta
C: Muu kuin havainnoitavissa oleva markkinahinta

Yll& olevassa taulukossa kéyvéan arvot ja niiden maarittdmisperiaatteet on ilmoitettu niiden erien osalta, jotka arvostetaan toistuvasti

kaypaan arvoon. Rahoitusvaroihin kuuluvien saamistodistusten kayvat arvot esitetdan toimivilta markkinoilta saaduin julkisin

noteerauksin. Johdannaisten kéypa arvo lasketaan diskonttaamalla sopimusten tulevat kassavirrat tilinpaatdospaivan markkinakorkoja

kayttaen. Kayvat arvot esitetdan ilman siirtyvia korkoeria

7. Lahipiiritiedot

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen konsernin l&hipiiriin kuuluvat sen tytaryhtio, hallituksen ja hallintoneuvoston jasenet, Hypon

toimitusjohtaja ja tdman sijainen, johtoryhmén jasenet seka néiden kaikkien laheiset perheenjasenet. Liséksi l&hipiiriin luetaan Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen Elakesaatio ja yhteiset toiminnot. Lahipiiritapahtumina on esitetty ne liiketoimet lahipiirin kanssa, joita ei ole

eliminoitu konsernitilinpaéatoksessé.

Suomen Hypoteekkiyhdistys myi kesakuussa 2018 yhden omistamansa asuinhuoneiston Suomen Hypoteekkiyhdistyksen elakesaation A-
osastolle. Kauppa toteutettiin ulkopuolisen, riippumattoman kiinteistovalittédjan antaman arviolausunnon mukaiseen 0,4 miljoonan euron
markkinahintaan. Tytaryhtio Suomen Asuntohypopankki Oy on antanut emoyhtiélleen Suomen Hypoteekkiyhdistykselle omavelkaisen 94

miljoonan euron takauksen koskien emoyhtion yleisélle ja julkisyhteisdille mydntamia luottoja. Suomen Hypoteekkiyhdistyksen

elakesaation A-osasto palautti joulukuussa 2018 tydnantajayhtioon elakesaation varojen ja velvoitteiden ylikatetta 0,75 miljoonaa euroa.

Lé&hipiiriliiketoimissa ei ole tapahtunut muita olennaisia muutoksia 31.12.2018 jalkeen.
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8. IFRS 9 odotetut luottotappiot, tasojaottelu

Odotettuja Odotettuja
luottotappioita| luottotappioita
koskeva koskeva
(1000 €) Kp-arvo vahennysera Kp-arvo véhennysera|
1.1.2018 1.1.2018 31.12.2018 31.12.2018
Saamiset yleisolté ja julkisyhteisoilté
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 2203 965,7 21,0 2580 027,3 23,9
Taso 2, ei-jarjestamattdmat saamiset, joiden
luottoriski on merkittavasti kasvanut 5600,4 3,0 7090,5 41,7
Taso 3, jarjestaméattoméat saamiset 3007,4 309,6 1790,1 299,0
Yhteensa 22125735 333,6 2588 907,9 364,6
Saamistodistukset, kdyp&én arvoon laajan tuloslaskelman arvostettavat
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 213 488,7 25,3| 154 844,7| 16,6
Muut varat, myyntisaamiset
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 288,5| 0,0| 404,5| 0,0
Taseen ulkopuoliset, mydnnetyt nostamattomat luotot
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 275 063,9| 0,0| 269 244,0| 04
Katsauskaudella ei ollut merkittavia tasosiirtymia ja uudet luotot mydnnettiin tasolle yksi.
Odotetun Odotetun
luottotappion luottotappion
nettomuutos, nettomuutos,
(1000 €) tuloslaskelmassa| tuloslaskelmassa
10-12/2018 1-12/2018
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 1,4 -2,8
Taso 2, ei-jarjestamattdmat saamiset, joiden
luottoriski on merkittavasti kasvanut 25 -38,7
Taso 3, jarjestaméattoméat saamiset -2,5 10,5
Yhteensa 1,4 -31,0
Saamistodistukset, kdypaan arvoon laajan tuloslaskelman arvostettavat
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 0,0| 8,7
Muut varat, myyntisaamiset
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset 0,0| 0,0
Taseen ulkopuoliset, mydnnetyt nostamattomat luotot
Taso 1, normaalitilassa olevat saamiset -0,2| -0,4

9. Tuottojen jaottelu

IFRS 15 soveltamisesta 1.1.2018 alkaen ei aiheutunut oikaisuja vertailukauden 1.1.-31.12.2017 tuloslaskelmaan, taseeseen, omien padomien
laskelmaan tai rahavirtalaskelmaan. Konserni soveltaa IFRS 15-standardia takautuvalla menetelmall&.

IFRS 15 koskee lainaamisesta kertyvien palkkiotuottojen, kuten littymismaksujen seké lainanhoito- ja toimenpidepalkkioiden tulouttamista. Lisaksi
IFRS 15:n mukaan tuloutetaan tonttinotariaattitoiminnan hallinnointi- ja toimenpidepalkkiot seké ns. sateenvarjosopimuksiin liittyvét palkkiot seka
korttiliketoiminnan palkkiotuotot.

Rahoitusvalineisté kertyvien tuottojen tulouttamiseen sovelletaan IFRS 9:n mukaista efektiivisen koron menetelméa. Sijoituskiinteistdista kertyvat
vuokratuotot kirjataan IAS 17 mukaisesti.

Konsernin tuotot

(1000 €)
10-12/2018 10-12/2017 1-12/2018 1-12/2017
Korkotuotot 61351 53231 23614,8 20414,6
Korkokulut -2 784,8 -2611,4 -11284,1 -11423,4
Korkokate 3350,4 27116 12 330,8 8991,2
Nettopalkkiotuotot
Luotonannosta 392,5 389,5 2058,2 1910,3
Tonttinotariaattitoiminnasta 400,1 3519 1390,3 12625
Muusta toiminnasta 93,4 92,9 346,3 351,9
Nettopalkkiotuotot yhteensa 886,0 834,4 37948 3524,7
Treasury-toiminnan nettotuotot -1269,7 401,1 -820,1 21439
Sijoituskiinteistdjen vuokraustoiminnan nettotuotot 7775 767,0 25545 2327,6
Kiinteistosijoitusten myyntivoitot 209,8 6,8 376,0 596,5
Muut tuotot 4,2 -33,3 -12,9 82,4
Muut tuotot yhteensa -278,2 11417 2097,4 5150,3

Tuotot yhteensé 3958,2 4687,7 18 223,0 17 666,2



10. Varojen vakuussidonnaisuutta koskevat tiedot

31.12.2018
Sidottujen varojen Sidottujen varojen Sitomattomien varojen Sitomattomien varojen
kirjanpitoarvo kaypa arvo kirjanpitoarvo kéaypa arvo

(1000 €)

A - Varat 1345044 1345044 1768773 1768773
Oman pa&oman ehtoiset rahoitusvalineet 132 132
Vieraan paaoman ehtoiset arvopaperit 50 648 50 648 159 514 159 514
Muut varat, siséltden antolainaus 1294 396 1294 396 1609 126 1609 126

B - Saadut vakuudet

Ei raportoitavaa, silla Suomen Hypoteekkiyhdistyksen saamat vakuudet tayttavat edellytykset taseeseen merkitsemiseksi ja raportoidaan kohdassa A.

Vakuussidonnaisia
omaisuuseria vastaan
saadut velat

Sidotut varat

C - Sidotut varat ja niihin liittyvat velat

Velat luottolaitoksille 79 275
Yleiseen likeeseenlasketut velkakirjat, katetut joukkolainat 962 817
Johdannaissopimukset 3484
Yhteenséa 1045575

D - Tiedot varojen sidonnaisuuden merkityksesta

97 589
1239491
7964
1345044

Edella kohdissa A ja C sidotuksi raportoitujen varojen maara ei sisalla ylivakuutta paitsi katettujen joukkolainojen vakuuksien osalta. Vakuussidonnaiset varat koostuvat EKP:n velan
vakuudeksi hyvaksymista jalkimarkkinakelpoisista saamistodistuksista, katetun joukkovelkakirjalainan vakuudeksi annetuista luotoista, seka johdannaissopimusten vakuuksista.
Vakuussidonnaiset varat olivat yhteensa 1345,0 milj. €, joista katettujen joukkolainojen vakuutena 31.12.2018 oli 1290,1 milj. €. Sitomattomia, EKP:n vakuudeksi hyvaksymia
jalkimarkkinakelpoisia vieraan paaoman ehtoisia arvopapereita (saamistodistuksia), joita voidaan kayttaa vakuutena rahapoliittisissa operaatioissa, oli 159,5 milj. € 31.12.2018.

Sitomattomista antolainoista 1 035,1 milj. € soveltuu katettujen joukkolainojen vakuudeksi.

31.12.2017
Sidottujen varojen Sidottujen varojen Sitomattomien varojen Sitomattomien varojen
(1000 €) kirjanpitoarvo kéaypa arvo kirjanpitoarvo kéaypa arvo
A - Varat 955 287 955 287 1837248 1837248
Oman pa&oman ehtoiset rahoitusvalineet 132 132
Vieraan paaoman ehtoiset arvopaperit 54 199 54199 231021 231021
Muut varat 901 088 901 088 1 606 095 1606 095

B - Saadut vakuudet

Ei raportoitavaa, silla Suomen Hypoteekkiyhdistyksen saamat vakuudet tayttavat edellytykset taseeseen merkitsemiseksi ja raportoidaan kohdassa A.

Vakuussidonnaisia
omaisuuseria vastaan
saadut velat

Sidotut varat

C - Sidotut varat ja niihin liittyvéat velat

Tiettyjen rahoitusvelkojen kirjanpitoarvo 79 600
Yleiseen likeeseenlasketut velkakirjat, katetut joukkolainat 653 446
Johdannaissopimukset

Yhteens&a 733 045

D - Tiedot varojen sidonnaisuuden merkityksesta

100 827
849 597

4863
955 287

Tiedot ovat esitetty 31.12.2017 tilanteesta. Edella kohdissa A ja C sidotuksi raportoitujen varojen méaéara ei sisélla ylivakuutta paitsi katettujen joukkolainojen vakuuksien osalta.
Vakuussidonnaiset varat koostuvat EKP:n velan vakuudeksi hyvaksymista jalkimarkkinakelpoisista saamistodistuksista, katetun joukkovelkakirjalainan vakuudeksi annetuista
luotoista, seké johdannaissopimusten vakuuksista. Vakuussidonnaisten varojen maéra on noussut liikkeeseen laskettujen katettujen joukkolainojen johdosta.
Vakuussidonnaiset varat olivat yhteensa 955,3 milj. €, joista katettujen joukkolainojen vakuutena oli 31.12.2017 900,0 milj. €. Sitomattomia, EKP:n vakuudeksi hyvaksymia
jalkimarkkinakelpoisia vieraan padoman ehtoisia arvopapereita (saamistodistuksia), joita voidaan kayttd& vakuutena rahapoliittisissa operaatioissa, oli 231,0 milj. € 31.12.2017.

Sitomattomista antolainoista 1 079,0 milj. € soveltuu katettujen joukkolainojen vakuudeksi.
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Katsauksen lahdetiedot:
Suomen kotitalouksien lainat ja talletukset; Suomen Pankki
Asuntojen hinnat; Tilastokeskus

Taloudellisia tunnuslukuja ja muita avainlukuja ilmoitetaan IFRS -tilinpdatésnormistossa maaériteltyjen ja nimettyjen tunnuslukujen
rinnalla antamaan hyodyllista liséatietoa toiminnasta. Taloudelliset tunnusluvut ja muut avainluvut kuvaavat taloudellista tulosta,
taloudellista asemaa tai liiketoiminnan rahavirtoja, mutta ovat muita kuin IFRS -tilinpaatdsnormistossa maaritellyt tai nimetyt
tunnusluvut. Vakavaraisuusasetuksessa (EU 575/2013), CRR maaritellyt tunnusluvut kuvaavat luottolaitoksen riskinkantokykya.

Taloudellisten tunnuslukujen laskentakaavat:

Liikevoitto, tulos ennen tilinpaatoéssiirtoja

javeroja Korkokate + tuotot oman padaoman ehtoisista sijoituksista + nettopalkkiotuotot + kéypaan

arvoon laajan tuloksen kautta arvostettavien nettotuotot/myytévisséa olevien rahoitusvarojen
nettotuotot + arvopaperikaupan ja valuuttatoiminnan nettotuotot + suojauslaskennan
nettotuotot + sijoituskiinteistojen nettotuotot + liikketoiminnan muut tuotot — (hallintokulut +
poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista + liketoiminnan muut
kulut+ odotetut luottotappiot/arvonalentumistappiot luotoista ja muista sijoituksista)

Oman pagoman tuotto % (ROE) Liikevoitto - tuloverot

Oma paaoma + tilinpaatossiirtojen kertymén laskennallisella verovelalla vahennettyna
(vuoden alun ja lopun keskiarvo)

Kulu-tuotto-suhde, % Hallintokulut + poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista +
liketoiminnan muut kulut

Korkokate + tuotot oman paaoman ehtoisista sijoituksista + nettopalkkiotuotot +
arvopaperikaupan ja valuuttatoiminnan nettotuotot + kaypéaan arvoon laajan tuloksen kautta
arvostettavien nettotuotot/myytavissa olevien rahoitusvarojen nettotuotot +
suojauslaskennan nettotulos + sijoituskiinteistojen nettotuotot + liiketoiminnan muut tuotot

Luototusaste (painotettu LTV-keskiarvo), % Saamiset yleisolté ja julkisyhteisoilta

Vakuuksien kéypa arvo saamisissa yleisolté tai julkisyhteiséilta

Luoton luototusaste lasketaan jakamalla luoton jaljella oleva méaré luotolle kohdennettujen
vakuuksien kéypien arvojen yhteismaaéralla. Laskennassa huomioidaan ainoastaan
asuntovakuudet. LTV-keskiarvo lasketaan painottamalla luottojen luototusastetta luottojen
jaljella olevalla maaralla.

Odotetut luottotappiot, % . .
pp ° Odotetut luottotappiot luotoista yleistlle

Luotot yleisdlle kauden lopussa

Luotot/talletukset, % Saamiset yleisolta ja julkisyhteiséilta
Talletukset

Talletusten osuus Talletukset

kokonaisvarainhankinnasta, % Kokonaisvarainhankinta

Kokonaisvarainhankinnan maaraan luetaan velat luottolaitoksille, velat yleisolle ja
julkisyhteisdille, yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat ja velat, joilla on huonompi etuoikeus
kuin muilla veloilla.

Pitk&aikaisen varainhankinnan osuus Jaljella olevalta maturiteetiltaan yli 12 kuukauden kokonaisvarainhankinta

kokonaisvarain-hankinnasta, % Kokonaisvarainhankinta

Kokonaisvarainhankinnan maaraan luetaan velat luottolaitoksille, velat yleisolle ja
julkisyhteisdille, yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat ja velat, joilla on huonompi etuoikeus
kuin muilla veloilla.

Lyhytaikainen maksuvalmius, kk Lyhytaikainen maksuvalmiuden riittavyys suhteessa tukkuvarainhankinnan rahavirtoihin
(péaivien erotus*365 (paivia vuodessa)*12 (kuukausia vuodessa))

Henkilostomaara T L X - i .
Henkilostoméaaraan luetaan kuuluviksi ne, jotka tilikauden aikana ovat olleet tydsuhteessa.

Henkiloston méaara keskiméaarin lasketaan jakamalla henkiloston lukumaéara kunkin
kuukauden lopussa ja jakaen saatu summa kuukausien lukumaaralla.

Vakavaraisuusasetuksessa madriteltyjen tunnuslukujen laskentakaavat:

Jarjestamaéattomat saamiset, % Saamiset yleisolté ja julkisyhteisdilta, jotka todennakdisesti jadvat maksamatta + saamiset,
luottokannasta jotka ovat olleet yli 90 paivaa eradntyneené ja maksamatta

Saamiset yleisolté ja julkisyhteisoilta
Jarjestamattomat saamiset lasketaan EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013), CRR
mukaisesti.

LCR-tunnusluku, % Likvidit varat

Likviditeetin ulosvirtaukset vahennettyna likviditeetin sisaén virtauksilla (30pv)

LCR-tunnusluku lasketaan EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013), CRR mukaisesti.

Vahimmaisomavaraisuusaste, % Ensisijainen padoma

Vastuut yhteensa

Vahimmaisomavaraisuusaste, % lasketaan EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013),
CRR mukaisesti

Ydinpadoma (CET1) suhteessa Ydinpadoma

kokonaisriskin maaraan, % Kokonaisriski

Kokonaisriskiin sisaltyvén luottoriskin vakavaraisuusvaatimus lasketaan
standardimenetelmalla ja operatiivisen riskin perusmenetelmalla.

x 100

100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100
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Tunnuslukujen selitteet:

Liikevoitto, tulos ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja on tuloslaskelman valitulos, joka kertoo liiketoiminnalla saavutetut nettotuotot, kun
liketoiminnan kulut, odotetut luottotappiot/arvonalentumistappiot ja poistot on huomioitu.

Oman paaoman tuotto % (ROE) kuvaa liiketoiminnan kannattavuutta kertomalla, kuinka paljon toiminnan tuloksellisuuden myo6ta
karttuneista omista paaomista on kertynyt tuottoa tarkasteltavana olevan kauden aikana. Suomen Hypoteekkiyhdistys on jasentensa
omistama keskinainen yhtio, joka ei jaa osinkoa.

Kulu-tuotto-suhde, % kuvaa liketoiminnan tehokkuutta suhteuttamalla kokonaiskulut kokonaistuottoihin. Tehokkuus on sité parempi, mita
vahemmaén tuotantopanoksia on tarvittu tuottojen kerryttamiseen.

Luototusaste (painotettu LTV-keskiarvo), % vertaa asiakkaan luoton jéljella olevan pddoman ja asiakkaan luotolle toimittaman vakuuden
arvoa kesken&an. Suhdeluvun arvo heijastaa luottolaitoksen vakuusasemaa suhteessa luototukseen.

Luotot / talletukset, % vertaa luotonannon ja talletusvarainhankinnan keskinéista suhdetta. Suhdeluvun arvon ylittdessé 100 prosenttia
tarkoittaa, etta talletusmuotoisen varainhankinnan rinnalla luotonantoa rahoitetaan tukkuvarainhankinnalla seka omalla padomalla.

Talletusten osuus kokonaisvarainhankinnasta, % tunnusluku kuvaa varainhankinnan rakennetta.

Pitkaaikaisen varainhankinnan osuus kokonaisvarainhankinnasta, % tunnusluku kuvaa luottolaitoksen rakenteellisen rahoitusriskin
maaéraa. Pitkaaikainen rahoitus pidentaa luottolaitoksen varainhankinnan suunnittelu- ja toteutusajanjaksoa ja pienentaa siten riskia joutua
toteuttamaan varainhankinta sille epéedullisissa markkinaolosuhteissa.

Lyhytaikainen maksuvalmius, kk kertoo lyhytaikaisen maksuvalmiuden riittavyydesta suhteessa tukkuvarainhankinnan rahavirtoihin.
Henkilostomaara kuvaa kaytettavissa olevia henkilostoresursseja.

Odotetut luottotappiot, % vertaa luottokannasta odotettavien tulosvaikutteisten luottotappioiden suhdetta koko luottokantaan. Mité
pienempi suhdeluvun arvo on, sitd vahemman odotetaan luottotappioita tulevaisuudessa aiheutuvan.
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