SUOMEN HYPOTEEKKIYHDISTYS

OHJELMAESITTEEN TAYDENNYS 3/27.2.2015
Joukkovelkakirjalainaohjelma
900.000.000 euroa

Tama asiakirja ("Taydennys 3”) on lisays 14.7.2014 paivéttyyn Ohjelmaesitteeseen, joka koskee
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen yhdeksan sadan miljoonan (900.000.000) euron maaraista
joukkovelkakirjalainaohjelmaa. Taydennysta tulee lukea yhdessa Ohjelmaesitteen ja sen
taydennysten: Taydennys 1/ 3.9.2014 ja Taydennys 2 / 14.11.2014 kanssa.

Taydennys on laadittu Suomen Hypoteekkiyhdistyksen julkistettua konsernin tilinpaatoksen ja
toimintakertomuksen ajanjaksolta 1.1. - 31.12.2014.

Sijoittajilla, jotka ovat sitoutuneet merkitsemaan tai ostamaan arvopapereita ennen tdman
taydennyksen julkistamista, on oikeus peruuttaa paattéksensa kahden (2) pankkipéaivan kuluessa
taman tdydennyksen julkaisemisesta 27.2.2015.

Taydennys kohdistuu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

1) Esitteen kohta 1 Ohjelmaesitteen tiivistelmda, Jakso B — Liikkeeseenlaskija, kohta B.12

Ohjelmaesitteen sivulta 6 alkavan kohdan B.12 "Historialliset tiedot, kehitysnakymat merkittavat
muutokset” alla oleva teksti ja taulukko korvataan seuraavalla tekstilla ja taulukolla:

"Liikkeeseenlaskijan keskeiset tunnusluvut ovat kehittyneet vuosina 2013 ja 2014 seuraavasti.
Taulukon luvut perustuvat Suomen Hypoteekkiyhdistyksen konsernin tilintarkastettuihin
tilinpaatoksiin:

Milj. EUR 2014 2013
Liikevaihto 32,7 27,1
Liikevoitto/tulos ennen 7,5 6,0
tilinpaatossiirtoja ja veroja

Liikevoitto/liikevaihto, % 22,9 22,2
Oman p&aaoman tuotto, % 6,7 5,8
(ROE)

Koko paaoman tuotto, % 0,5 0,5
(ROA)

Omavaraisuusaste, % 6,4 7,2
Omat varat 90,6 84,4
Omien varojen 48,4 45,8
vahimmaisvaatimus

kulu-tuotto suhde, % 56,4 57,4
Henkilostomaara keskimaarin 52 36
Palkat ja palkkiot 4.1 2,9
Taseen loppusumma 1499,9 1219,6

Hypoteekkiyhdistyksen viimeisin tilintarkastettu tilinpaatds koskee 31.12.2014 paattynytta tilikautta.
Tilikauden paattymisen jalkeen Hypoteekkiyhdistyksen tai sen konsernin taloudellisessa asemassa
ei ole tapahtunut merkittdvaa muutosta eika sen tulevaisuudennéakymissé ole tapahtunut
merkittdvaa kielteista muutosta.”

2) Esitteen kohta 9.2 " Liiketoiminnan kuvaus”, alaotsikko "Hallinto- ja johtoelimet”
Sivun 48 alusta poistetaan kappale

"Vesa Vihriala Elinkeinoelaman
valtiotieteiden tohtori Tutkimuslaitos ETLA



hallituksessa vuodesta 2012 Lonnrotinkatu 4 B
00120 Helsinki toimitusjohtaja”

Sivun 48 kappaleen "Hypoteekkiyhdistyksen toimitusjohtaja on Ari Pauna. Toimitusjohtajan
varamiehena toimii varatoimitusjohtaja Elli Reunanen.” perdan lisatdaan "Vesa Vihridla on eronnut
Hypoteekkiyhdistyksen hallituksesta 1.1.2015 alkaen.

3) Esitteen kohta 11 " Lista viitatuista asiakirjoista”

Ohjelmaesitteen sivulla 62 olevaan viitattuja asiakirjoja koskevaan luetteloon lisataan seuraavat
rivit:

Toimintakertomus ja tilinpaatos sisaltden
konsernitilinpaatoksen ja emoyhtion
tilinpaatdksen 1.1. — 31.12.2014

Suomen Hypoteekkiyhdistys
Toimintakertomus ja tilinpaatos 2014

Suomen Hypoteekkiyhdistys
Toimintakertomus ja tilinp&atds 2014, sivut 83- | Tilintarkastuskertomus 2014
84, Tilintarkastuskertomus

4) Ohjelmaesitteen Tiivistelman kohta "Jakso B — Liikkeeseenlaskija, alakohta B.9
Tulosennuste tai -arvio”

Ohjelmaesitteen sivulla 6 Tiivistelman kohdassa B.9 "Tulosennuste tai -arvio” oleva teksti siina
muodossa, jossa se on viimeisimman Ohjelmaesitteen tdydennyksen (Taydennys 2 / 14.11.2014)
mukaisten pdivitysten jalkeen, korvataan seuraavalla tekstilla:

"Toimintaympéariston epavarmuudesta huolimatta Hypolla, asuntorahoituksen ja asumisen
erikoistoimijana, on hyvat mahdollisuudet jatkaa liiketoimintansa kannattavaa kasvua riskit halliten
myd6s vuonna 2015. Arvioimme vuoden 2015 tuloksen yltavan vuoden 2014 tasolle
maksuvalmiuden edelleen vahvistuessa.”

5) Kehitysnékymat

Ohjelmaesitteen sivulla 45 otsikon "Kehitysndkymat” alla oleva teksti siind muodossa, jossa se on
viimeisimman Ohjelmaesitteen tadydennyksen (Taydennys 2 / 14.11.2014) mukaisten paivitysten
jalkeen, korvataan seuraavalla tekstilla:

"Suomen kansantalouden ndkymat ovat viel& vaatimattomat, eikd suhdanteiden odoteta tuovan
nopeaa piristystd asuntomarkkinatilanteeseen. Toimintaympaériston epavarmuudesta huolimatta
Hypolla, asuntorahoituksen ja asumisen erikoistoimijana, on hyvéat mahdollisuudet jatkaa
liiketoimintansa kannattavaa kasvua riskit halliten myds vuonna 2015. Arvioimme vuoden 2015
tuloksen yltavan vuoden 2014 tasolle maksuvalmiuden edelleen vahvistuessa.”

Katsauskauden 1.1. — 31.12.2014 paattymisen jalkeen Suomen Hypoteekkiyhdistyksen tai sen
konsernin kehitysndkymissa ja taloudellisessa asemassa ei ole tapahtunut merkittévid muutoksia.

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen toimintakertomus ja tilinp&atés 2014 on ollut saatavilla 13.2.2015
lukien seka Suomen Hypoteekkiyhdistyksen kotisivuilta www.hypo.fi otsakkeen "Tietoa
Hyposta/Sijoittajille/Taloudelliset tiedot” alta ettd pyydettaessa Hypoteekkiyhdistyksesta seka
lainakohtaisissa ehdoissa mainituista merkintapaikoista.

Tilintarkastuskertomus 2014 on ollut saatavilla 27.2.2015 lukien seka Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen kotisivuilta www.hypo.fi otsakkeen "Tietoa Hyposta/Sijoittajille/Taloudelliset
tiedot” alta dokumentin "Tasekirja 2014” lopussa etta pyydettdessa Hypoteekkiyhdistyksesta seka
lainakohtaisissa ehdoissa mainituista merkintapaikoista 13.2.2015 alkaen.




