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Osavuosikatsaus
1.1. - 30.6.2007

Vuoden 2007 tilinpaatostiedote julkaistaan 29.2.2008.
Vuoden 2007 vuosikertomus julkaistaan viikolla 13 vuonna 2008.

Osavuosikatsaus on laadittu luottolaitoslain ja

valtiovarainministerion asetusten Nro 538/2002 ja Nro 1259/2000
seka IFRS —standardien mukaisesti.
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ASUNTOMARKKINAT

Hyva talouskehitys vyllapitdd suomalaisten kotitalouksien luottamusta omaan talouteensa.
Asuntojen hintojen noususta, korkotason noususta sekéa kasvaneista rakentamisen kustannuksista
huolimatta kotitalouksien asunnonostoaikeet ovat sdilyneet vuoden 2007 ensimmaiselld
vuosipuoliskolla korkeina. Asuntojen hintojen nousu jatkui, nousua edellisen vuoden vastaavaan
jaksoon nahden oli p&&kaupunkiseudulla 7,5 prosenttia. My6s vuokra-asuminen Kallistui.
Paakaupunkiseudulla vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrat nousivat vuoden 2007 toisella
neljanneksella 2,0 prosenttia verrattuna edellisvuoden vastaavaan ajanjaksoon.

HYPO-KONSERNI

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen konserni (jaliempéana Hypo-konserni) on ainoa
asuntorahoitukseen  ja  asumiseen  keskittynyt  erikoistoimija =~ Suomessa.  Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen kotipaikka ja hallinnollinen p&atoimipaikka on Helsinki ja toiminta-alueena
on koko Suomi.

Hypo-konsernin  konsernitilinpdatés muodostuu emoyhtid6 Suomen Hypoteekkiyhdistyksesta
(j@liempana Hypoteekkiyhdistys, Hypo), sen taysin omistamasta tytaryhtiostda Suomen
AsuntoHypoPankki Oy:sta (jaljempéana AsuntoHypoPankki) seka 61,9 prosenttisesti omistamasta
kiinteistotytaryhtio Bostadsaktiebolaget Taoksesta (jliempana Taos). Konsernitilinpdatokseen on
rahoitustarkastuksen maaraysten sallimalla tavalla jatetty yhdistelematta tytar- seka
osakkuusyhtidind olevat asunto-osakeyhtiot.

Taman osavuosikatsauksen tiedot esitetddn Suomen Hypoteekkiyhdistyksen konsernista. Konserni
siirtyi  IFRS -raportointin  1.1.2007, josta on annettu siirtymétiedote 12.6.2007. Tama
osavuosikatsaus on laadittu IAS 34 Osavuosikatsaukset -standardin mukaisesti. Tassa
osavuosikatsauksessa vuoden 2006 tiedot on muutettu vertailukelpoisiksi vuoden 2007 tietojen
kanssa.

Konsernilla on vain yksi varsinainen segmentti, vahittaispankkitoiminta.



VARAINKAYTTO JA VARAINHANKINTA

Luotonanto

Hypo-konsernin antolainauksen paapainopistealue on kotitalouksille mydnnettavat asuntolainat ja
siihen laheisesti liittyvat muut rahoituspalvelut asuntovakuutta vastaan. Lainakannan kasvu oli 7,6
prosenttia edellisen vuoden valitilinpaatoshetkesta. Uusia ja uudelleen neuvoteltuja lainoja
nostettiin edelleen vilkkaasti, ensimmaisell& vuosipuoliskolla nostot olivat yhteensad 75,7 milj. €
(80,9 milj. € edellisen vuoden vastaavalla jaksolla). Lainakannan kasvu edellisen tilikauden
paattymisesta jai 2,1 prosenttiin johtuen katsauskaudelle ajoittuneista poismaksuista. Lainakanta
30.6.2007 oli 471,0 milj. €.

Hypon asiakkaat ovat aktiivisen kampanjointimme ansiosta suojautuneet yleiseltd korkotason
nousulta poikkeuksellisen hyvin. Kotitalouksien kiinte&korkoisten lainojen osuus katsauskaudella
nostetuista lainoista oli 21,5 prosenttia, mikd on selvasti talletuspankkien kotitalouksille
myonnettyjen  kiintedkorkoisten lainojen 4,9 prosentin  markkinakeskiarvoa korkeampi.
Kiinteakorkoisten lainojen osuus Hypon lainakannasta kotitalouksille oli katsauskauden paattyessa
36,9 prosenttia kun niiden osuus Suomessa on vain 6,8 prosenttia.

Lainakanta

Muutos Muutos
milj. € 30.06.2007 30.06.2006 Muutos % 31.12.2006 Muutos %
Kotitalouksien asuntolainat 306,4 281,3 25,1 8,9 % 306,3 0,1 0,0 %
Kotitalouksien kulutusluotot ja muut lainat 27,0 25,0 1,9 7,7 % 19,7 7,2 36,6 %
Kotitaloudet yhteensa 333,4 306,3 27,1 8,8 % 326,0 7,3 2,2%
Taloyhtiot ja muut yhteisot 118,9 111,9 7,1 6,3 % 116,1 2,9 2,5%
Taloyhtididen korkotukilainat 18,2 19,1 -0,9 -4,5 % 18,5 -0,3 -1,6 %
Taloyhtiot ja muut yhteisot yhteensa 137,1 130,9 6,2 4.7 % 134,6 2,6 1,9 %
Valtion varoista vélitetyt luotot 0,5 0,7 0,2 -251% 0,6 0,1 -16,7%
Kaikki lainat yhteensa 471,0 437,9 33,1 7,6 % 461,2 9,8 2,1%

Osavuosikatsauksessa taulukot, tuloslaskelma ja tase esitetd&n tuhansina tai miljoonina euroina kukin luku erikseen
pyoristettyna.

Jarjestdamattdmat ja muut nollakorkoiset saatavat olivat 3,4 milj. € (2,2 milj. € 31.12.2006), mik& on
0,7 % lainakannasta eli yha varsin alhaisella tasolla. Arvonalentumistappiot olivat positiiviset,
koska aiemmin kirjattuja luottotappioita palautui katsauskaudella.

Kiinteistosijoitukset

Hypo-konserni hybédyntaa tasettaan monipuolisesti tarjotessaan tuotteita ja palveluita
asiakasjasenille. Kiinteistosijoitukset ovat vakiintunut osa konsernin strategian mukaista, asiakas-
jasenille tarjottavaa tuotekokonaisuutta ja siten osa aktiivista liiketoimintaa. Kiinteistdsijoitukset
sijaitsevat padkaupunkiseudun keskeisilla asuntoalueilla ja koostuvat paaosin vuokrattuina olevista
asuinhuoneistoista ja asuntoyhtidille pitkaaikaisesti vuokratuista ja murto-osin lunastettavaksi
tarkoitetuista asuntotonteista.

Kiinteistosijoitukset, jotka esitetddn taseessa edelleen hankintamenomallin mukaisesti, vahentyivat
1,5 prosentilla edellisen tilikauden paattymisestd, nettom&araisesti 0,7 miljoonaa euroa.
Tonttisijoitukset pienenivat murto-osien lunastuksista johtuen odotetulla tavalla. Arvonalentumisia
ei ollut katsauskaudella.

Muut varat

Saamiset luottolaitoksilta olivat 39,0 milj. € ja sisélsivat lyhytaikaiset markkinarahatalletukset.
Lyhytaikaista likviditeettid oli katsauskauden paattyessa sijoitettuna mydés lyhyen koron rahastoihin
yhteensd 24,4 milj. €. Maksuvalmius oli katsauskaudella erittdin hyva. Lyhytaikaiset sijoitukset
lisdantyivat edellisen tilikauden paattymisesta 21,8 milj. €. Sijoituksia ns. sub-prime —rahastoihin ei
ollut. Likviditeetin yllapitamiseksi konsernilla on komittoituja rahoituslimiitteja yhteensa 13,1 milj. €
ja lisaksi riitthvda maara komittoimattomia limiitteja eri rahoittajatahojen kanssa seka
joukkovelkakirjalainojen ja sijoitustodistusten liikkeeseen laskemiseksi.
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Pdrssiosakkeet ja osa rahasto-osuuksista ovat pitkdaikaisia sijoituksia, joiden maaraa vahennettiin
katsauskaudella pitk&d&n jatkuneen mydnteisen kurssikehityksen vuoksi. Kyseisten osake- ja
rahasto-osuusmyyntien seka kayvan arvon muutosten vuoksi osakkeet ja osuudet vahenivat
nettomaaraisesti 2,7 miljoonalla eurolla edellisen tilikauden paattymisesta.

Hypon tyontekijoiden etuuspohjaiseksi luokiteltava lisaeléketurva on jarjestetty Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen elakesaatiosta (suljettu vuonna 1991). Elakesaation varojen ja velvoitteiden
erotus 7,9 milj. € on kirjattu konsernin muihin varoihin ja laskennallisella verovelalla vahennettyna
omaan paddomaan. Katsauskaudella elékesaation aktuaarilaskelmiin perustuen varat lisdantyivat
0,3 milj. €. Muutos on Kkirjattu IAS 19 Tyosuhde-etuudet —standardin s@annésten mukaan
tulosvaikutteisesti. Elakesaatiolla ei ollut sijoituksia ns. sub-prime —rahastoihin.

Johdannaissopimukset

Taseen korkoriskin suojaamiseksi tehdyt koronvaihtosopimukset on kirjattu kdypaan arvoonsa ja
rahavirtojen suojausmallin mukaisesti esitetty taseen johdannaissopimuksissa ja oman padoman
kayvan arvon rahastossa. Osakeindeksisidonnaisiin joukkovelkakirjalainoihin liittyvien kytkettyjen
johdannaisten ja niitd vastaavien optiosopimusten kayvat arvot on kirjattu tulosvaikutteisesti ja
niiden vastakirjaukset on esitetty taseen johdannaissopimuksissa. Johdannaissopimuksista kirjatut
saatavat 30.6.2007 olivat tase-arvoltaan 10,1 m € ja velat 8,3 m €.

Varainhankinta

Konsernin rahoitusasema séilyi katsauskaudella vahvana. Liiketoiminnan kaytt6éon tarvittavat varat
hankitaan euromaaraisind rahoitusmarkkinoilta laskemalla liikkeeseen joukkovelkakirjalainoja ja
sijoitustodistuksia seka muilta rahoittajatahoilta  yksittdisin  velkakirjalainoin.  Konsernin
varainhankinnan yhteismaara oli 506,3 miljoonaa euroa, lisaysta edellisen tilikauden paattymisesta
oli 20,3 milj. € eli 4,2 %.

Joukkovelkakirjalainojen ja sijoitustodistusten liikkeella oleva kanta 30.6.2006 oli 216,7 milj. €, mika
oli 42,8 % kokonaisvarainhankinnasta. Osana konsernin maksuvalmiutta on AsuntoHypoPankin
talletuskanta 65,0 milj. €. Velat luottolaitoksille ja muille rahoittajatahoille pienenivat 10,6 milj. € ja
yleiseen liikkkeeseen lasketut velkakirjalainat vahenivat katsauskaudella 10,4 milj. €. Talletuskanta
kasvoi onnistuneen talletuskampanjan vuoksi katsauskaudella poikkeuksellisen ripeasti, lisays
edelliseen tilinpaatéshetkeen verrattuna oli 41,3 milj. €.

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET

Oma paaoma oli katsauskauden lopussa 72,1 miljoonaa euroa (68,6 milj. € 31.12.2006), kasvua
edellisen tilikauden paattymisesta oli 5,2 %. Katsauskaudella tapahtuneet oman paaoman
muutokset sekd 1.1.2006 tehdyt IFRS-oikaisut on esitetty tdméan osavuosikatsauksen liitteena
olevassa konsernin oman paaoman laskelmassa.

Arvonkorotuksia peruutettiin  uudelleenarvostusrahastosta 0,1 milj. € sijoituskiinteistosalkusta
tapahtuneiden myyntien vuoksi. Johdannaissopimusten arvon muutos Kkartutti kdyvan arvon
rahastoa 0,9 milj. €. Porssiosake- ja rahastosijoitusten kdyvan arvon muutos ja tehdyt osake- ja
rahasto-osuusmyynnit pienensivat kdyvan arvon rahastoa nettomaaraisesti 1,1 milj. €. Hallituksen
tekeman esityksen mukaisesti vuoden 2006 voittovaroja Kirjattiin vararahastoon 0,1 milj. €. ja
kayttorahastoon 1,6 milj. €. Katsauskauden voitto kartutti omia paaomia 3,8 miljoonalla eurolla.

TOIMINNAN TULOS JA KANNATTAVUUS

Liikevoitto oli 5,0 milj. € (30.6.2006 2,7 milj. €). Konsernin toimintaa kuvaa ja sitd seurataan
sisdisella mittarilla, joka on korkokatteen ja myyntivoitoilla puhdistetun sijoituskiinteistéjen
nettotuottojen yhteissumma 2,5 milj. € (2,7 milj. €). Sijoituskiinteistjen nettotuotot pysyivéat
vakaina, mutta korkokatekehitys nakyi kyseisessad mittarissa, silla laskua edellisen tilikauden
vastaavaan ajanjaksoon oli 8,5 prosenttia. Liikevoitto nousi tavanomaista suuremmaksi
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ensisijaisesti katsauskaudelle ajoittuneista, vertailuvuotta suuremmista pérssiosake- ja rahasto-
osuuksien myyntivoitoista johtuen. Kulu-tuottosuhde oli 29,6 % (43,1 %) ™.

Konsernin korkokate oli 1,3 milj. € (1,5 milj. €). Korkokatteen aleneminen heijastaa markkinoille
vakiintunutta  kiredd kilpailutilannetta  kokonaisasiakkuuksista  asuntolainojen  alhaisella
hinnoittelulla. Palkkiotuotot pysyivat vakaina ja olivat yhteensa 0,4 milj. € (0,4 milj. €).
Porssiosakkeiden ja rahasto-osuuksien myyntivoitot olivat katsauskaudella 3,0 milj. € (0,5 milj. €).

Sijoituskiinteistdjen nettotuotot sisaltavat asuin- ja liikehuoneistojen sekd asuntotonttien
vuokratuotot, vastike- ja muut kulut, sijoituskiinteistoistd tehdyt poistot sek& realisoituneet
myyntivoitot. Sijoituskiinteistdjen nettotuotot olivat 2,0 milj. €, kun vastaavan ajanjakson nettotuotot
vuotta aiemmin olivat 2,1 milj. € Myyntivoittojen osuus sijoituskiinteistdjen nettotuotoista oli
ajanjaksolla 0,8 milj. €, niiden oltua 0,9 milj. € edellisvuoden vastaavalla ajanjaksolla.

Hallintokulut olivat 1,8 milj. €. (1,7 milj. €), nousun aiheuttivat panostukset henkildston
kannustamiseen, kouluttamiseen ja tydhyvinvoinnin yllapitdmiseen. Henkildston lisaeldketurvaa
jarjestavan Suomen Hypoteekkiyhdistyksen elakesdation varojen ja velkojen erotus kasvoi
katsauskaudella 0,3 milj. € (0,2 milj. €). Muutos, joka on kirjattu IAS 19 Tydsuhde-etuudet —
standardin mukaisesti tulosvaikutteisena, pienensi konsernin eldkekuluja. Henkiléston lukumaara
katsauskaudella oli keskimdarin 33 (32 vastaavana ajankohtana vuonna 2006). Vakinaisen
henkil6ston maara 30.6.2006 oli 30 (30).

Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista pienensivat tulosta 0,2 mil].
€ (0,2 milj. €). Katsauskaudella ei syntynyt merkittdvid arvonalentumistappioita.

VAKAVARAISUUS

Hypo-konsernin emoyhtid, luottoyhteis6 Suomen Hypoteekkiyhdistys sekad tytaryhtiond toimiva
talletuspankki Suomen AsuntoHypoPankki Oy ovat soveltaneet luotto- ja operatiivisen riskin
padomatarpeen  laskennassa Basel Il —vakavaraisuuskehikkoa  1.1.2007  alkaen.
Laskentasdaanndsten muutos parantaa konsernin vakavaraisuussuhdelukua eli omien varojen
suhdetta riskipainotettuihin varoihin ja sitoumuksiin. Merkittavimmat laskentamuutokset ovat
kiinteistovakuudellisten saamisten riskipainon aleneminen seka uutena erana
vakavaraisuuslaskennassa huomioitava operatiivinen riski. IFRS-standardeihin siirtymisell& ei ollut
vaikutusta konsernin vakavaraisuuteen.

Omien varojen vahimmadaismaara luotto- ja operatiiviselle riskille lasketaan konserniyhtididen
toiminnan luonne ja laajuus huomioiden Pilari 1 -laskentamenetelmien avulla kayttaen luottoriskin
laskennassa standardimenetelmaa ja operatiivisen riskin laskennassa perusmenetelmaa. Pilari 2 —
mukainen vakavaraisuuden kokonaisarviointi edellyttaa, ettda konserni arvioi riskiasemaansa ja
yllapitdd riskipuskureita vahimmaisvaatimusten lisdksi myds Pilari 1 -laskennan ulkopuolelle
jaaville riskialueille, joista keskeisimméat ovat taseen saatava- ja velkaerien maturiteettien
eroavaisuuksista aiheutuva jalleenrahoitusriski ja viitekorkojen eroavaisuuksista johtuva korkoriski
seka kiinteistdomistuksiin liittyvd hinnanalentumisen riski. Konserniyhtididen toiminnan laatu ja
laajuus rajaavat toiminnan ulkopuolelle sellaiset liiketoimet, joihin sisdaltyisi valuutta- ja
hyodykeriskia tai joita varten konsernilla olisi kaupankayntivarasto ja siihen liittyvia riskeja.
Vastapuoliriski sisaltyy luottoriskin hallintaan.

Konserni julkistaa vakavaraisuustiedot ja riskien hallinnan kaytdnnot osana tilintarkastettua
konsernitilinpaatosta, sen liitetietoja ja/tai konsernitilinpaatokseen liitettya toimintakertomusta (Pilari
3). Luotto- ja operatiivisten riskien vakavaraisuustiedot julkistetaan osana konsernin
osavuosikatsausta ja sen liitetietoja.

Konsernin vakavaraisuussuhdeluku oli 17,4 % ensisijaisiin omiin varoihin suhteutettuna ja
kokonaisvakavaraisuus oli 20,6 % (30.6.2006 18,7 %, ei vertailukelpoinen Basel II -

! Hallintokulut + poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista + liikketoiminnan muut kulut /
korkokate + tuotot oman padoman ehtoisista sijoituksista + nettopalkkiotuotot + myytavissa olevien rahoitusvarojen
nettotuotot + sijoituskiinteistdjen nettotuotot
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vakavaraisuuden kanssa). Katsauskauden 1.1.- 30.6.2007 voitto on tilintarkastajien lausunnon
perusteella sisdllytetty ensisijaiseen omaan paaomaan. Kirjanpidon oman padoman ja
vakavaraisuuslaskennan omien varojen véliset eroavuudet, omien varojen laadullinen jakauma
seka vakavaraisuustiedot on esitetty taman osavuosikatsauksen liitetiedoissa. Konsolidoidut omat
varat, jotka osaltaan ilmentavat konsernin riskinkantokykyd, ovat maarallisesti ja laadullisesti
hyvalla tasolla suhteessa konsernin nykyiseen ja tulevaan liiketoimintaan seka
toimintaymparistossa mahdollisesti tapahtuviin muutoksiin.

OLENNAISET TAPAHTUMAT KATSAUSKAUDEN PAATTYMISEN JALKEEN JA ARVIO
TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Katsauskauden jalkeen tunnelma my6s Suomen asuntomarkkinoilla on muuttunut USA:n
markkinoiden sub-prime ongelmien Karjistyttyd kesdn aikana. Vaikutukset ovat kohdistuneet
l[&hinn& pdrsseihin, mutta kriisin jatkumisen heijastusvaikutukset todennakdgisesti rauhoittavat myos
omia asuntomarkkinoitamme Suomessa. Kun tahan asti edes reippaasti nousseet korot eivat ole
meilla asuntojen hintojen nousuvauhtia riittdvasti taittaneet, voidaan nyt odottaa rauhallisempaa
kehitysta syksyn markkinoilla. Nain USA:n kriisi valillisesti vaikuttaisi itse asiassa positiivisesti
Suomen asuntomarkkinoihin.

Asuntorahoituksen erikoistoimijana Hypon liiketoimintandkymat jatkuvat suotuisina asuntolainojen
kireastd hintakilpailusta ja markkinatunnelmista huolimatta. Tavallisten asuntolainojen liséksi
vahvuuksiamme markkinoilla ovat lukuista asuntorahoituksen erikoistuotteet, joita kilpailijoilla ei ole
tarjota. Konsernin vakavaraisuusasema on entisestdan vahvistunut ja myds rahoitusasemamme on
poikkeuksellisen hyvé onnistuneiden varainhankinta- sijoitus- ja jalleenrahoitusratkaisujen vuoksi.

Hypon katsauskaudella uudistettu asiakaslupaus "Hypo - Parempaan Asumiseen Turvallisesti”, on
toteutettu onnistuneen kampanjoinnin avulla myds kaytanndssa. Luottotappioriskin hallinnan
kannalta on merkillepantavaa, ettd asiakasjasentemme korkoriskisuojaus on merkittavasti
markkinoiden keskiarvoa parempi. Lainakannastamme kotitalouksille yhteensa reilu 30 prosenttia
on sidottu kiintedan korkoon talletuspankkien markkinakeskiarvon ollessa alle seitseméan
prosenttia.

Vuoden 2007 toisen vuosipuoliskon liikevoiton arvioidaan jaavan katsauskauden 1.1. — 30.6.07
likevoittoa pienemmaksi johtuen  myyntivoittojen  ajoittumisesta  alkuvuoteen, mutta
asiakasjasenmaarien ja lainakannan uskomme kasvavan alkuvuoden kehitysta ripedmmin.

Hypoteekkiyhdistyksen ja sen konsernin taloudellisessa asemassa ei ole tapahtunut merkittavia
muutoksia valitilinpaatospaivan 30.6.2007 jalkeen. Hyva vakavaraisuus ja monipuoliset
rahoituslahteet sailyttdvat konsernin rahoitusaseman vakaana.



TULOSLASKELMA 1.1. -30.6.2007

KONSERNIN TULOSLASKELMA 1.1.2007-30.6.2007, IFRS

1.1.2007- 1.1.2006-
(1000 €) 30.06.2007 30.06.2006
Korkotuotot 11 047,1 75128
Korkokulut -9729,4 -5983,3
KORKOKATE 1317,7 1529,5
Tuotot oman padoman ehtoisista sijoituksista 132,6 96,9
Palkkiotuotot 4457 4170
Palkkiokulut -45 0,0
Myytavissa olevien rahoitusvarojen nettotuotot 3197,6 532,5
Sijoituskiinteistdjen nettotuotot 2004,7 21118
Hallintokulut
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot -1053,4 -954,1
Henkildsivukulut
Elakekulut 112,1 49,4
Muut henkilosivukulut -64,5 -52,2
Muut hallintokulut -761,1 -709,3
Hallintokulut yhteensa -1766,9 -1 666,2
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja
aineettomista hyodykkeista -184,3 -200,1
Liiketoiminnan muut kulut -146,8 -155,0
Arvonalentumistappiot luotoista ja muista sitoumuksista 22,9 -6,0
LIIKEVOITTO 5018,7 2660,4
Tuloverot -1234,8 -647,6
VARSINAISEN TOIMINNAN VOITTO VEROJEN JALKEEN 37839 20128
TILIKAUDEN VOITTO 37839 20128




TASE 30.6.2007

KONSERNIN TASE 30.6.2007, IFRS

(1000 €) 30.06.2007 31.12.2006
VASTAAVAA
Kateiset varat 1551,2 320,2
Saamiset luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat 8534,7 2552,0
Muut 10 000,0 22 550,0
18534,7 25102,0
Saamiset yleis6ltd ja julkisyhteisdilta
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 471003,1 461 241,8
Saamistodistukset
Julkisyhteiséilta 498,3 4 905,6
Muilta 19938,8 6 477,7
204371 11 383,3
Osakkeet ja osuudet 285459 13241,2
Johdannaissopimukset 10 145,2 9 248,0
Aineettomat hytdykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot 170,4 1971
Aineelliset hyddykkeet
Sijoituskiinteist6t ja sijoituskiinteistbosakkeet ja -
osuudet 48 731,0 49 455,5
Muut kiinteistot ja kiinteistdyhteisdjen osakkeet ja
osuudet 14441 1530,8
Muut aineelliset hyddykkeet 343,6 374,2
50 518,7 51 360,5
Muut varat 80304 7 685,2
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 2 886,3 3079,1
Laskennalliset verosaamiset 0,0 10,8
VASTAAVAA YHTEENSA 611823,1 582 869,2




KONSERNIN TASE 30.6.2007, IFRS

(1000 €) 30.06.2007 31.12.2006
VASTATTAVAA
VIERAS PAAOMA
Velat luottolaitoksille
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 156 1854 165 129,3
Velat yleisélle ja julkisyhteisdille
Talletukset
Vaadittaessa maksettavat 50 054,8 17 289,3
Muut 14 960,6 6 435,5
650154 237248
Muut velat
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 68 355,3 70 080,8
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat
Joukkovelkakirjat 209094,8 218 066,7
Muut 59244 7 306,9
215019,2 225373,6
Johdannaissopimukset 83273 8 673,7
Muut velat
Muut velat 7057,5 2330,1
Siirtovelat ja saadut ennakot 8607,3 7811,4
Velat, joilla on huonompi etuoikeus kuin muilla veloilla
Muut 1700,0 1700,0
Laskennalliset verovelat 94350 94955
OMA PAAOMA
Peruspagoma 5000,0 5000,0
Uudelleenarvostusrahasto 6 305,1 6 445,4
Muut sidotut rahastot
Vararahasto 22 466,3 22 366,3
Vapaat rahastot
Kéyvén arvon rahasto
Kaypaan arvoon arvostamisesta 3736,3 39444
Muut rahastot 12 900,0 11 300,0
Edellisten tilikausien voitto 17 929,1 15541,4
Tilikauden voitto 37839 39523
72 120,7 68 550,0
VASTATTAVAA YHTEENSA 611 823,1 582 869,2
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LASKELMA KONSERNIN OMAN PAAOMAN MUUTOKSISTA 1.1. — 30.6.2007

(1000 €)
Perus- Uudelleen- Vara- Kayvéan Muut Voitto- Yhteensa
arvon
p&doma arvostusrah. rahasto rahasto rahastot varat
Oma padoma 31.12.2005 5000,0 6 944,3 22 266,3 28685 90000 124240 585032
IFRS-oikaisut 1.1.2006 -593,8 5 303,7 4709,9
IFRS-avaava tase 1.1.2006 5000,0 6944,3 22 266,3 22748 90000 17727,6 632131
Rahavirran suojaukset
Omaan padomaan kirjattu maara -13,6 -13,6
Tuloslaskelmaan siirretty maara 526,1 526,1
Myytévissé olevat rahoitusvarat:
K&yvén arvon muutos 354,6 354,6
Tuloslaskelmaan siirretty maara -394,1 -394,1
Kiinteistdsijoitukset -221,6 221,6
Hallituksen esitys voittovarojen kayttamiseksi 100,0 2300,0 -2 405,0 -5,0
Tilikauden voitto 20128 20128
Oma p&aoma 30.6.2006 (IFRS) 5000,0 67227 22 366,3 2747,8 11300,0 17557,1 656939
Perus-  Uudelleen- Vara- Kéayvan Muut Voitto- Yhteensé
arvon
pddoma arvostusrah. rahasto rahasto rahastot varat
Oma péddoma 1.1.2007 5000,0 6 445,4 22 366,3 39444 113000 194938 68550,0
Rahavirran suojaukset
Omaan pddomaan kirjattu maara 1446,3 1446,3
Tuloslaskelmaan siirretty maara -526,1 -526,1
Myytévissa olevat rahoitusvarat:
Kéayvéan arvon muutos 1237,7 1237,7
Tuloslaskelmaan siirretty maara -2 366,2 -2 366,2
Kiinteistosijoitukset -140,3 140,3
Hallituksen esitys voittovarojen kayttamiseksi 100,0 1 600,0 -1705,0 -5,0
Tilikauden voitto 37839 37839

Oma paaoma 30.6.2007 5000,0 6 305,1 22 466,3 3736,3 129000 21713,0 721207



RAHAVIRTALASKELMA 1.1. - 30.6.2007

1.1.2007- 1.1.2006-
(1000 €) 30.06.2007 30.06.2006
Liiketoiminnan rahavirta
Saadut korot 114575 7967,3
Maksetut korot -9794,6 -6 081,2
Palkkiotuotot 430,9 4375
Palkkiokulut -4,5 0,0
Sijoituskiinteistéjen nettotuotot 1701,6 2440,8
Hallintokulut -1967,3 -1889,5
Liiketoiminnan muut kulut -146,8 -155,0
Luotto- ja takaustappiot 22,9 -6,0
Tuloverot -123,2 106,1
Liiketoiminnan nettorahavirta yhteensa 1576,4 2819,9
Liiketoiminnan varojen lis. (-) / vah. (+)
Saamiset asiakkailta (antolainaus) -5536,0 -28 403,4
Sijoituskiinteistot 622,9 -2709,5
Liiketoiminnan varojen lis. (-) / vah. (+) yhteensa -4913,2 -31112,8
Liiketoiminnan velkojen lis. (+) / véh. (-)
Velat yleisolle ja julkisyhteisolle (talletukset) 41 290,6 5420,0
Liiketoiminnan velkojen lis. (+) / vah. (-) yhteensa 41 290,6 5420,0
LIIKETOIMINNASTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT 379539 -22873,0
Investointien rahavirrat
Kayttdomaisuushyodykkeiden hankinta -40,4 -223,0
Osakesijoitusten lis. (-) / vah. (+) 1030,0 -3 309,2
Saadut osingot 132,6 96,9
Osakesijoitusten nettotuotot 3197,6 532,5
INVESTOINNEISTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT 4 319,9 -2902,7
Rahoituksen rahavirrat
Pankkilainojen lis. (+) / vah. (-) -8943,9 -10373,5
Muiden velkojen lis. (+) / vah. (-) -1398,3 11705,3
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, lis. (+) / vah. (-) -10354,4 20780,7
Velat, joilla huonompi etuoikeus, lis. (+) / vah. (-) 0,0 0,0
RAHOITUKSESTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT -20 696,6 22112,4
RAHAVAROJEN NETTOMUUTOS 21 577,2 -3 663,3
Rahavarat tilikauden alussa 43116,0 77315
Rahavarat tilikauden lopussa 64 693,2 4 068,2
RAHAVAROJEN MUUTOS 21 577,2 -3663,3
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LITETIEDOT

1. Keskeiset laadintaperiaatteet
Konsernin IFRS —siirtymatiedote julkaistiin 12.6.2007. Tiedotteessa on selostettu keskeiset
muutokset tilinpaatoksen laatimisperiaatteisiin seké IFRS -siirtyman olennaiset vaikutukset.

2. Taseen ulkopuoliset sitoumukset
KONSERNI, TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET

(1000 €) 30.06.2007  30.06.2006  31.12.2006
Asiakkaan puolesta kolmannen hyvéksi annetut sitoumukset

Takaukset ja pantit 14,5 5760,0 0,0
Asiakkaan hyvaksi annetut peruuttamattomat sitoumukset

Arvopapereiden takaisinostosopimukset 2315,3 2180,2 2 053,3

Muut 25 763,6 33 404,6 37811,7
TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET YHTEENSA 28 093,4 41 344,8 39 865,0

3. Omat varat ja vakavaraisuus

KONSERNIN VAKAVARAISUUS Basel Il Basel | Basel |
milj. euroa 30.06.2007 30.06.2006 31.12.2006
Oma paaoma, kirjanpidon mukainen 72,1 60,3 62,5
. Ensisijaisista omista varoista tehtavat vahennykset -6,2 -0,3 -0,2
. Toissijaisista omista varoista tehtévat vahennykset -1,3 0,0 0,0
+ Velat, joilla huonompi etuoikeus kuin muilla veloilla 1,7 1,7 1,7
Omat varat, vakavaraisuuslaskennan mukainen 66,2 61,7 64,0

Ensisijaiset omat varat

Oma padoma 22,9 14,9 14,7
Sidotut rahastot 35,4 33,9 34,0
Tilikauden voitto 3,8 1,9 3,8
. IFRS-standardien kayttéonoton vaikutus -5,8 - -
J. Kiinteistdyhtidn osuus konsernin omasta paaomasta -0,2 - -
. Aineettomat hyddykkeet -0,2 -0,3 -0,2
Ensisijaiset omat varat yhteensé *) 55,8 50,5 52,3

*) Sisaltaa kuluvan tilikauden voiton.

Toissijaiset omat varat

Vapaat rahastot 10,0 9,5 10,0
J. Ké&yvan arvon rahasto, rahavirtojen suojauksesta -1,3 - -
Velat, joilla on huonompi etuoikeus kuin muilla veloilla 1,7 1,7 1,7
Toissijaiset omat varat yhteensé 10,4 11,2 11,7

Omien varojen vahimmaisvaatimus

Luotto- ja vastapuoliriskin kattamiseksi 24,5 26,3 28,2
Operatiivisen riskin kattamiseksi 1,2 - -
Omien varojen vahimmaisvaatimus yhteensa 25,7 26,3 28,2
Omien varojen ylijadméa 40,6 35,4 35,8
Riskipainotetut saatavat ja sitoumukset 306,5 329,4 352,3
Vakavaraisuus %, ensisijaiset omat varat 17,4 % 15,3 % 14,9 %
Vakavaraisuus % 20,6 % 18,7 % 18,2 %

Vuoden 2006 tiedot eivat ole vertailukelpoisia Basel Il -vakavaraisuuslaskennan kanssa.
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Helsingissa 29. paivana elokuuta 2007

Jarmo Leppiniemi Jukka Tammi Jari Eklund
puheenjohtaja varapuheenjohtaja
Matti Inha Sixten Korkman Hannu Kuusela

toimitusjohtaja

Teemu Lehtinen Ari Pauna Olli Salakka
varatoimitusjohtaja

TILINTARKASTAJIEN LAUSUNTO

Olemme suorittaneet Suomen Hypoteekkiyhdistyksen osavuosikatsauksen 1.1. — 30.6.2007

yleisluonteisen (review) tarkastuksen. Kasityksemme mukaan katsaus on laadittu sitd koskevien

saannosten mukaisesti.

Helsingissa 29. paivana elokuuta 2007

PricewaterhouseCoopers Oy

KHT-yhteiso

Juha Wahlroos

KHT

HALLINTONEUVOSTO HALLITUS

Professori Markku Koskela, puheenjohtaja Professori Jarmo Leppiniemi, puheenjohtaja
Asianajaja Vaino Teperi, varapuheenjohtaja Paajohtaja Jukka Tammi, varapuheenjohtaja
Johtaja Antti Aho Sijoitusjohtaja Jari Eklund

Toimitusjohtaja Antti Arjanne Toimitusjohtaja Matti Inha

Lehtori Elina Bergroth Toimitusjohtaja Sixten Korkman
Toimitusjohtaja Kyosti Ekdahl Professori Hannu Kuusela

Toimitusjohtaja Mikael Englund Toimitusjohtaja Teemu Lehtinen
Aluejohtaja Markus Heino Varatoimitusjohtaja Ari Pauna
Toimitusjohtaja Helena Jaatinen Toimitusjohtaja Olli Salakka

Toimitusjohtaja Tauno Jalonen
Kiinteistbjohtaja Markku Koskinen
Maanviljelija Kallepekka Osara
Toimitusjohtaja Juhani Ruskeep&é
Varatuomari Jukka Raih&
Diplomi-insiné6ri, ekonomi Terho Salo
Varatoimitusjohtaja Hannu Tarkkonen
Projektipaallikkd Riitta Vahela-Kohonen
Toimitusjohtaja Veikko M. Vuorinen

TILINTARKASTAJAT SISAISET TARKASTAJAT
PricewaterhouseCoopers Oy, KHT-yhteiso Ernst & Young Oy, Internal Audit Services
vastuunalaisena tilintarkastajana vastuunalaisena tarkastajana

Kauppat. maisteri Juha Wahlroos, KHT johtaja llona Halla, CIA

Kauppat. maisteri Jukka Mynttinen, KHT

varamies

Suomen Hypoteekkiyhdistys, Helsinki, Y-tunnus 0116931-8
Suomen AsuntoHypoPankki Oy, Helsinki, Y-tunnus 0362481-2



