Ensiasunnon ostajan / nuoren perheen
asuntorahoituksen Road Map

Oma asunto on pitkalla tahtaimella aina edullisin

Suomen Hypoteekkiyhdistys



1. Oma asunto on pitkan paalle aina edullisin!

B  Maksamalla asuntolainaa saastaa itselleen omaisuutta.
Vuokrassa koko raha menee vuokranantajan taskuun.

m Korko on verovahennyskelpoinen, vuokra ei

m Kaikista muista myyntivoitoista poiketen oman asunnon
myyntivoitto on verovapaa

B Oma asunto on turvallinen, ei irtisanomisriskia

®m  Oman asunnon voi valita vapaammin, ei tarvitse olla pitkissa
vuokrajonoissa eika asioida vuokrabyrokratioissa

B Oman asunnon voi kunnostaa/sisustaa oman mielensa
mukaan, ei lupaa vuokranantajalta

m  Asumiskustannukset ovat pienet lainan poismaksun jalkeen

HYPO = Suomen Hypoteekkiyhdistys



Road Map omaan asuntoon
Kohta 2: oma talous

B Oma asunto kannattaa pyrkia hankkimaan heti siind vaiheessa,
kun oman talouden edellytykset ovat kunnossa. Tarkeinta
silloin ovat saannolliset tulot

B Asuntolainan mitoitusta (ja siis ostettavan asunnon hintaa)
mietittdessa kannattaa kayttaa Hypon lainalaskureita sen
selvittamiseen, minka kokoisen lainan kuukausimaksuja pystyy
hoitamaan

m  Nyrkkisdaantd: lainan hoitamiseen ei saisi mennd enempaa kuin
40-45 % nettotuloista/kk. Hieman tuloista riippuen

m Korkojen osalta syyta muistaa tehda "stressitesti” eli laskea
lainanhoitokyky nykyista korkeammalla korolla

m Laina-ajan pituus on korkotason ohella merkittavasti
kuukausieraan vaikuttava seikka. Riittavan pitka laina-aika
pienentdd kuukausimaksujen maaraa oleellisesti
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Omaan asuntoon
Kohta 3: vakuudet

m Asuntolainojen vakuusarvostus on yleensa enintaan
70% asunnon hinnasta

B Jos lainatarve on suurempi, voidaan ylimenevan
rahoituksen vakuustarve hoitaa:

- valtion lisatakauksella, max 20 % 85 %:iin
Lisatakauksen max. maara on 50 000 €.
Takausmaksu 2,5 % takauksen maarasta

- lisdvakuudella (tai takauksella) esim. vanhemmilta

- Hypoteekkitakauksella, josta valtion takauksen tavoin
peritdan takausmaksu. Mahdollisuus jopa 90 %:een
rahoitukseen

m Hypo asuntolainassa on tarpeen mukaan kaikki eri
vaihtoehdot kaytettavissa. Kannattaa ottaa yhteytta,
niin selvitetddn yhdessa sopivin ratkaisu
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Omaan asuntoon
Kohta 4: Oma opiskelija-asunto Hypo ASP-lainalla

m  Vanhemmat haluavat varsin usein tukea lastensa opiskelua
hankkimalla heille opiskelija-asunnon

B Erinomaisen suositeltavaa on silloin aloittaa jo lukioaikana
(18 v. on alaikaraja) ASP-talletusten keraaminen

m ASP-talletukset ovat ainoita taysin verottomia ja lisaksi
hyvéatuottoisia pankkitalletuksia. Huomioitava lahjaverosaannot:
verovapaasti voi nuorelle lahjoittaa 4 000 € / joka 4. v /sama hlo

ASP-asuntolainoissa ei enda rajoituksia asunnon hinnasta.
Lainoissa "korkokatto” eli korkotukea saa, jos lainan korko
ylittda 3,8 %. ASP-lainoissa enimmaismaaréat, loput Hypo
asuntolainalla

HYPO = Suomen Hypoteekkiyhdistys



Omaan asuntoon
Kohta 5: Hypon erityisratkaisut

B Suomen ainoana pelkastaan asuntorahoitukseen
erikoistuneena itsenaisena pankkina Hypo pyrkii
edistamaan omistusasunnon hankintaa

m Erityisesti ensiasunnon ostajia ja nuoria perheita ajatellen
olemme kehittaneet ainutlaatuisia ratkaisuja, jotka auttavat
asiakkaitamme oman asunnon rahoituksessa

B Lainanhoitokykyisille asiakkaillemme raataloidyssa
rahoituspaketissa voivat erityiselementteja olla mm. hyvin
pitkan laina-ajan Hypo pohjalaina, vuosittaisen
rahoitustilanteen huomioiva omajoustolaina, korkoja
vakauttava vaihtuvan ja kiintedn koron yhdistelma seka
Hypoteekkitakaus, joka mahdollistaa tavanomaista
korkeamman rahoitusasteen
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Omaan asuntoon
Kohta 6: Hypon Osaomistus-asuntokonsepti

B Hypon Osaomistusasuntokonsepti on markkinoilla
ainutlaatuinen tapa nuorelle perheelle paasta kiinni
omaan asuntoon

B Ainutlaatuista Hypo-konseptissa on se, etta Hypon
osaomistusasunnoksi voidaan sopia yhdessa
osaomistajan kanssa periaatteessa mika tahansa
"vanha” myynnissa oleva asunto

m  Hypon osaomistusasunnoksi kay parhaiten asunnot
padkaupunkiseudulla kerros- tai rivitaloissa. My0s
muut isommat kasvukeskuskaupungit saattavat tulla
kysymykseen.

m Katso lisatiedot kohdasta: Hypo Osaomistus
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Omaan asuntoon
Kohta 7: vuokra-asunto

m  Hypo on myo6s merkittava vuokranantaja. Vuokra-asuntokin
on monissa elamantilanteissa hyva ratkaisu. Asiakkaamme
ovat aina etuoikeutettuja vuokra-asuntoihimme ja
painvastoin, vuokralaisemme etuoikeutettuja hyvaan
asuntolainaan Hyposta

B Tulevaisuuden asuntomarkkinanakemyksemme mukaan
asiakas ensin valitsee asunnon ja vasta sitten paattaa,
haluaako siind asua omistajana vai vuokralla. Tallaisiakin
jarjestelyja olemme asiakkaidemme kanssa valmiita
raataloidysti miettimaan. Esimerkkina vaikka seniori-
asiakkaillemme tarkoitettu kdanteinen asuntokauppa- tai laina
sekd osaomistuskonseptimme

m Hypo asiakasjasenyydessa tavoitteenamme on koko
asumiselinkaaren mittainen asiakastyytyvaisyys
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Omaan asuntoon
Kohta 8: asumisoikeusasunto

B Asumisoikeusasunto on nuorelle tai nuorelle perheelle hyva
valinta ensiasunnoksi. Erityisesti silloin, jos kynnys
omistusasuntoon on ensi alkuun lilan suuri

B Suosittelemme silloin (osuuden hinnasta hieman riippuen)
alka lyhytta laina-aikaa esim. 3-7 v. Sen jalkeen, kun
asumisoikeusmaksu on maksettu "omaksi”, kannattaa
harkita siirtymistd omistusasuntoon. Nythan on jo kasassa
myds omarahoitusosuutta. Tama siksi, etta asumisoikeus-
asunto on kuitenkin vuokra-asunto ja pitkalla tahtaimella
omistusasunto tulee aina edullisemmaksi
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9. Hypo Visa, aito asiakasetu

m  Asuntolainakin pitaisi pyrkia mitoittamaan niin, ettei muu
elaminen ja vaikkapa ulkomaanmatkat taysin jaa
mahdottomiksi

B Hypo asiakkaat saavat asiakasetuna markkinoiden
edullisimman Hypo Visa -kortin. Siina on ilman eri maksua
pitka pysyva luottolimiitti, kuukauden maksuaikalimiitin
lisdksi. Muissa pankeissa luottolimiitti on aina maksullinen.
My0Os luoton korko on Hypo Visassa markkinoiden edullisin

m Hypo Visalla asiakkaillamme on provisioton maksuvara-
reservi ja Visallahan kannattaa muutenkin maksaa niin
kotimaassa kuin ulkomailla

m Asuntolaina ja Hypo Visa kannattaa hankkia
erikoisliikkeestd, muu pankkiasiointi hoituu asiakkaan
omasta pankista
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