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TOIMINTAKERTOMUS
SUOMEN HYPOTEEKKIYHDISTYKSEN KONSERNI

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen konserni (jaliempana Hypo-konserni) on ainoa asuntorahoituk-
seen ja asumiseen keskittynyt erikoistoimija Suomessa. Suomen Hypoteekkiyhdistyksen (jaljem-
pana Hypoteekkiyhdistys, Hypo) kotipaikka ja hallinnollinen paatoimipaikka on Helsinki ja toiminta-
alueena on koko Suomi. Konsernin emoyhtié Suomen Hypoteekkiyhdistys on asiakasjasentensa
omistama keskinainen yhtio.

Hypo-konsernin konsernitilinpdatés muodostuu emoyhtid Suomen Hypoteekkiyhdistyksestd, sen
taysin omistamasta tytaryhtiésta Suomen AsuntoHypoPankki Oy:sta (jaljempana AsuntoHypo-
Pankki) seka 61,9 prosenttisesti omistamasta kiinteistotytaryhtio Bostadsaktiebolaget Taoksesta
(jallempéana Taos). AsuntoHypoPankki tarjoaa asiakkailleen turvallisia talletustuotteita, visa-kortteja
ja notariaattipalveluja. Taos omistaa ja hallinnoi tonttia ja rakennusta seka vuokraa toimitiloja, jois-
sa tiloissa myds Hypon asiakaspalvelutilat sijaitsevat. Konsernin liiketoiminta muodostaa yhden
segmentin, vahittaispankkitoiminnan.

TOIMINTAYMPARISTO

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen 148. toimintavuonna raha- ja padomamarkkinoiden epavakaus
seka korkotasojen voimakkaat vaihtelut merkitsivat asuntomarkkinan merkittavaa hiljentymisté se-
k& kotitalouksien asumiskulujen lisdantymistd. Asuntokauppojen lukumé&éara laski kappalemaarai-
sesti 40 prosenttia vuoden viimeisella neljanneksella verrattuna edellisvuoden vastaavaan ajanjak-
soon. Asuntojen hinnat kdantyivéat vuoden jalkipuoliskolla laskuun heikentyneen taloussuhdanteen
lisattya kotitalouksien varovaisuutta asuntokaupoissa. Vuoden 2008 viimeisella neljanneksella
vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat laskivat koko maassa 3,3 prosenttia, paakaupunkiseudulla 3,6
prosenttia ja muualla Suomessa 2,9 prosenttia edellisvuoden viimeiseen neljannekseen verrattui-
na. Vuokra-asuminen kallistui, vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrien vuosinousu oli 4,7
prosenttia. (LAhdetiedot: Asuntojen hinnat ja Vuokratilasto, 4. neljannes 2008, Tilastokeskus)

Markkinakorot nousivat aina marraskuulle 2008 asti, jonka jalkeen ne kaantyivat jyrkkaan laskuun.
Yleisimmin asuntolainojen viitekorkona kaytetty 12 kuukauden euriborkorko aleni vuositasolla 1,7
prosenttiyksikkod. Kansainvalisen finanssikriisin laukaisemiseksi EU:n alueella valmisteltiin toimia,
joilla tavoitellaan pankkien ja luottolaitosten oman varainhankinnan turvaamista ja siten luotto-
markkinan vakaampaa toimintaa.

Pankeista nostettujen uusien asuntoluottojen keskikorko laski Suomessa 0,7 prosenttiyksikkoa, el
markkinakorkojen laskua vahemman osoittaen asuntolainamarginaalien kdantyneen selvaan nou-
suun. Uusista asuntoluotoista yli puolet otettiin edelleen euriborkorkoihin sidottuna, mutta myds
pankkien omiin prime-korkoihin sidottujen asuntolainojen suosio jatkui. Kotitalouksien tekemat uu-
det asuntolainasopimukset seka sopimukset, jotka syntyivat olemassa olevien lainojen uudelleen
neuvottelun tuloksena, lisdantyivat euromaarin tarkasteltuna 8,7 prosenttia vertailuvuoteen ndhden
(12,4 % vuonna 2007). Asuntolainojen nostot puolestaan vahenivét edellisestéd vuodesta 7,3 pro-
sentilla (kasvu 7,4 % vuonna 2007). Asuntolainojen viitekorkoehtoja neuvoteltiin uudelleen erityi-
sesti loppuvuonna tapahtuneesta euriborkorkojen voimakkaasta ja nopeasta laskusta johtuen.
(Lahdetiedot: Rahoitusmarkkinat tilastokatsaus, 2.2009, Suomen Pankki)

Talletuksista kaytiin toimintavuonna kovaa kilpailua, mik& heijastui asiakkaille tarjottuina parempina
talletuskorkoina ja muina talletusehtoina. Kotitalouksien talletuskannan keskikorko Suomessa nou-
si vuoden 2008 aikana 0,10 prosenttia. Maardaikaisia talletussopimuksia tehneet asiakkaat hyotyi-
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vat loppuvuoden aikana tapahtuneesta voimakkaasta euriborkorkojen laskusta. Kotitalouksien tal-
letukset Suomen rahalaitoksiin eivat kattaneet maarallisesti kotitalouksien asunto- ja kulutusluotto-
kantaa, ja siksi rahalaitokset rahoittivat toimintaansa myds muun muassa laskemalla liikkeeseen
erilaisia velkapapereita. (Lahdetiedot: Rahoitusmarkkinat tilastokatsaus, 2.2009, Suomen Pankki)

Suomen Hypoteekkiyhdistys julkaisi neljannesvuosittain oman asuntomarkkinoiden tilanneanalyy-
sinsé. Analyysin tarkoituksena on kertoa pelkistetysti asuntomarkkinatilanteesta ja sen muuttumi-
sesta seka ajankohtaisista seikoista asuntomarkkinoilla toimiville. Analyysi rakentuu asuntomarkki-
noihin keskeisesti vaikuttavien tekijoiden, kuten asuntojen kysynté/tarjonta -tilanteen, korkotason ja
asuntojen hintatason yhdistelmana.

VARAINKAYTTO JA VARAINHANKINTA

Konsernin tavoitteena on luoda jatkuvasti vaihtoehtoisia ja asiakaslahtoisia tapoja asumiseen ja
asumisen rahoittamiseen perinteisten palvelujen rinnalle. Hypon varat on sijoitettu paaosin antolai-
naukseen, osin maksuvalmiussijoituksiin seké sijoituskiinteistdihin. Varainhankinta on markkinaeh-
toista ja noudattelee korko- ja muilta ehdoiltaan antolainaustoiminnan ehtoja riskiaseman neutra-
loimiseksi.

Luotonanto

Hypo-konsernin antolainauksen paapainopistealue on kotitalouksille mydnnettavat asuntolainat ja
siihen laheisesti liittyvat muut rahoituspalvelut asuinkiinteistévakuutta vastaan. Luotonanto kasvoi
haasteellisessa toimintaymparistdssa maltillisesti toteutettuna 4,2 prosenttia (5,5 % vuonna 2007).
Uusia tai uudelleen neuvoteltuja lainoja nostettiin konsernissa kuitenkin yhteensa 135,9 miljoonaa
euroa (152,1 milj. €), joten kotitaloudet kilpailuttivat asuntolainojaan edelleen vilkkaasti.

Konsernin lainakanta vuoden lopussa muodostui paaryhmittin seuraavasti:

2008 % 2007 %
Luotonanto luotonsaajaryhmittain (milj. €)
Kotitaloudet 365,6 72 % 346,8 71%
Asuntoyhteisot 108,9 21 % 116,8 24 %
Yksityiset yritykset 29,6 6 % 19,9 4%
Muut 2,8 1% 3,2 1%
Yhteensa 506,8 100 % 486,7 100 %
Luotonanto kayttotarkoituksen mukaan (milj. €)
Vakituinen asunto 428,4 85 % 413,2 85 %
Kulutusluotto 24,1 5% 22,3 1%
Vapaa-ajan asunto 7,3 1% 7,0 5%
Muu 47,0 9 % 44,3 9 %
Yhteensa 506,8 100 % 486,7 100 %

Ryhmé&an "Muu" siséltyy etupdasséa asuinhuoneisto- ja tonttisijoittamista varten mydnnettyja lainoja.

Luotonantoon liittyvien jarjestamattomien eli yli kolme kuukautta erdantyneina olleiden saamisten
kokonaismaara pysyi edelleen alhaisena ja oli 1,9 miljoonaa euroa, mika on 0,4 prosenttia laina-

kannasta. Edellisvuoden lopussa jarjestamattomien saamisten maara oli 2,9 miljoonaa euroa. Ar-
vonalentumistappiot pysyivét edelleen hyvin alhaisina.

Kiintedkorkoisten lainojen osuus Hypon lainakannasta kotitalouksille oli tilikauden paattyessa 36
prosenttia, kun niiden osuus Suomessa vastaavalle sektorille on huomattavasti alhaisempi, vain 7
prosenttia.
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Kiinteistosijoitukset

Hypo-konserni hytdyntéa tasettaan monipuolisesti tarjotessaan tuotteita ja palveluita asiakkailleen.
Kiinteistosijoitukset ovat vakiintunut osa konsernin strategian mukaista, asiakkaille tarjottavaa tuo-
tekokonaisuutta ja siten osa aktiivista liikketoimintaa. Kiinteistdsijoitukset sijaitsevat paakaupunki-
seudun keskeisilla asuntoalueilla ja koostuvat padosin vuokrattuina olevista asuinhuoneistoista ja
asuntoyhtioille pitkdaikaisesti vuokratuista ja murto-osin lunastettavaksi tarkoitetuista asuntoton-
teista.

Konsernin kiinteistosijoitukset lisdantyivat 16,0 prosenttia, 8,7 miljoonalla eurolla. Eniten kasvatet-
tiin omistusta kaavoitetuissa, edelleen vuokratuissa asuntotonteissa ja tallaisiin tontteihin sijoitta-
vassa rahastossa. Omistusta lisattiin myods rakenteilla olevissa sijoituskiinteistdissa. Kiinteistosijoi-
tukset yhteensa olivat 62,7 miljoonaa euroa (54,0 milj. €). Kiinteistosijoitusten kayvat arvot olivat
tilikauden paattyessa 15,2 miljoonaa euroa (16,3 milj. €) niiden kirjanpitoarvoa korkeammat. Ta-
seen loppusummaan suhteutettuna kiinteistdsijoitukset olivat 9,1 prosenttia (9,2 %), eli selvasti alle
luottolaitoslain salliman 13 prosentin enimmaismaaran. Arvonalentumisia ei ollut.

Muut varat

Konsernin maksuvalmius pidettiin tilikaudella erittdin vahvana johtuen vuoden aikana lisdantyneista
yleiseen taloustilanteeseen liittyvistd epavarmuustekijoisté ja edelleen tiukentuneesta luottomark-
kinasta. Kateiset varat, saamiset luottolaitoksilta, saamistodistukset seka rahasto-osuudet olivat
yhteensa 106,3 miljoonaa euroa (25,2 milj. €) ja sisalsivat rahamarkkinatalletuksia seké sijoituksia
lyhyen koron rahastoihin. Maksuvalmiutta turvasivat talletusten liséaksi myds kayttamattomat, sito-
vat rahoituslimiitit, joiden yhteismaara tilikauden paattyessa oli 9,7 miljoonaa euroa (12,2 milj. €).
Nama kaytettavissa olevat muut varainhankintalimiitit sekéd maksuvalmius yhteensa, 358,3 miljoo-
naa euroa (169,5 milj. €) kattoivat konsernin velkasopimuksiin ja luotonannon kasvutavoitteisiin
liittyvat tarpeet tilinpaatdshetkeéa seuraavilta 55 kuukaudelta (25 kk). Erdaiden myytavissa oleviin
rahoitusvaroihin luokiteltujen korkorahastojen lunastusten yhteydessa toteutui tappioita 0,1 miljoo-
naa euroa (0,0 milj. €).

Hypon tyontekijéiden etuuspohjaiseksi luokiteltava liséelaketurva on jarjestetty Suomen Hypoteek-
kiyhdistyksen elédkesaatiosta, joka on suljettu vuonna 1991. Elakesaation varojen ja velvoitteiden
ylijgadma 8,1 miljoonaa euroa (8,2 milj. €) on kirjattu konsernin muihin varoihin ja laskennallisella
verovelalla vahennettyna omaan paaomaan.

Johdannaissopimukset

Taseen korkoriskin suojaamiseksi tehdyt koronvaihtosopimukset on kirjattu kdyp&aan arvoonsa ja
rahavirtojen suojauslaskentamallin mukaisesti esitetty taseen johdannaissopimuksissa ja oman
padoman kayvan arvon rahastossa. Osakeindeksi- ja valuuttasidonnaisiin joukkovelkakirjalainoihin
liittyvien kytkettyjen johdannaisten ja niitd vastaavien optiosopimusten kayvat arvot on kirjattu tu-
losvaikutteisesti ja niiden vastakirjaukset on esitetty taseen johdannaissopimuksissa. Taseen vas-
taavissa ja vastattavissa esitettyjen kytkettyjen johdannaisten kayvét arvot 31.12.08 olivat 1,5 mil-
joonaa euroa (6,1 milj. €). Rahavirtojen suojauslaskentamallin mukaisesti saataviin on merkitty
lisdksi kaypaan arvoon arvostetut koronvaihtosopimukset 0,1 miljoonaa euroa (1,7 milj. €) ja vel-
koihin 6,4 miljoonaa euroa (0,0 milj. €).

Varainhankinta

Konsernin varainhankinnan hinnan muodostuksessa olennaiset elementit ovat hyva vakavarai-
suus, hyva maksuvalmius seka kiinnitysluottopankkien tapaan asuinkiinteistévakuudellisen taseen
antolainakanta. Liiketoiminnan kaytt6on tarvittavia varoja hankitaan euromaaraisena rahoitusmark-
kinoilta laskemalla liikkeeseen joukkovelkakirjalainoja ja sijoitustodistuksia sekd muilta rahoittajata-
hoilta yksittaisin velkakirjalainoin. Talletusten osuutta konsernin kokonaisvarainhankinnassa kasva-
tettiin tilikauden aikana 103,9 miljoonaan euroon (34,1 milj. €). Konsernin varainhankinnan yhteis-
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maara oli 588,1 miljoonaa euroa (485,9 milj. €). Velkam&aran lisys aiheutui maksuvalmiuspusku-
rien kasvattamisesta.

Hypoteekkiyhdistyksen 300 miljoonaan euron joukkovelkakirjaohjelma paivitettiin 17.11.2008 emis-
siovalmiuksien yllapitdmiseksi. Hypoteekkiyhdistys laski tilikaudella liikkeelle 3,65 miljoonan euron
nimellisarvoisen joukkovelkakirjalainan 1/2008. Varainhankinnan eraantyvat sitoumukset katettiin
heikosta joukkolainamarkkinasta johtuen pééaosin velkakirjalainoin seka sijoitustodistusten liikkee-
seenlaskuilla. Joukkovelkakirjalainojen ja sijoitustodistusten liikkeelld oleva kanta 31.12.2008 oli
256,7 (264,7 milj. €), mika oli 43,6 % (54,5 %) kokonaisvarainhankinnasta. AsuntoHypoPankin
talletuskannan osuus kokonaisvarainhankinnasta ylsi 17,7 prosenttiin (7,0 %).

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET

Oma paaoma oli tilikauden péaattyesséa 68,1 miljoonaa euroa (73,0 milj. €), pienentyminen aiheutui
johdannaissopimusten seka eraiden rahasto-osuuksien kayvan arvon muutoksista. Tilikauden
oman pddoman muutokset on esitetty yksityiskohtaisemmin vuoden 2008 tilinpaatoksesséa kohdas-
sa "Laskelma konsernin oman padoman muutoksista 1.1. — 31.12.2008".

Emoyhtion taseeseen merkitty EVL 46 §:n mukainen laskennallisella verovelalla vahennetty ylei-
nen luottotappiovaraus 12,6 milj. € (11,8 milj. €) on konsernitilinpdattksessa esitetty vapaassa
omassa padomassa kohdassa edellisten tilikausien voitto.

KONSERNIN TOIMINNAN TULOS, KANNATTAVUUS JA VAKAVARAISUUS

Hypo-konserni tavoittelee tasaista ja kannattavaa lainakannan ja asiakkuuksien kasvua riskit halli-
ten. Toiminnan tulos kaytetddn vakavaraisuuden yllapitamiseen ja kilpailukykyisten tuotteiden ke-
hittdmiseen asiakkaiden eduksi.

Konserni saavultti liikevoiton 1,5 miljoonaa euroa (9,5 milj. €) poikkeuksellisen haasteellisesta toi-
mintaymparistdsta huolimatta. Vertailuvuoden liikkevoittoon siséltyi kertaluonteisia pitkaaikaisina
pidettyjen porssiosakkeiden ja rahasto-osuuksien myynnista aiheutuneita myyntivoittoja yhteensa
6,3 miljoonaa euroa. Kulu-tuottosuhde oli 75,6 prosenttia (31,6 %).

Konsernin toimintaa kuvaa ja sitd seurataan mittarilla, joka on korkokatteen, korkorahastotuottojen
ja myyntivoitoista puhdistetun sijoituskiinteistdjen nettotuottojen yhteissumma 3,5 miljoonaa euroa
(5,3 milj. €). Luottomarkkinoiden epévakaudesta johtuen konserni yllapiti hyvin korkeaa maksuval-
miuspuskuria, mika oli tuotoltaan negatiivinen sen hankkimiseen kaytettyjen velkasitoumusten kor-
kokuluihin nahden. Myds varainhankinnan korkomarginaalit nousivat antolainauksen korkomar-
ginaaleja nopeammin ja jyrkemmin tilikauden aikana, koska varainhankintasopimukset eraéntyvat
jalleenrahoitettavaksi saatavakantaa keskimaaraista aiemmin. Sijoituskiinteistdjen nettotuotot ilman
myyntivoittoja kasvoivat edellisvuoden tasosta.

Palkkiotuotot lisdantyivat 1,2 miljoonaan euroon (0,9 milj. €) erityisesti AsuntoHypoPankin notari-
aattitoiminnan kasvun ansiosta.

Myytévissa olevien rahoitusvarojen nettotuotot koostuivat korkorahasto-osuuksien lunastuksissa
kirjatuista 0,2 miljoonan euron voitoista (6,3 milj. €). Vertailuvuonna erédan lukeutui porssiosakkei-
den myyntivoitot 5,9 miljoonaa euroa.
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Sijoituskiinteistdjen nettotuotot olivat 3,9 miljoonaa euroa, (3,9 milj. €), josta myyntivoittojen osuus
oli 1,3 miljoonaa euroa (1,6 milj. €). Vuokratuottoja lisasivéat eniten asuntotontteihin tehdyt lisasijoi-
tukset seka vuokriin tehdyt indeksitarkistukset.

Hallintokulut olivat yhteensa 4,2 miljoonaa euroa (3,8 milj. €). Henkildstén palkka- ja henkilésivuku-
lut pienentyivat vertailuvuoteen nahden 0,4 miljoonalla eurolla. Muutoksesta 0,3 miljoonaa euroa
johtui vertailuvuonna muutetusta kirjaustavasta kannustin- ja palkitsemisjarjestelmaan liittyen.
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen eldkesaation varat olivat tilikauden paattyessa sen elakevelvoittei-
ta suuremmat, joten tilikaudelle kirjattiin konsernitilinpaatoksessa 0,6 miljoonan euron elakekuluja
pienentava tulosera. Elakesaatiosta palautettiin tilikaudella ylikatetta tyénantajayhtidihin yhteensa
0,7 miljoonaa euroa, palautukset pienensivat Suomen Hypoteekkiyhdistyksen ja Suomen Asunto-
HypoPankin eldakekuluja niiden erillistilinpédatdksissa. Nailla palautuksilla ei ollut vaikutusta konser-
nin tulokseen. Muut hallintokulut olivat 2,3 miljoonaa euroa (1,6 milj. €). Lisays oli 0,7 miljoonaa
euroa aiheutui voimakkaasta satsauksesta nakyvyyden ja tunnettuuden parantamiseen seka jar-
jestelmahankkeiden valmistelusta lisdéantyvien asiakastapahtumien kustannustehokkaaksi kasitte-
lemiseksi.

Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista olivat 0,2 milj. € (0,3 milj. €).
Uuden talletuspankkisovelluksen kayttéonotto viivastyi suunnitellusta, mistéa syysta uuteen jarjes-
telmaan ei kohdistunut poistoja tilikaudella 1.1. — 31.12.2008.

Liiketoiminnan muut kulut pysyivéat ennallaan 0,3 miljoonassa eurossa.
Tuloverot olivat 0,5 miljoonaa euroa (2,3 milj. €). Lainakannan kasvun vuoksi yleista luottotap-
piovarausta kasvatettiin emoyhtitn erillistilinpdatoksessa 1,0 miljoonalla eurolla (1,3 milj. €), mika

vahensi tilikaudelta maksettavia veroja 0,3 miljoonaa euroa (0,3 milj. €).

TALOUDELLISET TUNNUSLUVUT VUOSILTA 2004 - 2008
2004 2005 2006 2007 2008

Liikevaihto 17,2 185 234 349 334
Liikevoitto / tulos ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja 3,7 2,7 4,8 9,5 15

% liikevaihdosta 21,7 145 20,6 27,3 4.4
Oman pddoman tuotto % (ROE) 51 4,2 6,8 10,2 14
Koko pddoman tuotto % (ROA) 0,6 0,5 0,8 1,2 0,2
Omavaraisuusaste, % 12,7 12,3 11,8 125 9,8
Vakavaraisuus, % 19,7 18,7 18,2 20,4 185
Omat varat 56,1 59,7 64,0 669 675
Omien varojen vahimmaisvaatimus 228 256 282 262 293
Kulu-tuotto-suhde, % 455 64,0 450 316 75,6
Henkilostomaara 35 32 29 30 28
Palkat ja palkkiot 1,2 1,4 1,3 1,9 1,6
Taseen loppusumma 438,9 474,6 582,9 586,5 692,6

Vuodesta 2006 alkaen konsernin taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut on esitetty IFRS —
tilinpaatdskaytannén mukaisina. Vakavaraisuustiedot ovat Basel Il —laskennan mukaiset vuodesta 2007 alka-
en. Aiempien vuosien tunnusluvut eivat ole vertailukelpoisia vuosien 2006 - 2008 IFRS —tilinpaatoksista las-
kettujen tunnuslukujen ja vuosien 2007 - 2008 vakavaraisuustietojen kanssa.

Toimintakertomus
7172



Tunnuslukujen ja vakavaraisuuden laskentakaavat

Liikevaihto

Oman padadoman tuotto % (ROE)

Koko pddoman tuotto % (ROA)

Omavaraisuusaste %

Vakavaraisuus %

Kulu-tuotto -suhde

korkotuotot + tuotot oman paédoman ehtoisista
sijoituksista + palkkiotuotot + myytavissa ole-

vien rahoitusvarojen nettotuotot + sijoituskiin-

teistéjen tuotot + liiketoiminnan muut tuotot

liikevoitto — tuloverot

oma padoma + tilinpaatossiirtojen kertyma
laskennallisella verovelalla véhennettyna
(vuoden alun ja lopun keskiarvo)

liikevoitto — tuloverot

taseen loppusumma keskimaarin (vuoden alun
ja lopun keaskennalliselskiarvo)

oma paaoma + tilinpaatossiirtojen kertyma lla
verovelalla vahennettynéa

taseen loppusumma

omat varat

omien varojen vahimmaisvaatimus

hallintokulut + poistot ja arvonalentumiset
aineellisista ja aineettomista hyodykkeista +
liketoiminnan muut kulut

korkokate + tuotot oman p&ddoman ehtoisista

sijoituksista + nettopalkkiotuotot + myytavissa
olevien rahoitusvarojen nettotuotot + sijoitus-

kiinteistdjen nettotuotot + liikketoiminnan muut
tuotot

x 100

x 100

x 100

X 8

x 100

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN PAATTYMISEN JALKEEN JA ARVIO TODENNA-
KOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Olennaiset tapahtumat tilikauden paattymisen jalkeen
Hypoteekkiyhdistyksen ja sen konsernin taloudellisessa asemassa ei ole tapahtunut merkittavia
muutoksia vuoden 2008 tilikauden paattymisen jalkeen.

Hypoteekkiyhdistyksella tai sen konserniyhtidilla ei ole ollut tilikauden paattymisen jalkeen hallin-
tomenettelyja, oikeudenkaynteja, valimiesmenettelyja tai muita tapahtumia, joilla olisi ollut merkit-
tava vaikutus Hypoteekkiyhdistyksen taloudelliseen asemaan. Hypoteekkiyhdistyksella ei ole

myoskaan tiedossa, etté tallaisia menettelyja, oikeudenkaynteja tai tapahtumia olisi vireilla tai uh-

kaamassa.
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Arvio tulevasta

Hypossa on varauduttu pitkittyvaankin heikkoon taloussuhdanteeseen pitamalla maksuvalmius
erittdin korkeana seka sopeuttamalla strategian maarittdmia pitkan aikavalin tavoitteita markkina-
olosuhteita vastaaviksi. Hyva vakavaraisuus ja monipuoliset rahoituslahteet sailyttavat konsernin
liketoimintamahdollisuudet vakaina. Liikevoittoa tulee edelleen rasittamaan poikkeuksellisen suu-
ren maksuvalmiusreservin yllapito. Vuoden 2009 tuloksen odotetaan olevan positiivinen.

HALLITUKSEN ESITYS VOITTOVAROJEN KAYTTAMISESTA

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen sdantdjen 22 §:n mukaan vuotuisesta voitosta on siirrettava kayt-
t6- tai vararahastoon vahintaan 80 prosenttia, jos oman paaoman ja riskipainotettujen sitoumusten
suhde (vakavaraisuus -%) on alle 8 prosenttia ja vahintdén 70 prosenttia jos suhde on vahintaan 8
mutta alle 9 prosenttia. Mikali vakavaraisuus -% on vahintdaan 9 prosenttia, kayttd- tai vararahas-
toon on siirrettdva vahintdan 50 prosenttia vuosivoitosta.

Hallituksen esitys Hypoteekkiyhdistyksen voittovarojen kayttamisesta on:

Voittovarat

Vuoden 2008 voitto 46 777,79
Edellisten vuosien kayttAmaton voitto 1199,51
Voittovarat yhteensa 47 977,30

Voiton kayttéehdotus

Siirretédan vararahastoon 23 500,00
Siirretdan kayttérahastoon 23 500,00
Varataan yleishyodyllisiin tarkoituksiin 0,00
Jatetaan kayttamatta 977,30
Yhteensa 47 977,30

VAKAVARAISUUDEN JA RISKIEN HALLINTA

Suomen Hypoteekkiyhdistys sekéd Suomen AsuntoHypoPankki Oy ovat soveltaneet luotto- ja ope-
ratiivisen riskin paaomatarpeen laskennassa Basel Il -vakavaraisuuskehikkoa 1.1.2007 alkaen.
Vakavaraisuuden ja riskien hallinnan tavoitteet ja menetelmat, tietoja suojauslaskennasta seka
riskipositioista on esitetty konsernitilinpdatoksen liitetiedoissa, joihin on sisallytetty myds tiedot
omien varojen vahimmaismaarastd, laadusta ja niiden ylijaamista. Konserni julkistaa riskinkantoky-
vyn analysoimiseksi tarvittavat olennaiset vakavaraisuuden ja riskien hallinnan tiedot vuosittain
osana tilintarkastettua konsernitilinpaatosta ja siihen liitettya toimintakertomusta. Tietoja omien
varojen vahimmaisvaatimuksesta ja vakavaraisuudesta esitetddn myos osavuosikatsauksessa.

Konserni arvioi sen omien varojen ylijadman olevan sekd méaarallisesti ettd laadullisesti hyvalla
tasolla kattamaan my6s vahimmaisvaatimusten ulkopuolelle jaavét toiminnan ja toimintaympariston
riskit.
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HALLINNOINTI- JA OHJAUSJARJESTELMAT

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen toimintaa saételevat yleiset luottolaitoksia koskevat lait ja asetuk-
set seka erityislaki hypoteekkiyhdistyksista. Finanssivalvonta (Rahoitustarkastus) valvoo toimilupa-
viranomaisena Hypoteekkiyhdistyksen toimintaa. Vaikka Hypoteekkiyhdistys ei ole ns. listayhtio, on
silla joukkovelkakirjojen liikkeeseenlaskijana velvollisuus noudattaa monelta osin listayhti6ita kos-
kevia sdannoksia. Yksityiskohtaisemmat tiedot Hypoteekkiyhdistyksen hallinnointi- ja ohjausjarjes-
telmisté (Corporate Governance Statement) on julkaistu erillisend asiakirjana, joka on saatavissa
Hypoteekkiyhdistyksesta ja sen kotisivuilta osoitteesta www.hypo.fi.

Hypoteekkiyhdistyksen kokous, hallintoneuvosto ja hallitus

Hypoteekkiyhdistyksen jasenet kayttavat ylintd paatosvaltaa Hypoteekkiyhdistyksen kokouksissa
niissa asioissa, jotka kuuluvat kokouksen paatettaviin. Hypoteekkiyhdistyksen varsinainen kokous
pidettiin Helsingissa 28. paivana maaliskuuta 2008.

Hypoteekkiyhdistyksen asioita hoitavat hallintoneuvosto, hallitus ja toimitusjohtaja. Toimielinten
jasenvalinnat tehtiin Hypoteekkiyhdistyksen nimitysvaliokunnan tekeman valmistelutydn ja esitys-
ten pohjalta. Kaikki valinnat olivat yksimielisia ja nimitysvaliokunnan esitysten mukaisia.

Erovuorossa olleista hallintoneuvoston jasenista valittiin uudelleen seuraavaksi kolmivuotiskaudek-
si 2008 - 2011 Markus Heino, Helena Jaatinen, Tauno Jalonen ja Markku Koskela. Hallintoneuvos-
ton jasenten maara on 17 henkil6a. Hallintoneuvoston puheenjohtajaksi valittiin professori Markku
Koskela ja varapuheenjohtajaksi asianajaja Vaint Teperi.

Hallitukseen kuuluivat 1.4.2008 alkaen sijoitusjohtaja Jari Eklund, toimitusjohtaja Teemu Lehtinen,
toimitusjohtaja Sixten Korkman, professori Hannu Kuusela, professori Jarmo Leppiniemi, toimitus-
johtaja Olli Salakka, varatuomari Jukka Tammi seka liséksi lakimaaraisesti Hypoteekkiyhdistyksen
toimitusjohtaja Matti Inha ja varatoimitusjohtaja Ari Pauna. Hallitus valitsi puheenjohtajakseen pro-
fessori Jarmo Leppiniemen ja varapuheenjohtajakseen varatuomari Jukka Tammen. Hallituksella
oli 13 kokousta. Kokousten osallistumisaste oli lahes 100 %.

Tilintarkastajat ja siséinen tarkastus

Varsinaisessa kokouksessa 28.3.2008 varsinaisiksi tilintarkastajiksi valittiin seuraavaksi tilikaudeksi
suostumuksensa mukaisesti KHT-yhteisd PricewaterhouseCoopers Oy, jonka nimeamana paavas-
tuullisena tilintarkastajana toimii Juha Wahlroos, KHT ja tdman varamiehend Jukka Mynttinen,
KHT.

Hallitus pdaatti 28.3.2008 pitaméssddn kokouksessa sisdisen tarkastuksen vuosisopimuksesta
Ernst & Young Oy:n kanssa vastuunalaisena sisdisena tarkastajana johtaja llona Halla.

HENKILOSTO, KANNUSTAMINEN, OSAAMISEN KEHITTAMINEN JA ELAKEVASTUUT

Henkiloston maara oli vuoden aikana keskimaarin 28 (32), tilikauden lopussa vakituisen henkilos-
tén ma&ara oli 26 (26) ja maaraaikaisen henkiloston maaré 1 (4). Toimitusjohtaja ja tdiméan varamies
eivét sisally naihin lukuihin. Kaikki tydsuhteet olivat kokoaikaisia. Tilikauden aikana vakinaistettiin
yksi maaraaikaisessa tydsuhteessa ollut henkil6 ja kauden aikana paattyi yksi vakituinen tyésuhde
ja yksi maaraaikainen tydsuhde tydsuhteiden ehtojen mukaisesti.

Henkildstosta noin 75 prosenttia tydskentelee valittdmasti asiakaspalvelutehtévissa ja noin 25 pro-
senttia hallintotehtavissa. Henkiloston keski-ika on 44,2 vuotta. Henkiléston nuorin oli vuoden lo-
pussa 28 -vuotias ja vanhin 62 -vuotias. Keskimaarainen tydssaoloaika on 8,8 vuotta. Henkilostos-
ta 27,6 prosenttia oli miehia ja 72,4 prosenttia naisia. Johtoryhmén kuudesta jasenesta kaksi on
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naisia ja nelja miehid. Henkilosttsta 24 prosentilla on perustutkintona yliopisto- tai korkeakoulutut-
kinto, 76 prosentilla ammattikorkeakoulu- tai toisen asteen tutkinto. Naisista 14 prosentilla on yli-
opisto- tai korkeakoulututkinto ja 86 prosentilla ammattikorkeakoulu- tai toisen asteen tutkinto.
Miehill& vastaavat luvut ovat 50 prosenttia ja 50 prosenttia.

Koko henkiléstd kuuluu kaytéssa olevan henkildstén kannustin- ja palkitsemisjarjestelman piiriin.
Palkitsemisjarjestelméssa huomioidaan yrityksen menestyminen, osastojen menestyminen seka
kunkin henkilokohtainen suoriutuminen. Jarjestelma on ollut kaytdssa vuodesta 2002 lukien ja se
on paapiirteiltdan pysynyt ennallaan. Jarjestelméan sisaltd ja perusteet vahvistetaan kuitenkin kulle-
kin vuodelle erikseen Hypoteekkiyhdistyksen hallituksen toimesta. Jarjestelman kautta on mahdol-
lista ansaita enintd&n 8 - 16 viikon palkkaa vastaava ylimaarainen, harkinnanvarainen palkkio.
Asiakaspalvelussa ja markkinointitehtavissa olevien palkkiomaksimi vaihtelee 12 -16 viikon vélilla
ja hallintotehtavissa olevien kohdalla 8 - 12 viikon valilla. Palkkion maksamisesta paatetaan toimi-
henkildiden ja keskijohdon osalta toimitusjohtajan esityksesta hallituksen toimesta ja toimitusjohta-
jan ja taman varamiehen osalta hallituksen esityksestéd Hypoteekkiyhdistyksen palkkiovaliokunnas-
sa.

Henkilostdn osaamisen, johtamisen ja tydyhteisdn toiminnan kehittaminen on keskeinen osa kon-
sernin liiketoimintastrategiaa. Tilikauden aikana kaytiin jokaisen henkilokuntaan kuuluvan kanssa
ainakin yksi tulos- ja kehityskeskustelu. Maaraa arvioitaessa on huomioitava organisaation pieni
koko ja ylimmé&n johdon seké toimihenkildiden l&hiesimiesten jatkuva osallistuminen paivittaisjoh-
tamiseen. Tilikauden aikana henkiloston kanssa kaytiin myés ensimmaiset rahoitusalan tyéehtoso-
pimuksen mukaiset palkkakeskustelut, joiden perusteella jaettiin osa syksyyn 2008 ajoittuneesta
tyéehtosopimuksen mukaisesta palkkojen tasokorotuksesta.

Tilikauden aikana aloitettiin tiimitydyhteisdprojekti. Tiimijako vaikutti organisoitumiseen erityisesti
asiakaspalvelussa ja myynnissa. Tiimitydskentelyn ohjaamiseen ja kehittAmiseen panostettiin oh-
jaamalla aktiivisesti tiimityota seka kiinnittAmalla henkildkunnalle tarjotussa koulutuksessa erityista
huomiota koulutusten annin hyddyntadmiseen tiimitasolla. Tilikauden aikaiset markkinoiden voimak-
kaat muutokset heijastuivat tiimitydyhteisdprojektiin siten, etta tiimityon ohjaukseen panostettiin.
Henkilokunnalta saadun palautteen perusteella tiimitydyhteisdprojekti on koettu positiivisena ja sitéa
jatketaan alkaneella tilikaudella.

Voimakkaat ja nopeat muutokset markkinatilanteissa ja toimintaymparistéssé haastoivat tilikauden
aikana henkildston kayttdma&an monipuolisesti hankittuja tietoja ja taitoja, missa henkildsté onnistui
hyvin. Osaamisen kehittamiseen panostettiin tilikaudella edelleen jatkamalla yrityksen tarpeisiin
raataldityjen koulutustilaisuuksien jarjestamista. Koulutuksessa keskityttiin erityisesti myynti- ja
esiintymistaitojen kasvattamiseen ja yllapitdmiseen. Tilikaudella asiakaspalvelussa ja myynnisséa
tyoskentelevista henkildista kaksi suoritti LKV-tutkinnon. LKV-tutkinnon suorittaneiden kokonais-
maara kasvoi nain 14 henkildon. LKV-tutkintoon valmistavan KED-tutkinnon suorittaneiden maara
on 17 henkil6d. Kaiken kaikkiaan koulutuspaivia toteutettiin noin kaksi tyontekijaa kohden. Koulu-
tuskustannukset maksettiin taysin tydantajan toimesta ja tydajan aikana tapahtuneesta koulutuk-
sesta maksettiin taysi palkka ja tydajan ulkopuoliselta koulutusajalta myénnettiin ylimaaraista va-
paata koulutukseen osallistumisen motivoimiseksi.

Tyb6nantajan aloitteesta toteutettiin koko henkilostod koskeva tydhyvinvointikartoitus kevaalla 2008.
Kartoitus suoritettiin yhdessa pitk&aaikaisen yhteistyétahon Mehildinen Oy:n kanssa. Tulosten pe-
rusteella henkildstd on asiantuntijaorganisaatioista muodostuneeseen vertailuryhmaan verrattuna
melko tyytyvaista ty6oloihinsa. Etenkin kdytdssa olevaan palkitsemisjarjestelmaén ja ylipaansa
palkitsemisen tasoon ollaan henkiloston keskuudessa tyytyvaisia. Kartoitus osoitti, etta erityisesti
asiakaspalveluhenkildsto kokee vahaiseksi keinot vaikuttaa tydmaariinsa ja tyon tekemisen tahtiin.
Koko henkiléston osalta lopputulosten perusteella on selvaa, ettéd tydmaarat koetaan ajoittain suu-
riksi, mika lisaa kiireen kokemusta.
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Koko henkildstolle, tydsuhteen laadusta riippumatta, on tarjolla pakollisen tydterveyshuollon liséksi
merkittava maara terveydenhuollon lisapalveluita Mehilainen Oy:n tarjoamana. Taman lisaksi hen-
kiloston kaytettdvissa on tehtavasta ja tydsuhteen laadusta riippumatta likuntasetelit ja lomanviet-
topaikat.

Hypoteekkiyhdistyksen henkilokunnan pakollinen elaketurva on jarjestetty Keskinainen Elakeva-
kuutusyhtié Tapiolasta otetulla vakuutuksella. Lisdeduista huolehtii toimintapiiriltddn suljettu Suo-
men Hypoteekkiyhdistyksen Eldkes&éatio, jossa ei ole vastuuvajausta. Lisaetujen piirissad on henki-
I6ston kokonaismaarasta 8 henkilda toimitusjohtaja mukaan luettuna.

Helsingissa helmikuun 27. paivana 2009

Hallitus
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TILINPAATOS

KONSERNIN TULOSLASKELMA 1.1. -31.12.2008

Euroa Liitetieto 2008 2007
Korkotuotot 1 26941575,64 22695 705,93
Korkokulut 1 -26279 143,09 -20 059 048,55
KORKOKATE 662 432,55 2 636 657,38
Tuotot oman padoman ehtoisista sijoituksista 2 0,00 132 634,06
Palkkiotuotot 3 1173 047,58 945 277,56
Palkkiokulut 3 -13 700,73 -20 908,95
Myytéavisséa olevien rahoitusvarojen nettotuotot 4 237 031,37 6 291 392,03
Sijoituskiinteistdjen nettotuotot 5 3933 145,21 3911 945,72
Liiketoiminnan muut tuotot 6 162 572,77 0,00
Hallintokulut
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot -2030800,35 -2290041,70
Henkilésivukulut
Elakekulut 252 381,22 150 470,84
Muut henkilésivukulut -109 416,97 -119 274,84
Muut hallintokulut -2315168,90 -1587 151,14
Hallintokulut yhteensa -4 203 005,00 -3 845 996,84
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja
aineettomista hyédykkeista 8 -171 140,79 -262 309,87
Liiketoiminnan muut kulut 7 -275 514,01 -284 745,70
Arvonalentumistappiot luotoista ja muista sitoumuk-
sista 9 -33 326,92 -3 456,30
LIIKEVOITTO 1471 542,03 9 500 489,09
Tuloverot 10 -465 543,90 -2 294 351,05
VARSINAISEN TOIMINNAN VOITTO VEROJEN JALKEEN 1005 998,13 7 206 138,04
TILIKAUDEN VOITTO 1 005 998,13 7 206 138,04
Tilinpaatos
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KONSERNIN TASE 31.12.2008

Euroa Liitetieto 2008 2007
VASTAAVAA
Kéteiset varat 12,13,31 2 842 404,33 1 264 443,06
Saamiset luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat 13, 14, 29, 31 7 968 343,09 6 310 684,01
Muut 13, 14, 29, 31 0,00 3000 000,00
7 968 343,09 9310 684,01
Saamiset yleisoltd ja julkisyhteisdilta
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 15, 29, 31 506 837 235,48 486 667 600,52
Saamistodistukset
Julkisyhteisailta 16, 29, 31 9 624 948,99 2194 498,09
Muilta 16,29,31 15373941,44 6 971 831,26
24 998 890,43 9 166 329,35
Osakkeet ja osuudet 17,31 70636 837,46 5611 077,31
Johdannaissopimukset 18, 31 1576 970,51 7 728 695,55
Aineettomat hyoddykkeet
Muut pitk&vaikutteiset menot 19, 21 554 102,13 310 850,99
Aineelliset hyodykkeet
Sijoituskiinteistot ja sijoituskiinteistbosakkeet ja -osuudet 20,21,45 5919214850 52953976,17
Muut kiinteistot ja kiinteistOyhteisjen osakkeet ja osuudet 3503 400,30 1086 575,06
Muut aineelliset hyddykkeet 20, 21, 45 420 670,76 392 796,23
63 116 219,56 54 433 347,46
Muut varat 22,34 8 929 208,59 9 491 366,49
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 23 3030 801,86 2539 735,14
Laskennalliset verosaamiset 24 2 063 023,20 7 089,82

VASTAAVAA YHTEENSA

692 554 036,64

586 531 219,70

Tilinpaatos
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Euroa Liitetieto 2008 2007
VASTATTAVAA
VIERAS PAAOMA
Velat luottolaitoksille
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 29,31 143118 324,81 120 107 463,09

Velat yleisélle ja julkisyhteisdille
Talletukset
Vaadittaessa maksettavat
Muut

Muut velat
Muut kuin vaadittaessa maksettavat

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat
Joukkovelkakirjat
Muut

Johdannaissopimukset
Muut velat
Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot
Velat, joilla on huonompi etuoikeus kuin muilla veloilla
Muut
Laskennalliset verovelat
OMA PAAOMA
Peruspaédoma
Uudelleenarvostusrahasto
Muut sidotut rahastot
Vararahasto
Kéyvan arvon rahasto
Rahavirran suojauksesta
Kéypaéan arvoon arvostamisesta
Vapaat rahastot
Muut rahastot
Edellisten tilikausien voitto
Tilikauden voitto

VASTATTAVAA YHTEENSA

29,
29,

29,

25, 29,
25, 29,

28, 29,

33,

31
31

31

31

31

31

26
27

31
24

46
46

46

46
46

46
46
46

50 368 816,53
53 530 035,78

20 802 046,50
13 280 751,45

103 898 852,31

82 740 115,87

34 082 797,95

65 325 896,52

186 638 968,18

192 785 211,70
63 890 199,06

99 408 694,47

209 113 530,41
55577 801,91

256 675 410,76
7837 711,95

9933 033,43
9 566 460,31

1700 000,00
9 010 425,17

5000 000,00
5810 360,23

22 566 348,79

-4 632 948,65
-101 040,87

18 900 000,00
19 524 984,40
1 005 998,13

264 691 332,32
6 088 222,11

3474 705,08
9 059 158,52

1700 000,00
8 958 258,47

5000 000,00
6 261 702,95

22 466 348,79

1213 950,39
22 741,82

12 900 000,00
17 972 503,65
7 206 138,04

68 073 702,03

73 043 385,64

692 554 036,64

586 531 219,70

Tilinpaatos
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LASKELMA KONSERNIN OMAN PAAOMAN MUUTOKSISTA 1.1. — 31.12.2008

Euroa Peruspaa- Uudelleen- Vara- Kayvan Muut Voitto- Yhteensa
oma arv.rah. rahasto arvon rah. rahastot varat
Oma paaoma 1.1.2007 5 000 000 6445439 22 366 349 3944440 11300000 19493767 68549995
Rahavirran suojaukset
Omaan pddomaan Kirjattu maara 1095 397 1095 397
Tuloslaskelmaan siirretty méara -29 179 -29 179
Myytéavissa olevat rahoitusvarat: 0
Kayvéan arvon muutos 1566 056 1566 056
Tuloslaskelmaan siirretty maara -6 291 392 -6 291 392
Kiinteistosijoitukset -248 293 248 293 0
Hallituksen esitys voittovarojen kayttamiseksi 100 000 1 600 000 -1 705 000 -5 000
Oman paaoman kirjauksiin liittyvat
laskennalliset verot 64 556 951 371 -64 556 951 371
Suoraan omaan paaomaan
kirjatut nettotuotot yhteensa -183 736 100 000 -2 707 748 1 600 000 -1521 264 -2712 748
Tilikauden voitto 7206 138 7206 138
Tuotot ja kulut yhteensa 0 -183 736 100 000 -2 707 748 1 600 000 5684 874 4 493 390
Oma padoma 31.12.2007 5 000 000 6261703 22466 349 1236692 12900000 25178642 73043386
Euroa Peruspaa- Uudelleen- Vara- Kayvan Muut Voitto- Yhteensa
oma arv.rah. rahasto arvon rah. rahastot varat
Oma padoma 1.1.2008 5 000 000 6261703 22466 349 1236692 12900000 25178642 73043 386
Rahavirran suojaukset
Omaan padomaan kirjattu maara -8 403 242 -8 403 242
Tuloslaskelmaan siirretty maara 502 027 502 027
Myytavissa olevat rahoitusvarat: 0
Kayvan arvon muutos 69 757 69 757
Tuloslaskelmaan siirretty maéaréa -237 031 -237 031
Kiinteistosijoitukset -609 923 609 923 0
Hallituksen esitys voittovarojen kayttamiseksi 100 000 6 000 000 -6 105 000 -5 000
Oman paaoman kirjauksiin liittyvat laskennalliset
verot 158 580 2 097 807 -158 580 2 097 807
Suoraan omaan padéomaan
kirjatut nettotuotot yhteensa -451 343 100 000 -5 970 682 6 000 000 -5 653 657 -5 975 682
Tilikauden voitto 1 005 998 1 005 998
Tuotot ja kulut yhteensa 0 -451 343 100 000 -5 970 682 6 000 000 -4 647 659 -4 969 684
Oma padoma 31.12.2008 5 000 000 5810360 22566 349 -4733990 18900000 20530983 68073702
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KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA 1.1. —31.12.2008

Euroa

2008

2007

Liiketoiminnan rahavirta
Saadut korot
Maksetut korot
Palkkiotuotot
Palkkiokulut
Myytévissé olevien rahoitusvarojen nettotuotot
Sijoituskiinteistdjen nettotuotot
Liiketoiminnan muut tuotot
Hallintokulut
Liiketoiminnan muut kulut
Luotto- ja takaustappiot
Tuloverot

Liiketoiminnan nettorahavirta yhteensa

Liiketoiminnan varojen lis. (-) / vah. (+)
Saamiset asiakkailta (antolainaus)
Sijoituskiinteistot
Liiketoiminnan varojen lis. (-) / vah. (+) yhteensa

Liiketoiminnan velkojen lis. (+) / vah. (-)
Velat yleisélle ja julkisyhteisélle (talletukset)
Liiketoiminnan velkojen lis. (+) / vah. (-) yhteensa
LIIKETOIMINNASTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT

Investointien rahavirrat
Kéayttdomaisuuden lisdys
Osakesijoitusten lis. (-) / vah. (+)
Saadut osingot
Osakesijoitusten nettotuotot
INVESTOINNEISTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT

Rahoituksen rahavirrat
Pankkilainat, uudet nostot
Pankkilainat, takaisinmaksut
Muiden velkojen lis. (+) / vah. (-)
Joukkovelkakirjalainat, uudet liikkeeseenlaskut
Joukkovelkakirjalainat, takaisinmaksut
Sijoitustodistukset, uudet liikkeeseenlaskut
Sijoitustodistukset, takaisinmaksut
RAHOITUKSESTA KERTYNEET NETTORAHAVIRRAT

RAHAVAROJEN NETTOMUUTOS

Rahavarat tilikauden alussa

Rahavarat tilikauden lopussa

RAHAVAROJEN MUUTOS

26 538 232,33
-24 875 229,44

22 782 537,56
-19 903 700,58

1180 345,15 930 965,41
-13 700,73 -20 908,95
237 031,37 350 259,42

4 058 591,35 3943 168,88
162 572,77 0,00

-3634 877,27 -3 457 201,06
-275 514,01 -284 745,70
-33 326,92 -3 456,30

-1 461 064,99 -978 291,69
1883 059,61 3358 626,99

-20 717 339,28
-164 639,32

-25295 711,26
-4 714 170,48

-20 881 978,60

69 816 054,36

-30 009 881,74

10 358 022,97

69 816 054,36
50 817 135,37

10 358 022,97
-16 293 231,78

-2 859 091,70 49 525,31
-3 048,00 2 096 908,88
0,00 132 634,06

0,00 5941 132,61

-2 862 139,70 8220 200,86

50 038 388,93
-27 027 527,21
18 140 957,75

3 650 000,00
-19 978 318,71
86 792 085,58
-78 479 688,43

17 060 850,36
-62 082 686,17
-4 094 791,88

0,00

-8 953 198,71

66 799 936,18
-18 529 031,68

33135 897,91

81 090 893,58

-9 798 921,90

-17 871 952,82

25244 016,91
106 334 910,49

43 115 969,73
25 244 016,91

81 090 893,58

-17 871 952,82
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KONSERNIN TILINPAATOKSEN LITETIEDOT 31.12.2008

TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

Yleista

Konserni

Suomen Hypoteekkiyhdistys on itsendinen asuntorahoitukseen ja asumiseen
erikoistunut luottolaitos, jonka jasenid ovat lainanottajat. Suomen Hypoteek-
kiyhdistyksen erityistarkoituksena on etupééassa pitkaaikaisina lainoina hanki-
tuista varoista myontaa pitkdaikaisia lainoja padasiassa joko kiinnitysvakuutta
tai muuta turvaavaa vakuutta vastaan yksityishenkiléille ja yhteisoille paaasi-
assa asuntotarkoitukseen. Talletuspankkitoimintaa harjoittava tytarpankki
Suomen AsuntoHypoPankki Oy tarjoaa asiakaskunnalle talletusten ja Visa-
korttien liséksi myds erilaisia kiinteistoliiketoimintaan liittyvia notariaattipalvelu-
ja. Konsernin liiketoiminta on kokonaisuudessaan euroméaéaraista. Finanssival-
vonta valvoo viranomaisena konsernin toimintaa.

Suomen Hypoteekiyhdistyksen konsernin (jaljiempana Hypo-konserni) tilinp&aa-
tos laaditaan kansainvalisten IFRS -tilinpaatésstandardien ja SIC- ja IFRIC-
tulkintojen mukaisesti. Kansainvalisilla tilinpaatdsstandardeilla viitataan niihin
standardeihin ja tulkintoihin, jotka on hyvaksytty Euroopan parlamentin ja neu-
voston asetuksen (EY) N:o 1606/2002 mukaisesti.

Hypo-konserni on siirtynyt raportoimaan IFRS-standardien mukaisesti vuoden
2007 alusta. IFRS-siirtymatiedote julkaistiin 12.6.2007 ja siina seka
31.12.2007 tilinpaatoksessa selostettiin IFRS-siirtyman vaikutukset.

Konsernitilinpaatos sisaltaa konsernin ja emon tuloslaskelman, taseen ja liite-
tiedot, seka konsernin rahavirtalaskelman ja laskelman konsernin oman paa-
oman muutoksista. Liséksi tilinpaatdkseen on liitetty toimintakertomus.

Vakavaraisuutta koskevat tiedot on laadittu ja esitetty Finanssivalvonnan
standardin 4.5 mukaisesti. Tiedot on siséllytetty osittain toimintakertomukseen
ja osittain tilinpaatdksen liitetietoihin.

Konsernitilinp&atos sisaltdd Suomen Hypoteekkiyhdistyksen (jljempana Hy-
po) ja sen kokonaan omistaman Suomen AsuntoHypoPankki Oy:n (jaljempéa-
na AsuntoHypoPankki) seka konsernin 61,9 prosenttisesti omistaman Bostad-
saktiebolaget Taoksen (jaliempana Taos). AsuntoHypoPankin ja Taoksen ti-
linpaatokset on yhdistelty hankintamenomenetelmaa kayttaen. Erillistilinpaa-
toksiin sisdltyneet keskinaiset liiketapahtumat on eliminoitu.

Asunto Oy Makipellontie 4 (konsernin omistus 60 %) ja Asunto Oy Vanhavayla
17 (konsernin omistus 50,7 %) seka osakkuusyhtitina olevat asunto-
osakeyhtitt on kasitelty muiden kiinteistdsijoitusten tavoin ja esitetaan aineel-
lisissa hyodykkeissa. Naiden yhtididen vaikutus konsernin toiminnan tulok-
seen ja taloudelliseen asemaan on vahainen. Kiinteistosijoitusten laskentape-
riaatteet on kasitelty jaljempana.
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Rahoitusinstrumentit

Rahoitusvarat

Rahavarat

Saamiset luottolaitoksilta, yleisélta ja julkisyhteisélta on luokiteltu ryhméaan lai-
nat ja muut saamiset ja ne on arvostettu alun perin kayp&an arvoon ja myo-
hemmin jaksotettuun hankintamenoon. Yhti6 arvioi vahintd&n puolivuosittain,
onko olemassa objektiivista nayttoa siita, etta yksittaisen saamisen tai saamis-
ryhman arvo olisi alentunut. Mikali saatavissa oleva maara, joka perustuu ar-
vioon tulevista kassavirroista, arvioidaan olevan pienempi kuin kirjanpitoarvo,
tehd&aéan saamisesta arvonalentumiskirjaus. Saamisten arvonalentumistappiot
sekd mahdolliset kirjattujen arvonalentumistappioiden palautukset esitetaan
tuloslaskelman kohdassa Arvonalentumistappiot luotoista ja muista sitoumuk-
sista.

Saamistodistukset seké osake- ja rahastosijoitukset (pl. tytaryhtibosakkeet) on
luokiteltu ryhmaan myytavissa olevat rahoitusvarat ja ne on arvostettu kay-
paan arvoonsa. Realisoitumattomat kayvan arvon muutokset on laskennalli-
sella verovelalla oikaistuna kirjattu omaan pddomaan siséltyvaan kayvan ar-
von rahastoon. Myynnin yhteydessa kayvan arvon rahastoon kirjattu arvos-
tusero tuloutuu tuloslaskelmaan. Sellaiset oman paaoman ehtoiset instrumen-
tit, joilla ei ole toimivilla markkinoilla noteerattua markkinahintaa ja joiden kay-
pa arvo ei ole luotettavasti madritettavissa, on arvostettu hankintamenoon.
Yhtid arvioi vahintdan puolivuosittain, onko olemassa objektiivista naytt6a sii-
t4, etta sijoituksen arvo olisi alentunut. Mikali sijoituksen arvon alentuminen al-
le hankintamenon on luonteeltaan merkittava ja pitkdaikainen, tehdaan sijoi-
tuksesta tulosvaikutteinen arvonalentumiskirjaus. Oman padoman ehtoisten
instrumenttien perusteella saadut osinkotuotot kirjataan, kun oikeus osinkoon
on syntynyt.

Saamistodistusten ja osakkeiden ostot ja myynnit kirjataan taseeseen tai ta-
seesta pois kaupantekopaivélle.

Rahavirtalaskelman mukaiset rahavarat koostuvat kateisista varoista, saami-
sista luottolaitoksilta, saamistodistuksilta sek& osakkeiden ja osuuksien ryh-
massa esitetyista korkorahasto-osuuksista.

Rahoitusvelat

Konsernin velat on luokiteltu rynmaan muut velat ja ne on arvostettu alun pe-
rin kdypaan arvoon ja mythemmin jaksotettuun hankintamenoon. Jos velan
padaomana on maksettu tai saatu enemman tai vdhemman kuin sen nimel-
lisarvo, on velka merkitty maaréén, joka velasta on saatu. Nimellisarvon ja
alun perin taseeseen merkityn maaran erotus jaksotetaan efektiivisen korko-
kannan menetelmalla lainan juoksuajalle tilikauden kuluksi tai kulun vahen-
nykseksi ja merkitdan velan kirjanpitoarvon lisdykseksi tai vahennykseksi.
Vastaavasti velan liikkeeseenlaskuun liittyvat transaktiomenot on jaksotettu
velan juoksuajalle efektiivisen korkokannan menetelmalla.

Hypon liikkeeseen laskemat joukkovelkakirjalainat, joiden tuotto sijoittajille on
sidottu tiettyjen osakeindeksien ja valuuttojen arvon kehitykseen, sisltavat ns.
kytkettyja johdannaisia (asetettuja osakeindeksi- ja valuuttaoptiota). Vastaa-
vasti Hypo on suojannut oman positionsa erillisilla johdannaissopimuksilla, mi-
ké johtaa siihen, etta jarjestely kokonaisuudessaan vastaa tavallista vaihtuva-
korkoista tai kiinteakorkoista velkaa. Nama velkoihin liittyvat kytketyt johdan-
naiset ja niita vastaavat erilliset optiosopimukset on markkina-arvostettu ja kir-
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jattu tulosvaikutteisesti. Taseessa ne esitetddn vastaavaa ja vastattavaa puo-
lella erdsséa Johdannaissopimukset.

Velat kirjataan taseeseen tai taseesta pois selvityspéaivalle.

Rahoitusjohdannaiset
Muihin kuin edella kuvattuihin johdannaissopimuksiin sovelletaan suojauslas-
kentaa. Suojauslaskennan tavoitteena on, ettd suojauskohteiden ja suojaus-
instrumenttien rahavirtojen tulosvaikutukset kohdistetaan ajallisesti samalle
laskentaperiodille. Hypon soveltama suojauslaskentamalli on rahavirtojen suo-
jaus. Suojausinstrumentit ovat korkojohdannaisia, joilla muutetaan suojaus-
kohteen vaihtuvat kassavirrat kiintedkorkoisiksi kassavirroiksi. Suojauskoh-
teiksi maaritellaan vaihtuvakorkoisten velkojen vastaiset koronmaksut.

Suojaussuhteen tehokkuuden todentaminen tapahtuu kaksivaiheisesti. Suoja-
usta aloitettaessa ja sen voimassa ollessa suojauksen oletetaan olevan riitta-
van tehokas tekopéivanaan seka tulevaisuudessa, mikali suojattavan velan tai
samankaltaisten velkojen ryhman ja suojausinstrumentin tai samankaltaisten
suojausinstrumenttien ryhman pdaomat, erapdaivat, uudelleenhinnoittelupaivat,
korkojaksot sekd sopimusten viitekorot ovat taysin tai hyvin lahella toisiaan
vastaavia. Tehokkuuden jalkikateistodentamisessa, joka tehdaan vahintaén
kaksi kertaa vuodessa, todennetaan suojaussuhteessa olevien suojausin-
strumenttien tai niiden ryhman ja suojattavien velkojen tai niiden samankaltai-
sen ryhman tehokkuuden tuloksen olevan 80 ja 125 prosentin valilla. Suo-
jausinstrumentin tai niiden ryhmén voiton tai tappion tehoton osuus kirjataan
tulosvaikutteisesti. Mikali suojaus osoittautuu esimerkiksi olosuhteiden muut-
tumisen vuoksi tehottomaksi, lopetetaan kyseisen suojaussuhteen suojaus-
laskenta.

Johdannaissopimukset on arvostettu kaypaan arvoon. Kayvat arvot kirjataan
taseeseen saamisiksi ja veloiksi ja vastaerat laskennallisella verolla oikaistui-
na oman paaoman kayvan arvon rahastoon, jolloin niiden realisoitumattomista
kayvan arvon muutoksista ei aiheudu tulosvaikutusta. Koronvaihtosopimusten
perusteella saatava ja maksettava korkotuotto ja -kulu on kirjattu nettomaarai-
sena korkokuluihin ja siirtyvét korot on sisallytetty siirtosaamisiin ja —velkoihin.
Koronvaihtosopimusten odotettujen kassavirtojen ajoittuminen on ilmoitettu
osana liitetietoa "Rahoitusvarojen ja —velkojen kayvat arvot ja maturiteettija-
kauma”.

Rahoitusinstrumenttien kayvan arvon laskennassa noudatetut periaatteet
Osakesijoitusten kaypa arvo perustuu tarkasteluhetken Helsingin Arvopaperi-
porssin julkiseen ostonoteeraukseen. Rahastosijoitusten kaypa arvo perustuu
rahastoyhtion vahvistamaan arvoon.

Johdannaissopimusten, joista valtaosa koostuu perinteisisté koronvaihtosopi-
muksista, seka kiintedkorkoisten velka- ja saatavaerien kdypa arvo on laskettu
diskonttaamalla tulevat kassavirrat nykyhetkeen markkinakoroilla. Markkina-
korkoihin, joina on kaytetty euribor- ja swap-korkoja, on lisatty vastapuolen
luottoriskin mukainen riskilisé eli marginaali. Optiosopimusten markkina-
arvostuksessa on kaytetty yleisesti kaytdssa olevia option arvostusmalleja, joi-
den syottotiedot (esim. osakeindeksien ja valuuttojen arvot ja volatiliteetit) pe-
rustuvat markkinoilta saataviin arvoihin. Kaytannéssa markkina-arvot saadaan
sopimusvastapuolena olevilta pankeilta.

Vaihtuvakorkoisten ja lyhytaikaisten (maturiteetti alle vuosi) tase-erien kirjanpi-
toarvon katsotaan vastaavan niiden kdypaa arvoa.
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Aineettomat hyodykkeet

Aineettomiin hyddykkeisiin kirjatut menot koostuvat sekéa valmiista etta kes-
keneraisista it-hankkeista. Aineettomat hyddykkeet on kirjattu taseeseen ker-
tyneilla poistoilla ja mahdollisilla arvonalentumistappioilla vahennettyyn han-
kintamenoon. Hyddykkeiden taloudellinen vaikutusaika on rajallinen ja kor-
keintaan seitseman vuotta. Poistot aloitetaan, kun hyddyke on valmis kayt-
téonotettavaksi ja poistomenetelmana kaytetaan tasapoistoa. Tuloslaskel-
massa poistot esitetddn erassa Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja ai-
neettomista hyoddykkeista.

Aineelliset hytdykkeet

Kiinteistosijoitukset
Kiinteistosijoitukset on jaettu taseessa sijoituskiinteistoihin ja muihin kiinteis-
toihin. Sijoituskiinteistdt koostuvat paasaantoisesti asuntotonteiksi tarkoitetuis-
ta maa-alueista ja asunto-osakeyhtididen osakkeista. Muut kiinteisttt ja kiin-
teistoyhteistjen osakkeet ja osuudet kasittavat omassa kaytdssa olevan osuu-
den kiinteistosta seka sijoitukset rakenteilla oleviin asunto-osakeyhtéiden
osakkeisiin. Naiden ryhmien valiset siirrot on esitetty liitetiedoissa.

Seka sijoituskiinteisttt, ettd muut kiinteist6t kasitelladn hankintamenomallin
mukaisesti. Asunto-osakeyhtididen omistukset on yhdistelty konsernitilinp&aa-
tokseen rivi riviltd suhteellisen omistusosuuden mukaisesti. Rakennuksista
tehdaan 25 vuoden tasapoistot. Maa-alueista ei tehda poistoja lainkaan.

Joihinkin kiinteistosijoituksiin on aikaisemmissa FAS-tilinpaatoksissa tehty ar-
vonkorotuksia. IFRS-siirtymahetkella kiinteistdjen uutena oletushankinta-
menona kaytettiin FAS-tilinpaatoksen arvoja IFRS 1.17 ja 1.18 kohtien salli-
malla tavalla. N&in ollen konsernitilinpaatoksen uudelleenarvostusrahasto vas-
taa FAS- periaattein laadittujen erillisyhtididen arvonkorotusrahastoja.

Kiinteistosijoitusten mahdollista arvonalentumistarvetta arvioidaan vahintaan
kerran vuodessa. Mikali omaisuusera on merkitty taseeseen sen kerrytettavis-
sa olevaa rahamaaraa suurempaan arvoon, kirjataan siita arvonalentumistap-

pio.

Sijoituskiinteistdjen vuokratuotot, vastike- ja muut kulut sek& poistot ja myynti-
voitot esitetddn sijoituskiinteistdjen nettotuotoissa ja omassa kayttssa olevien
kiinteistojen kulut ja poistot liiketoiminnan muissa kuluissa.

Tonteista on tehty pitkdaikaiset maanvuokrasopimukset Hypon ja asunto-
osakeyhtididen valilla. Asunto-osakeyhtidlla on mahdollisuus lunastaa kunkin
huoneiston tonttiosuus kerran vuodessa omaksi. Lunastushinta on tontin han-
kintahinta liséttyna elinkustannusten nousulla.

Osa huoneistokaupoista on toteutettu Hypon ns. osaomistuskonseptin mukai-
sesti. Kaytdnnodssa tama tarkoittaa sitd, ettd Hypo ja Hypon asiakas (yksityis-
henkild) omistavat asunnon yhdessa. Asiakas maksaa Hypon omistamalle
osuudelle vuokraa. Osakassopimuksen mukaisesti asiakkaalla on oikeus nel-
jan vuoden péaasta joko lunastaa asunto kokonaan itselleen tai myyda oma
osuutensa Hypolle. Lunastushinta on yleensé alkuperéinen hankintahinta va-
hennettynd asunnon kulumisella. Liitetiedoissa esitetddn summa, joka kuvas-
taa Hypon lunastusten toteuttamiseen kaytettavaa rahamaaraa, mikali jokai-
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nen osaomistaja haluaisi myyda oman osuutensa Hypolle. Mikali sopimus
tayttdd ns. tappiollisen sopimuksen ehdot eli mikali on todennakoista etta Hy-
po joutuu ostamaan osakkeet ja naista syntyy tappiota, sopimuksesta kirja-
taan IAS 37:n mukainen varaus.

Kiinteistosijoitusten kayvat arvot on ilmoitettu taseen liitetiedoissa. Asuinhuo-
neistojen kayvat arvot on valtaosin laskettu perustuen Tilastokeskuksen vuo-
den viimeisella neljanneksella julkaisemiin alueittain ja huoneistotyypeittain
ryhmiteltyihin toteutuneisiin kauppoihin perustuviin hintatilastoihin. Mikali huo-
neiston hankinnasta on kulunut korkeintaan vuosi, oletetaan kayvan arvon
vastaavan hankintahintaa. Tonttien k&ypana arvona on kaytetty elinkustan-
nusindeksin nousulla korjattua hankintamenoa, mika vastaa niiden lunastus-
hintaa.

Muut aineelliset hyddykkeet
Muut aineelliset hyddykkeet siséltavat koneet ja kaluston seka taideteokset ja
ne kasitellaan hankintamenomallin mukaisesti. Koneet ja kalusto kirjataan sys-
temaattisesti kuluksi hyodykkeen taloudellisena vaikutusaikana ja poistomene-
telméana kaytetddn menojddnndspoistoa. Kaytetyt poistoprosentit ovat joko 25
tai 10. Taideteoksista ei tehda systemaattisesti poistoja.

Vapaaehtoiset elédke-etuudet

Hypon tydntekijoiden pakollinen elédketurva on jarjestetty elakevakuutuksella ja
vapaaehtoinen lisdeldketurva Suomen Hypoteekkiyhdistyksen elakesaétiossa
(suljettu vuonna 1991). Elakesaatitjarjestely luokitellaan etuuspohjaiseksi.
Elakesaation varat on konsernitilinpdatoksessa arvostettu kdypaan arvoon ja
velvoitteet nykyarvoon tarkasteluhetken laskentaolettamien perusteella. IFRS
-siirtymahetkella 1.1.2006 kaikki kertyneet vakuutusmatemaattiset voitot ja
tappiot Kirjattiin siirtymé&hetken taseeseen IFRS 1.20 sallimalla tavalla ja siir-
tymahetken varojen ja velvoitteiden erotus esitettiin "Muissa varoissa” ja edel-
listen tilikausien voittovaroissa vahennettyna laskennallisella verovelalla. Ta-
man jalkeiset eldkesaation aktuaarilaskelmiin perustuvat vaikutukset esitetdan
oikaisemalla tuloslaskelman er&é "Eléakekulut” ja vastaavasti taseen "Muita va-
roja”’. Elakesaation tydnantajayhtidille palauttama ylikate ei vaikuta konsernin
tulokseen, mutta parantaa konsernin vakavaraisuutta.

Uudet standardit ja tulkinnat

Konserni on vuonna 2008 ottanut kaytt6on seuraavat tulkinnat: IFRIC 11-
IFRS 2 Osakeperusteiset maksut, IFRIC 12 — Service Concession Agree-
ments ja IFRIC 14 — Vahimmaisrahastointivaatimusten rajoitukset etuuspoh-
jaisissa elakejarjestelyissa. Naiden tulkintojen kayttdéonotolla ei ollut vaikutusta
konsernin tulokseen tai taseeseen.

Konserni ei ole soveltanut seuraavia julkistettuja IFRS/IAS —standardeja ja tul-
kintoja, joiden noudattaminen ei vield ole pakollista: IFRS 8 Toiminnalliset
segmentit, IFRIC 13 Customer Loyalty Programmes, IFRIC 15 Agreements for
the construction of real estate seka uudistetut IFRS 3 Liiketoimintojen yhdis-
tdminen ja IAS 27 Konsernitilinp&atos ja erillistilinpaatds. Naiden standardien
ja tulkintojen kayttéonotolla ei arvioida olevan olennaista vaikutusta konsernin
tulokseen tai taseeseen.
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Verot

Tilivuoden verot

Tilivuoden verot sisaltavat tilikauden verotettavaan tuloon perustuvan veroku-
lun seka aikaisempien tilikausien verotettavaan tuloon perustuvat tilikaudella
kirjatut oikaisut.

Laskennalliset verosaatavat ja -velat
Elakesaation ylikate, myytavissa olevien sijoitusten ja koronvaihtosopimusten
arvostuksesta syntynyt kdyvan arvon rahasto seka kiinteistosijoitusten FAS-
tilinpaatoksessa tehdyista arvonkorotuksista syntynyt uudelleenarvostusrahas-
to on kasitelty taseessa laskennallisilla veroilla oikaistuin arvoin ja vastaeréat
on kirjattu taseen laskennallisiin verosaamisiin ja verovelkoihin.

Tuloutusperiaatteet

Palkkiotuotot ovat paasaantoisesti luonteeltaan sellaisia, jotka ansaitaan, kun
palvelu tai jokin erillinen toimenpide on suoritettu, jolloin ne on tuloutettu kerta-
luonteisesti. Palkkiotuottojen ryhmassa tuloutetaan myos vuoden aikana saa-
dut liittymismaksut. Sellaiset olennaiset palkkiotuotot ja -kulut, joiden katso-
taan olevan kiinted osa rahoitusintrumentin efektiivista korkoa jaksotetaan
korkotuottoihin tai kuluihin osana instrumentin efektiivista korkoa.

Segmenttiraportointi

Hypon johto on kattavan tarkastelun perusteella paatynyt ratkaisuun, etta Hy-
polla on ainoastaan yksi segmentti — vahittaispankkitoiminta.
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KONSERNIN TULOSLASKELMAN 1.1. - 31.12.2008 LITETIEDOT

Euroa, ellei toisin mainita.

1

Korkotuottojen ja -kulujen erittely tase-erittain

Jaksotettuun hankintahintaan arvostetut saamiset
Saamiset luottolaitoksilta
Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisdilta

2008

2007

295 937,66
25 260 801,48

234 182,41
21 655 710,96

Yhteensa
Saamistodistukset
Muut korkotuotot

25556 739,14
1 328 964,96
55 871,54

21 889 893,37
798 879,69
6 932,87

Korkotuotot yhteensa

Jaksotettuun hankintahintaan arvostetut velat

26 941 575,64

22 695 705,93

Velat luottolaitoksille -7 166 351,39 -6 203 019,31
Velat yleisélle ja julkisyhteisoille -6 900 637,98 -4 883 445,54
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat -11 600 676,16 -8 869 628,78
Velat, joilla huonompi etuoikeus kuin muilla veloilla -86 113,41 -72 353,88
Yhteensa -25753 778,94 -20 028 447,51
Johdannaissopimukset -502 027,37 -29 178,61
Muut korkokulut -23 336,78 -1 422,43

Korkokulut yhteensa

Tuotot oman padoman ehtoisista sijoituksista

Osinkotuotot, myytavissé olevat sijoitukset

Palkkiotuotot ja —kulut

Luotonannosta
Ottolainauksesta
Lainopillisista tehtavista
Muusta toiminnasta
Palkkiotuotot yhteensa

Muut palkkiot
Palkkiokulut yhteensa

Myytévissé olevien rahoitusvarojen nettotuotot
Osakkeiden ja rahasto-osuuksien myyntivoitot
Sijoituskiinteistdjen nettotuotot

Vuokratuotot

Myyntivoitot (-tappiot)

Muut tuotot
Maksetut vastikkeet ja muut hoitokulut

Sijoituskiinteistoista, jotka kerryttaneet vuokratuottoa kaudella

Muut kulut

Arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot
Yhteensa

-26 279 143,09

-20 059 048,55

2008 2007
0,00 132 634,06
2008 2007
579 985,64 497 138,40
3 755,00 605,53
82 315,97 89 477,33
506 990,97 358 056,30
1173 047,58 945 277,56
-13 700,73 -20 908,95
-13700,73 -20 908,95
2008 2007
237 031,37 6 291 392,03
2008 2007
3560 479,51 3226 767,18
1294 055,38 1559 912,48
0,00 924,05
-786 896,72 -772 735,73
-59 545,90 -15 796,05
0,00 -10 544,93
-74 947,06 -76 581,28
3933 145,21 3911 945,72
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10

Liiketoiminnan muut tuotot

Vuokratuotot, omassa kaytossa oleva kiinteistbomaisuus
Muut tuotot

Yhteensa

Liiketoiminnan muut kulut

Vuokrakulut

Omassa kaytdssa olevien kiinteistdjen kulut

Muut kulut

Yhteensa

Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista

Suunnitelman mukaiset poistot

Arvonalentumistappiot luotoista ja muista sitoumuksista sekd muista rahoitusvaroista

Saamisista yleisolté ja julkisyhteisoilté
Sopimuskohtaiset arvonalentumistappiot
Véahennykset
Yhteensa

Tuloverot

Tuloslaskelman verojen erittely
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva verokulu
Laskennallisten verojen muutos
Edellisten tilikausien verot
Verot tuloslaskelmassa

Verojen tasmaytyslaskelma
Tulos ennen veroja
Verovapaat tulot
Véahennyskelvottomat kulut
Aiemmin kirjaamattomien verotuksellisten tappioiden kayttd
Yhteensa
Verot laskettuna 26 %:n verokannalla
Edellisten tilikausien verot
Muut erat
Verot tuloslaskelmassa

2008 2007
20 779,00
141 793,77
162 572,77 0,00
2008 2007
-24 714,23 -25 268,01
-59 275,73 -28 778,73
-191 524,05 -230 698,96
-275514,01  -284 745,70
2008 2007
-171140,79  -262 309,87
2008 2007
-53 311,68 -39 901,94
19 984,76 36 445,64
-33 326,92 -3 456,30
2008 2007
-449 059,00 -2 172 432,50
-16519,83  -145382,64
34,93 23 464,09
-465 543,90 -2 294 351,05
1471542,03 9500 489,09
-201103,96  -262 650,06
76 197,92 6 162,73
-28978,78  -513 064,57
1317657,21 8730 937,20
-342590,87 -2 270 043,67
34,93 23 464,09
-122 987,96 -47 771,47
-465 543,90 -2 294 351,05
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11 Tuoteryhmiaja maantieteellisia markkina-alueita koskevat tiedot
Hypo-konsernilla on yksi segmentti, vahittaispankkitoiminta.
Konsernin paaasialliset tuotot muodostuvat tuoteryhmittdin anto- ja ottolainauksesta ja kiinteistoliiketoiminnasta.
Anto- ja ottolainauksen, sisaltden myos kiinteistéliiketoiminnan katsotaan muodostavan yhden
liketoiminta-alueen asiakaskunnan ja Hypon tarjoamien tuotteiden (osaomistus, kdénteinen asuntolaina ja -kauppa,
tonttinotariaattipalvelut) erityispiirteiden vuoksi. Konsernin toimialue on Suomi. Osakesijoituksista luovuttiin vuonna 2007.

2008
Tuottojen Liikevoitto Varat Velat
yhteismaara yhteensa yhteensa
Anto- ja ottolainaus ja kiinteistoliiketoiminta 5907 397 1426176 692 445 537 624 480 335
Muu toiminta 260 833 45 366 108 517
6 168 229 1471542 692554 037 624 480 335
2007
Tuottojen Liikevoitto Varat Velat
yhteismaaréa yhteensé yhteensé
Anto- ja ottolainaus ja kiinteistoliiketoiminta 7 775935 3388 089 586 422 703 513 487 834
Osakesijoitukset 6 073 767 6 073 767
Muu toiminta 68 205 38633 108 517
13917 907 9500489 586531220 513487834
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12

13

14

15

KONSERNIN TASEEN LIITETIEDOT 31.12.2008

Euroa, ellei toisin mainita.
Kateiset varat

Kassa
Vahimmaisvarantotalletus
Yhteensa

Vahimmaisvarantotalletus on keskuspankkiin tehty, varantopohjaan perustuva vaihtuvakorkoinen talletus, jonka kayttdmisessé osana maksu-

valmiutta on rajoitteita.
Rahavirtalaskelman mukaiset rahavarat

Kateiset varat

Saamiset luottolaitoksilta
Saamistodistukset

Osakkeet ja osuudet, korkorahasto-osuudet

Saamiset luottolaitoksilta (Lainat ja muut saamiset)

Kotimaisilta luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat
Muut kuin vaadittaessa maksettavat
Yhteensa

Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta koostuvat pankkitilien saldoista sek& maturiteetiltaan enintdan yhden pankkipaivan mittaisis-

ta talletuksista.

Muut kuin vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta ovat lyhytaikaisia, jaljelléa olevalta maturiteetiltaan enintéd&n 3 kk:n mittaisia maéara-

aikaistalletuksia.

2008 2007

78 115,08 21 263,20
2764 289,25 1243 179,86
2 842 404,33 1264 443,06

2008 2007

2 842 404,33 1264 443,06
7 968 343,09 9 310 684,01
24 998 890,43 9 166 329,35
70 525 272,64 5502 560,49

106 334 910,49

25244 016,91

2008 2007

7 968 343,09 6 310 684,01
3 000 000,00

7 968 343,09 9 310 684,01

Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta (Lainat ja muut saamiset)

Yritykset ja asuntoyhteisot

Kotitaloudet

Kotitalouksia palvelevat voittoa tavoittelemattomat yhteisot
Ulkomaat

Yhteensa

Saamiset, joilla on huonompi

etuoikeus kuin velallisen muilla veloilla

2008 2007
138489267 134 956 080
365583915 348 555520
2511 429 2 714 000
252 625 442 000

506 837 235 486 667 601
857 052 877 930

Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisdiltd koostuvat pitkaaikaisesta luotonannosta eri vastapuolille.

Saamisista tilikaudelle kirjatut arvonalentumistappiot
Arvonalentumistappiot vuoden alussa
Tilikaudella kirjatut saamiskohtaiset arvonalentumis-
tappiot
Tilikaudella peruutetut saamiskohtaiset arvonalen-
tumistappiot
Arvonalentumistappiot vuoden lopussa
Ryhmékohtaisia arvonalentumiskirjauksia ei ole tehty.

2008 2007

155 489,56 153 729,73
43 373,00 39 901,94
-79 658,15 -38 142,11
119 204,41 155 489,56
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16 Saamistodistukset (Myytavissa olevat rahoitusvarat)

2008 2007
Julkisesti Julkisesti
noteeratut Muut Yhteensa noteeratut Muut Yhteensa
Julkisyhteisdjen liikkeeseen laskemat
Myytavisséa olevat
Kuntatodistukset 9 624 948,99 9 624 948,99 2194 498,09 2194 498,09
Muiden kuin julkisyhteistjen liikkeeseen laskemat
Myytavissa olevat
Sijoitustodistukset 9 965 564,99 9 965 564,99 6971 831,26 6 971 831,26
Yritystodistukset 989 991,45 989 991,45
Joukkovelkakirjat 4 418 385,00 4 418 385,00
Saamistodistukset yhteensa 4418 385,00 20580505,43 24998 890,43 0,00 9166 329,35 9166 329,35
Saamistodistukset ovat jéljella olevalta maturiteetiltaan 3 - 21 kk:n mittaisia sijoituksia useisiin eri luottovastapuoliin.
17 Osakkeet ja osuudet (Myytavissé olevat rahoitusvarat)
2008 2007
Julkisesti Julkisesti
noteeratut Muut Yhteensa noteeratut Muut Yhteensa
Osakkeet ja osuudet, myytavissa
olevat 70 636 837,46 70 636 837,46 5611 077,31 5611 077,31
Joista hankintamenoon 111 564,82 111 564,82 108 516,82 108 516,82
Joista luottolaitoksissa 108 500,00 108 500,00 108 500,00 108 500,00
18 Johdannaissopimukset
2008 Kirjanpitoarvo
Vastaavaa Vastattavaa
Suojaavat johdannaiset
Koronvaihtosopimukset, rahavirtojen suojauslaskentamalli, kdypa
arvo 91 785,51 6 352 526,95
Koronvaihtosopimukset, indeksisidonnaiset, kdypa arvo 1485 185,00
Jvk-lainojen kytketyt johdannaiset (suojauksen kohde), kaypéa arvo 1485 185,00
1576 970,51 7837 711,95
Koronvaihtosopimukset, rahavirtojen suojauslaskentamalli, siirtyva
korko 423 021,66 1062 287,80
Yhteensa 1999 992,17 8899 999,75
Jéljella oleva maturiteetti Alle 1 vuotta 1-5 vuotta 5-10 vuotta 10-15 vuotta Yhteensa

Kohde-etuuksien nimellisar-

vot 16 216 666,66 244 610 000,00

Kaypa arvo, vastaavaa 20 016,25 1025 329,26
Kéaypa arvo, vastattavaa 11 069,27 6 215 334,13
2007

28 240 000,00
531 625,00
1611 308,55

Kirjanpitoarvo

Suojaavat johdannaiset
Koronvaihtosopimukset, rahavirtojen suojauslaskentamalli, kdypa
arvo

Koronvaihtosopimukset, indeksisidonnaiset, kdypa arvo
Jvk-lainojen kytketyt johdannaiset (suojauksen kohde), kaypéa arvo

Koronvaihtosopimukset, rahavirtojen suojauslaskentamalli, siirtyva
korko

Yhteensa
1-5 vuotta

Jéljella oleva maturiteetti Alle 1 vuotta

Kohde-etuuksien nimellisar-
vot 18 363 758,53 202 176 666,66

Kéaypa arvo, vastaavaa 97 087,76 1 368 856,54
Kaypa arvo, vastattavaa 0,00 17 194,11

Vastaavaa Vastattavaa
1657 667,55 17 194,11
6 071 028,00

6 071 028,00
7 728 695,55 6 088 222,11

268 109,53 1173 568,93
7 996 805,08 7 261 791,04

5-10 vuotta 10-15 vuotta

23 240 000,00
6 262 751,25
6 071 028,00

289 066 666,66
1576 970,51
7837 711,95

Yhteensa

243 780 425,19
7728 695,55
6 088 222,11
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19 Aineettomat hyédykkeet
2008 2007
IT-ohjelmat ja -hankkeet 554 102,13 310 850,99

Aineettomien hyddykkeiden hankkimista koskevien sopimusperusteisten sitoumusten maara

171 109,00 284 433,36
20 Aineelliset hyodykkeet

2008 2007

Sijoituskiinteistot ja sijoituskiinteistbosakkeet, tasearvo
Maa- ja vesialueet 34 269 099,27 31894 412,15
Rakennukset 746 752,22 782 471,50
Kiinteistdyhteisdjen osakkeet ja osuudet 24176 297,01 20 277 092,52
Tasearvo, yhteensa 59 192 148,50 52 953 976,17
Sijoituskiinteisttjen kaypa arvo yhteensa 72 967 231,66 67 863 891,45

josta ulkopuolisen, patevan arvioijan arvioihin pe-

rustuva osuus 6 992 868,32 6 992 868,32
2008 2007

Ei-purettavissa olevat tonttivuokrasopimukset
Vuokrasaatavat yhden vuoden kuluessa 1416 463,20 1086 179,16
Vuokratuotto on laskettu vain yhdeksi vuodeksi eteenpain, koska taloyhtididen tonttiosuuksien tulevat lunastukset eivat ole viela tiedossa.

Sijoituskiinteistdjen sopimukseen perustuvat velvoitteet
Osaomistettujen huoneistojen mahdolliset lunastuk-
set 3708 552,98 3094 706,14

Muut kiinteistot ja kiint.yhteistjen osakkeet, tasearvo
Omassa kaytossa olevat

Maa- ja vesialueet 758 559,64 758 559,64
Rakennukset 128 990,44 135 160,42
Rakenteilla olevat kiinteistoyhteisdjen osakkeet ja
osuudet 2 615 850,22 192 855,00
Tasearvo, yhteensa 3503 400,30 1 086 575,06
Muiden kiinteistdjen kéypa arvo, yhteensa 4 965 886,57 2504 104,25

Rakenteilla oleviin kiinteistoihin perustuvat velvoitteet
Rakenteilla olevien kohteiden maksamattomat
kauppahinnat 285 887,05 823 797,69
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21 Aineettomien ja aineellisten hyodykkeiden muutokset tilikauden aikana

Aineettomat Sij.kiint. ja Muut kiint. ja Muut Aineelliset

hyodykkeet sij.kiinteisto- kiinteisto- aineelliset yhteensa

It-hankkeet osakkeet osakkeet hyddykkeet
Hankintameno 1.1.2008 1304 723 45 254 407 505 024 1846 132 47 605 563
Lisaykset, uudet hankinnat 304 952 10 698 153 3194 530 161 897 14 054 580
Lisaykset, mydhemmin toteutuneet
aktivoinnit 0
Vahennykset -4 546 646 -30 753 -4 577 399
Siirrot erien valilla 771535 -771 535 0
Hankintameno 31.12.2008 1609 675 52 177 449 2928 019 1977 276 57 082 745
Kertyneet poistot ja arvonalennukset
1.1.2008 993 873 161 917 19 089 1453 336 1634 342
Tilikauden poisto 61 701 74 947 6170 103 270 184 387
Tilikauden arvonalennukset 0
Kertyneet poistot ja arvonalennuk-
set 31.12.2008 1055574 236 864 25 259 1 556 605 1818729
Uudelleenarvostusrahasto 1.1.2008 7 861 486 600 640 8 462 126
Tilikauden uudelleenarvostusrahas-
ton oikaisut -609 923 -609 923
Kirjanpitoarvo 31.12.2008 554 102 59192 148 3503 400 420 671 63116 220
Hankintameno 1.1.2007 1025 288 41 420 550 943 048 1737 068 44 100 666
Lisaykset, uudet hankinnat 279 435 11 404 538 1290241 149 564 12 844 343
Lisaykset, mydhemmin toteutuneet aktivoinnit 69 018,08 11 922 80 940
Vahennykset -9 379 885 -40 500 -9 420 385
Siirrot erien valilla 1740 187 -1740 187 0
Hankintameno 31.12.2007 1304 723 45 254 407 505 024 1846 132 47 605 563
Kertyneet poistot ja arvonalennukset
1.1.2007 828 173 74 791 12 919 1362 895 1 450 606
Tilikauden poisto 165 699 76 581 6170 90 440 173 192
Tilikauden arvonalennukset 10 545 10 545
Kertyneet poistot ja arvonalennuk-
set 31.12.2007 993 872 161917 19 089 1453 336 1634 342
Uudelleenarvostusrahasto 1.1.2007 8109 779 600 640 8710419
Tilikauden uudelleenarvostusrahas-
ton oikaisut -248 293 -248 293
Kirjanpitoarvo 31.12.2007 310851 52 953 976 1086 575 392 796 54 433 348

22 Muut varat
2008 2007

Etuuspohjaiset elakejarjestelyt/elakesaation ylikate 8116 971,62 8 164 693,00
Muut saamiset 812 236,97 1326 673,49
Yhteensa 8929 208,59 9 491 366,49

Tarkempia tietoja etuuspohjaisista elakejarjestelyista esitetdan liitetiedossa 34.

23 Siirtosaamiset ja maksetut ennakot

2008 2007
Korkosaamiset 2920 380,98 2517 037,67
Tilikauden veroihin perustuva verosaaminen 85 756,20
Muut siirtosaamiset 24 664,68 22 697,47
Yhteensa 3030 801,86 2539735,14
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24 Laskennalliset verosaamiset ja -velat

Verosaaminen 2008 Verovelka 2008
Erillisyhtididen Erillisyhtididen Yhdistely-
tilinp&aéatoksiin Konserni tilinp&éatoksiin -~ toimenpiteisiin Konserni
sisaltyvat yhteensa sisaltyvat perustuvat yhteensa
Elakesaation ylikatteen laskennalli-
nen vero 2110 412,62 2110 412,62
Kiinteistdsij. uudelleenarvostusrahas-
ton lask. vero 2041 843,71 2041843,71
Kéayvén arvon rahaston laskennalli-
nen vero 2 063 023,20 2 063 023,20 399 729,58 399 729,58
Luottotappiovarausten laskennallinen
vero 4 458 439,27 4 458 439,26
Yhteensa 2 063 023,20 2 063 023,20 6 900 012,56 2110 412,62 9010 425,17
Verosaaminen 2007 Verovelka 2007
Tytéryritysten Tytéryritysten Yhdistely-
omiin tp:iin Konserni omiin tp:iin  toimenpiteisiin Konserni
sisaltyvat yhteensa sisaltyvat perustuvat yhteensa
Elakesaation ylikatteen laskennalli-
nen vero 2122 820,18 2122 820,17
Kiinteistdsij. uudelleenarvostusrahas-
ton lask. vero 2194 646,45 5777,13 2200 423,58
Kéayvén arvon rahaston laskennalli-
nen vero 7 089,82 7 089,82 441 603,24 441 603,24
Luottotappiovarausten laskennallinen
vero 4193 411,48 4193 411,48
Yhteensa 7 089,82 7 089,82 6 829 661,17 2128597,31 8 958 258,47
25 Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat
2008 2007
Kirjanpitoarvo Nimellisarvo Kirjanpitoarvo Nimellisarvo
Muut kuin vaadittaessa maksettavat
Joukkovelkakirjalainat 192 785 212 192 870 000 209 113 530 209 220 000
Sijoitus- ja yritystodistukset 63 890 199 64 800 000 55 577 802 57 000 000
Yhteensa 256 675 411 257 670 000 264 691 332 266 220 000

Joukkovelkakirjalainat ovat Suomen Hypoteekkiyhdistyksen liikkeeseen laskemia, pdéosin vaihtuvakorkoisia, enintdén viiden vuoden mittaisia
vakuudettomia velkasitoumuksia.

Sijoitustodistukset ovat Suomen Hypoteekkiyhdistyksen liikkeeseen laskemia, enintéan yhden vuoden mittaisia, vakuudettomia velkasitoumuksia.

26 Muut velat

2008 2007

Muut velat 9933 033,43 3474 705,08
27 Siirtovelat ja saadut ennakot

2008 2007
Korkovelat 8 772 906,26 7 349 394,71
Saadut ennakkomaksut 50 578,37 46 105,19
Tilikauden veroihin perustuva verovelka 909 764,89
Muut siirtovelat 742 975,68 753 893,73
Yhteensa 9 566 460,31 9 059 158,52
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28 Velat, joilla on huonompi etuoikeus kuin muilla veloilla

29

30

Muut

2008 2007
Tasearvo Nimellisarvo Tasearvo Nimellisarvo
1 700 000,00 1700 000,00 1 700 000,00 1 700 000,00

Kyseessa on Suomen Hypoteekkiyhdistyksen liikkeeseen laskema Debentuurilaina 2/2004. Laina on euromaarainen ja
sen korko on 12kk Euribor + 0,20%. Laina maksetaan takaisin viidessa yhta suuressa vuotuisessa eréassa alkaen
17.12.2010 ja sen ennenaikaiseen takaisinmaksuun tarvitaan Finanssivalvonnan lupa. Vakavaraisuuslaskennassa
velka kasitellaan kokonaisuudessaan alemmissa toissijaisissa omissa varoissa.

Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteettijakauma

Saamiset luottolaitoksilta

Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilté
Saamistodistukset

Yhteensa

Velat luottolaitoksille

Velat yleisélle ja julkisyhteisoille
Yleiseen liikkeeseen lasketut velka-
kirjat

Velat, joilla huonompi etuoikeus kuin
muilla veloilla

Yhteensa

Saamiset luottolaitoksilta

Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoiltéa
Saamistodistukset

Yhteensa

Velat luottolaitoksille

Velat yleisélle ja julkisyhteisoille
Yleiseen liikkeeseen lasketut velka-
kirjat

Velat, joilla huonompi etuoikeus kuin
muilla veloilla

Yhteensa

Tase-erien erittely koti- ja ulkomaanrahan maaraisiin

Tase-erat eivat sisalla ulkomaanrahan maaraisia eria.

2008
Alle 3 kk 3-12 kk 1-5 vuotta 5-10 vuotta Yli 10 vuotta Yhteensa
7 968 343 7 968 343
24 252 000 21 458 000 104 586 000 116 167 330 240 373 905 506 837 235
20 006 873 492 017 4 500 000 24 998 890
52227217 21950017 109 086 000 116 167 330 240 373 905 539 804 469
3 406 087 25 637 893 94 807 070 17 000 000 2 267 275 143 118 325
67 071289 43615437 50212013 25198872 541 358 186 638 968
34 330 363 29 475 048 181 630 000 11 240 000 256 675 411
1 020 000 680 000 1700 000
104 807 738 98 728 378 327669084 54118871 2 808 633 588 132 704
2007
Alle 3 kk 3-12 kk 1-5vuotta  5-10 vuotta Yli 10 vuotta Yhteensa
8 961 044 8 961 044
12318000 30487 000 114 521 000 111 295 000 218 710 610 487 331 610
9 166 329 9 166 329
30445373 30487 000 114 521 000 111 295 000 218 710 610 505 458 984
3446 410 23502 406 69 658 648 20 833 333 2 666 666 120 107 463
27 102 950 14 045 459 31323273 26144734 792 277 99 408 694
8 892 900 66 578 433 177 980 000 11 240 000 264 691 332
680 000 1020 000 1700 000
39442259 104 126 298 279 641 922 59 238 067 3458 944 485 907 490
Tilinpaatos
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31 Rahoitusvarojen ja -velkojen kayvat arvot

32

(Investointiriski)

Luokittelu

Lainat ja muut

Kateiset varat saamiset
Lainat ja muut
Saamiset luottolaitoksilta saamiset
Lainat ja muut
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta saamiset
Myytavissa
olevat rahoi-
Saamistodistukset tusvarat
Myytavissa
olevat rahoi-
Osakkeet ja osuudet tusvarat
Johdannaissopimukset
Yhteensa
Velat luottolaitoksille Muut velat
Velat yleisélle ja julkisyhteisoille Muut velat
Yleiseen liikkeeseen lasketut velka-
kirjat Muut velat
Johdannaissopimukset
Velat, joilla huonompi etuoikeus kuin
muilla veloilla Muut velat

Yhteensa

2008 2007
Kirjanpitoarvo Kaypa arvo Kirjanpitoarvo Kéaypa arvo
2765 916 2765 916 1264 443 1264 443
7 968 343 7 968 343 9 310 684 9 310 684
506 837 235 502 965 696 486 667 601 483 189 107
24998 890 24998 890 9 166 329 9 166 329
70 636 837 70 636 837 5611077 5611077
1576 971 1576 971 7 728 696 7 728 696
614 784 193 610 912 653 519 748 830 516 270 337
143 118 325 143 118 325 120 107 463 120 107 463
186 638 968 186 714 213 99 408 694 99 398 932
256 675 411 256 675 411 264 691 332 264 691 332
7837712 7837712 6 088 222 6 088 222
1700 000 1700 000 1 700 000 1 700 000
595 970 416 596 045 661 491 995 712 491 985 950

Johdannaissopimukset koostuvat suojaamistarkoituksessa solmituista koronvaihtosopimuksista eri vastapuolien kanssa.

Velat luottolaitoksille koostuvat paaosin vaihtuvakorkoisista, vakuudettomista pitkdaikaisista velkakirjalainoista eri vastapuolien kanssa.
Velat yleisolle ja julkisyhteisoille koostuvat ottolainauksesta yleisolté seka eréiden yksittaisten vastapuolten kanssa solmituista pitk&aikaisista rahoi-

tussopimuksista.

Konsernitilinpaatdkseen sisaltyvat eliminoimattomat erét, joiden vastapuolena on samaan konserniin

kuuluva tytar- tai osakkuusyhtio

Tase

Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta

Muut kuin vaadittaessa maksettavat
Aineelliset hyodykkeet

Sijoituskiinteistot ja sijoituskiinteistdosakkeet

Tuloslaskelmaerat

Korkotuotot
Sijoituskiinteistdjen nettotuotot/vastikkeet

33 Peruspdadoma

2008 2007

495 938,24 549 115,88
1075 882,83 1307 501,00
27 981,94 30 542,13
-97 697,07 -98 287,91

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen konsernin emoyhtion peruspddoma on sen sdantdjen mukaan viisi miljoonaa euroa.

Ulkopuolelta kootuista varoista muodostetun lisépaddoman maarasta, korosta ja takaisin maksusta ja muista ehdoista paattaa

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallitus.

Tilinpaatos
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34 Elékevelvoitteet

Tyontekijoiden pakollinen eléketurva on jarjestetty eldkevakuutuksella ja se késitelladn maksuperusteisena jarjestelmana.

Vapaaehtoinen liseléketurva on jarjestetty Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Eldkes&étiossa ja se kasitellaan

etuuspohjaisena jarjestelména. Elékesaation varallisuus ylittda vastuiden maaran.

Etuuspohjaiset elakejarjestelyt tuloslaskelmassa
Tydsuoritukseen perustuvat menot
Korkomenot

Jarjestelyyn kuuluvien varojen odotettu tuotto
Tilikaudella kirjattu nettomaéaréinen vakuutusmatemaat-
tinen voitto (-)

Elékekulut (+)/Elaketuotot (-)

Etuuspohjaiset elakejarjestelyt taseessa
Rahastoitujen velvoitteiden nykyarvo

Jérjestelyyn kuuluvien varojen kaypéa arvo

Ylikate (-)/alikate (+)

Maksusuoritukset jarjestelysta (ylikatteen palautus)
Kirjaamattomat vakuutusmat.voitot ja tappiot
Nettomd&aréinen velka (+)/saaminen (-)

Taseeseen merkityn nettomaaraisen velan/saamisen muutos

Nettomaérainen velka(+)/saaminen (-) 1.1.
Tuloslaskelmaan merkityt elékekulut
Maksusuoritukset jarjestelysta (ylikatteen palautus)
Nettomaarainen velka (+)/ saaminen (-) 31.12.

Jarjestelyyn kuuluviin varoihin sisaltyvat konsernin omat rahoitusinstrumentit

Talletukset Suomen AsuntoHypoPankissa

Tarkeimméat vakuutusmatemaattiset oletukset, %
Diskonttauskorko

Varojen tuotto-odotus

Tuleva palkankorotusolettamus

Inflaatio

2008 2007

14 547,00 19 392,00

297 532,00 256 680,00

-879 661,00 -835 236,00
-34 696,62

-602 278,62 -569 164,00

5541 972,00 5827 572,00

-16 297 374,00  -14 067 923,00

-10 755 402,00 -8 240 351,00
650 000,00

1988 430,00 75 658,00

-8 116 972,00 -8 164 693,00

-8 164 693,00 -7 605 529,00

-602 278,62 -559 164,00
650 000,00

-8 116 971,62 -8 164 693,00

1432512,44 4700 192,88

5,25 4,50

5,65 6,24

3,50 3,50

2,00 2,00

KONSERNIN VAKUUKSIA JA VASTUUSITOUMUKSIA KOSKEVAT LIITETIEDOT

35 Annetut vakuudet

Omasta velasta tai konserniyhtién puolesta annettuja pantteja, kiinnityksié tai muita vakuuksia ei ole.

36 Leasing-ja muut vuokravastuut

Leasing- ja muiden vuokrasopimusten perusteella maksettavat véhimmaisvuokrat

Yhden vuoden kuluessa
Yli vuoden ja enintdén viiden vuoden kuluessa
Yhteensa

2008 2007
22 389,70 16 110,40
11 194,85 22 584,00
33 584,55 38 694,40
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37 Taseen ulkopuoliset sitoumukset

2008 2007

Asiakkaan hyvéksi annetut peruuttamattomat sitoumukset
Takaukset 48 020,00
My®dnnetyt, mutta nostamattomat luotot 9 784 556,62 18 390 226,50
Osaomistusasuntojen lunastamattomat osuudet 3708 552,98 3094 706,14

Yhteensa

13 493 109,60

21532 952,64

TILINTARKASTAJAN PALKKIOTA KOSKEVAT LIITETIEDOT

38 Tilintarkastuspalkkiot 2008 2007
Tilintarkastajalle maksetut palkkiot tilintarkastuksesta 47 790,45 41 931,40
Tilintarkastajalle maksetut palkkiot veroneuvonnasta 854,00 311,10
Yhteensa 48 644,45 42 242,50

KONSERNIN HENKILOSTOA JA LAHIPIIRIA KOSKEVAT LIITETIEDOT

39 Henkildstdn lukumaara

2008

2007

Keskimaarainen

Tilikauden Keskimaarainen

lukumaara lopussa lukumaara
Vakinainen kokoaikainen henkilésto 26 26 28
Toimitusjohtaja ja varatoimitusjohtaja 2 2 2
Maaraaikainen henkildsto 2 1 4
Yhteensa 30 29 34
40 Johdolle maksetut palkat ja palkkiot
2008 2007
Toimitusjohtaja ja varatoimitusjohtaja 399 242,40 403 113,10
Hallitus 77 227,77 73 926,08
Hallintoneuvosto 28 730,00 27 621,25
Yhteensa 505 200,17 504 660,43

Irtisanomistilanteessa toimitusjohtajalle maksetaan 10 kk:n palkka ja varatoimitusjohtajalle 6 kuukauden palkka.

Tilikauden

Toimitusjohtajalla on oikeus tayteen elakkeeseen 60 vuoden idssa, elédkevastuu on taysin katettu.
Toimitusjohtaja ja varatoimitusjohtaja kuuluvat Hypon henkiléstén ohjaus- ja kannustinjarjestelméén, josta toimitusjohtajalla on mahdollisuus
ansaita enintdan 24 viikon ja varatoimitusjohtajalla eninté&n 17 viikon palkka.

41 Johdolle myénnetyt luotot ja takaukset

2008 2007 Muutos
Toimitusjohtaja ja varatoimitusjohtaja 585 879,89 330 349,00 255 530,89
Hallitus 926 189,20 938 882,00 -12 692,80
Hallintoneuvosto 2 640 666,64 1957 257,00 683 409,64
Yhteensa 4152 735,73 3226 488,00 926 247,73

42 Johdon ja muun l&hipiirin talletukset

2008 2007 Muutos
Tj, vtj, hallitus ja hallintoneuvosto 466 409,13 357 358,73 109 050,40
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen
elakesaatio 1427 581,14 4700 192,88 -3272 611,74
Yhteensa 1893 990,27 5057 551,61 -3163 561,34

Johdolle mydnnetyt lainat ja johdon tekemét talletukset on tehty henkildkuntaetuisina.
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43 Kokouspalkkiot

Hallitus
Pj:n vuosipalkkio
Varapj:n vuosipalkkio
Kokouspalkkio/kokous (kaikki)
Jasenen vuosipalkkio
Hallintoneuvosto
Pj:n vuosipalkkio
Varapj:n vuosipalkkio
Muut, vuosipalkkio

Hallintoneuvoston tarkastajat, palkkio/tarkastus
Hallituksen ja hallintoneuvoston jasenet kayvat ilmi toimintakertomuksesta.

44 Tytar- ja osakkuusyhtidille myodnnetyt luotot

Bostadsaktiebolaget Taos
As Oy Vanhavayla 17
As Oy Kulosaaren Puistotie 40

As Oy Hyvink&an Munckinkatu 30

As Oy Vantaan Piikkikuja 6

Talletukset ja lainat on mydnnetty markkinaehdoin.

2008 2007

10 240,00 9 760,00
8 730,00 8 310,00
330,00 310,00

6 990,00 6 650,00

3 870,00 3 680,00

1 920,00 1820,00
1390,00 1320,00
320,00 300,00
2008 2007

1508 791,87 1637 646,20
719 120,62 772 816,62
44 958,59 60 733,73
3 600,62 4 138,50
476 506,49 556 636,79

KONSERNIN OSAKEOMISTUKSIA KOSKEVAT LITETIEDOT

45 Tietoja tytar- ja osakkuusyhtidista

Tytaryritykset

Suomen Asuntohypopankki Oy
Bostadsaktiebolaget Taos *)

As Oy Mékipellontie 4

As Oy Vanhavayla 17
Osakkuusyhtiot

As Oy Kulosaaren Puistotie 40
As Oy Helsingin Yhdyskunnantie 56
As Oy Hyvink&d&n Munckinkatu 30
As Oy Porvoonkatu 33

As Oy Vantaan Piikkikuja 6

2008
Koti-

paikka

Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki

Helsinki
Helsinki

Hyvinkaa

Helsinki
Vantaa

Omistus-
osuus,
%

100,0
61,9
60,0
50,7

49,4
27,1
25,0
235
22,7

Oma Tilikauden

padoma

162 999,64
789 827,43

280 349,41
807 881,81
573 028,80
111 790,81
1647 904,20

tulos

893,59
506,78

-13 838,56
4 865,31
-678,68
9,33

2 803,12

Varat

164 185,85
1568 090,62

348 616,43
811 821,20
573 028,80
114 195,21
2219 270,60

Velat

1186,21
778 263,19

68 267,02
3939,39
0,00

2 404,40
571 366,40

Tilikauden tulos ja oma padaoma on ilmoitettu yhtién saatavilla olleen viimeksi vahvistetun tilinpaatoksen mukaisena.
*) Taoksen yhtidjarjestys sisaltdad maarayksen, jonka mukaan yhdella osakkeenomistajalla voi olla korkeintaan 20% &aanista.

Tytaryritykset

Suomen Asuntohypopankki Oy
Bostadsaktiebolaget Taos *)

As Oy Mékipellontie 4

As Oy Vanhavayla 17
Osakkuusyhtiot

As Oy Kulosaaren Puistotie 40
As Oy Helsingin Yhdyskunnantie 56
As Oy Porvoonkatu 33

As Oy Hyvinkaan Munckinkatu 30
As Oy Vantaan Piikkikuja 6

As Oy Suonionkatu 3

2007
Koti-

paikka

Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki

Helsinki
Helsinki
Helsinki

Hyvinkaa

Vantaa
Helsinki

Omistus-
osuus,
%

100,0
61,9
60,0
50,7

49,4
38,7
27,1
25,0
22,7
22,2

Oma Tilikauden

paaoma

162 873,23
363 655,39

278 412,83
781 983,50
111 781,48
573 707,48
1278 424,67
197 590,10

tulos

3 313,23
2 080,07

23,23
9,71
-46,32
449,02

30 624,15
33 847,08

Varat

163 697,91
1580 546,73

360 746,84
818 092,82
113 800,73
573 707,48
2213 335,45
279 886,12

Velat

824,68
1216 891,34

82 334,01
1889,32

2 019,25
0,00

934 910,78
82 296,02

Tilikauden tulos ja oma paaoma on ilmoitettu yhtion saatavilla olleen viimeksi vahvistetun tilinpaatéksen mukaisena.
*) Taoksen yhtidjarjestys sisaltéd maarayksen, jonka mukaan yhdella osakkeenomistajalla voi olla korkeintaan 20% &éanista.
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Tuotot

23 037,60
26 511,00

68 591,98
34 944,22

6 037,31
45 836,45
99 354,76

Tuotot

22 456,61
68 888,50

65 321,45
128 804,93
43 699,15
5292,78
97 665,11
124 161,74



KONSERNIIN KUULUVAA VALVOTTAVAA KOSKEVAT LIITETIEDOT

Suomen Hypoteekkiyhdistys laatii konsernitilinpaatoksen.
Konsernin tilinpaatdksesta on saatavissa jaljenndés Suomen Hypoteekkiyhdistyksesta, Yrjonkatu 9 A, 00100 Helsinki tai
tilattavissa puhelimitse (09) 228 361 tai sahkopostitse hypo@hypo.fi.

KONSERNIN VAKAVARAISUUTTA JA RISKIEN HALLINTAA KOSKEVAT LITETIEDOT

Riskinkantokyky

Hypo-konsernin tulee olla riskinkantokykyinen suhteessa liiketoimintansa seka
toimintaymparistonsa riskeihin. Riskinkantokyky muodostuu kannattavuudes-
ta, pddomien laadusta ja maarasta seka laadullisista tekijoista, joihin kuuluvat
luotettava hallinto seka sisainen valvonta, vakavaraisuuden hallinta seka riski-
en hallinta. Vakavaraisuuden ja riskien hallinnan tehtdvana on edesauttaa Hy-
po-konsernin hairiotonta ja vakaata toimintaa ja estaa sellaisten riskien ja me-
netysten syntyminen, jotka voisivat olennaisesti vaarantaa konserniyhtitiden
vakavaraisuuden tai aiheuttaa konsernin maineen ja arvostuksen heikkenemi-
sen.

Vakavaraisuuden ja riskien hallinnassa noudatetaan ylimman johdon hyvak-
symida periaatteita ja ohjeistusta seka valtuusjarjestelmaa. Pddomia kohdenne-
taan ja riskipuskurien riittavyytta testataan saanndllisesti tekemélla enna-
koivaa tarkastelua omien varojen riittdvyydesta stressitestein. Tassa tarkaste-
lussa otetaan huomioon konsernin kasvustrategian mukaiset varainhallinnan
ja varainhankinnan tavoitteet seka tietyt ulkopuoliset, mahdollisesti toteutuvat
toimintaympéariston muutokset. Omien varojen riittvyys suhteessa kasvuta-
voitteisiin otetaan ennakoivasti huomioon myds liiketoimintastrategiassa seka
liketoiminnan ohjauksessa ja suunnittelussa.

Vakavaraisuuden ja riskien hallinnan jarjestamisessa on huomioitu konserni-
ja organisaatiorakenne seka liiketoimintojen laajuus. Hypon toimiva johto osal-
listuu pdivittdin mm. luotonannon luottopdatosten tekemiseen ylimman johdon
hyvaksyman valtuusjarjestelman mukaisesti. Ylin johto ja henkil6sto toteutta-
vat riskien hallintaa ylimman johdon valtuutusten, sisdisen valvonnan jarjes-
tamisestad annetun viranomaisohjeen ja niista laaditun henkilékunnan ohjeis-
tuksen avulla. Sisdinen tarkastus valvoo riskien hallinnan toteutusta.

Konserni julkistaa riskinkantokyvyn analysoimiseksi tarvittavat olennaiset va-
kavaraisuuden ja riskien hallinnan tiedot vuosittain osana tilintarkastettua kon-
sernitilinpaatosta ja siihen liitettya toimintakertomusta. Tietoja omien varojen
vahimmaisvaatimuksesta ja vakavaraisuudesta esitetddn myos osavuosikat-
sauksessa.

Vakavaraisuuden hallinta

Konsernin vakavaraisuuden hallinnan tavoite on sailyttdd konserniyhtididen
riskinkantokyky yllapitamalla kasvuhakuisen liikketoiminnan kannattavuutta riit-
tavalla tasolla. Kannattavuus kerryttdd vuositulosten muodossa omia varoja,
jotka kaytetaan edelleen kilpailukykyisen liiketoiminnan kehittamiseen. Omista
varoista ensisijaiset omat varat on maaéritelty siséisesti konsernin riskinkanto-
kykyyn sisaltyviksi eriksi, ja niiden maaralle suhteessa riskipainotettuihin saa-
misiin on asetettu sisdinen minimitavoite sekd seurantaraja.

Hypo-konsernin emoyhtid, luottoyhteis6 Suomen Hypoteekkiyhdistys seka
emoyhtion taysin omistama tytaryhtio, talletuspankki Suomen AsuntoHypo-
Tilinpaatos
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Pankki Oy, ovat soveltaneet luotto- ja operatiivisen riskin padomatarpeen las-
kennassa Basel Il -vakavaraisuuskehikkoa 1.1.2007 alkaen. Omien varojen
vahimmaismaara luottoriskille lasketaan standardimenetelmalla konserniyhti-
Oiden toiminnan luonne ja laajuus huomioiden. Operatiiviselle riskille kohden-
nettava omien varojen vahimmaismaara lasketaan perusmenetelmalla.

Vakavaraisuuden kokonaisarviointi edellyttaa, ettéa konserni arvioi ris-
kiasemaansa ja yllapitaa riskipuskureita omien varojen vahimmaisvaatimusten
liséksi vahimmaisvaatimusten ulkopuolelle jaaville riskialueille, joista keskei-
simmat Hypo-konsernissa ovat taseen saatava- ja velkaerien maturiteettien
eroavaisuuksista aiheutuva jalleenrahoitusriski ja viitekorkojen eroavaisuuksis-
ta johtuva korkoriski seka sijoituskiinteistbomistuksiin liittyva hinnanalentumi-
sen riski. Konserniyhtididen toiminnan laatu ja laajuus rajaavat toiminnan ul-
kopuolelle sellaiset liiketoimet, joihin sisaltyisi valuutta- ja hyddykeriskia tai joi-
ta varten konsernilla olisi kaupankayntivarasto ja niihin liittyvia riskeja. Kon-
serniyhtitt eivat tarjoa asiakkailleen omaisuudenhoitopalveluita, sijoituspalve-
luita tai maksujenvalitysta.

Omat varat, niiden jakaantuminen ensisijaisiin ja toissijaisiin eriin seké omien
varojen vahimmaisvaatimusta koskevat tiedot on esitetty alla olevassa taulu-
kossa. Vakavaraisuus 31.12.2008 oli 18,5 prosenttia, ensisijaisista omista va-
roista laskettu vakavaraisuus oli 16,4 prosenttia. Konserni arvioi omien varo-
jen ylijaaman olevan seka maarallisesti ettd laadullisesti hyvalla tasolla katta-
maan my0s vahimmaisvaatimusten ulkopuolelle jaavat toiminnan ja toimin-
taympariston riskit.

Omat varat ja vakavaraisuus

2008 2007
Oma paaoma, kirjanpidon mukainen 68 073 702 73 043 386
.. Ensisijaisista omista varoista tehtéavat vahennykset -6 865 272 -6 628 724
.. Toissijaisista omista varoista tehtavéat vahennykset 4632 949 -1 213 950
+ Velat, joilla huonompi etuoikeus kuin muilla veloilla 1700 000 1 700 000
Omat varat, vakavaraisuuslaskennan mukainen, 67 541 379 66 900 711
josta ensisijaiset omat varat
Oma padoma 5 000 000 22 972 504
Sidotut rahastot 60 991 333 35 366 349
Tilikauden voitto 1 005 998 7 206 138
. IFRS-standardien kayttdonoton vaiku- -6 006 559 -6 041 873
tus
. Kiinteistdyhtion osuus konsernin omasta padomasta -304 611 -276 000
. Aineettomat hytdykkeet -554 102 -310 851
Ensisijaiset omat varat yhteensa 60 132 059 58 916 266
josta toissijaiset omat varat
Vapaat rahastot 1076 371 7 498 395
/. Kayvan arvon rahasto, rahavirtojen suojauksesta 4632 949 -1 213950
Velat, joilla on huonompi etuoikeus kuin muilla veloilla 1700 000 1700 000
Toissijaiset omat varat yhteensa 7 409 319 7 984 445
Omien varojen vahimmaisvaatimus
Luotto- ja vastapuoliriskin kattamiseksi 28 026 000 24994 000
Operatiivisen riskin kattamiseksi 1234 000 1253 000
Omien varojen vahimmaisvaatimus yhteenséa 29 260 000 26 247 000
Omien varojen ylijagdma 38281 379 40 653 711
Riskipainotetut saatavat ja sitoumukset 350 323 000 312 423 000
Vakavaraisuus %, ensisijaiset omat varat 16,4 18,0
Vakavaraisuus % 18,5 20,4
Tilinpaatos
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Riskienhallinta

Riskinotto liittyy olennaisesti luotonantoon ja muuhun rahoitustoimintaan. Hy-
po-konsernin riskienhallinnan tavoite on yllapitaa tervetta lilkketoimintaa ja es-
taa riskien ja menetysten syntyminen, joilla olisi kielteinen vaikutus kannatta-
vuuteen. Riskienhallinnalla pyritaan lisaksi varmistamaan, etté kaikki merkitta-
vat riskit, jotka voivat haitata konsernin strategian ja tavoitteiden toteutumista,
tunnistetaan, arvioidaan ja raportoidaan sdanndllisesti ja etté riskipuskurit pi-
detdan riittavina.

Luottoriski ja sen keskittyneisyys

Luottoriski on keskeisin Hypo-konsernin liiketoiminnan riskeista. Luottoriskin
vakavaraisuusvaatimus lasketaan standardimenetelmilla. Omaisuuserien vas-
tuuarvojen laskennassa ei ole katsottu olennaiseksi kayttaa ulkoisten luotto-
luokituslaitosten antamia luokituksia. Luottoriskin vahentamistekniikoista on
kaytossa reaalivakuuksien, takausten ja rahoitusvakuuksien vastaanottami-
nen.

Luottoriski syntyy, kun vastapuoli, yleensé luotonsaaja, ei pysty vastaamaan
velvoitteistaan eiké luoton vakuus riitd kattamaan luotonantajan saatavaa.
Vastapuoliriski kasitelladn osana luottoriskia. Luottoriskin vahentamisteknii-
koiden ja muiden hallintakeinojen jalkeen jaava jadnndsriski ilmenee toteutu-
essaan viime kadessa arvonalentumistappioina. Luottoriskia mitataan ja seu-

rataan luottokannan ikdantymis- ja vakuusanalyysein.

Luottoriskin enimmaismaara ja vakuusarvot

Saamiset luottolaitoksilta
Eraantymattomat

Luotonanto, josta
Eraantymattomat (sis. uudel-
leen neuvotellut)

Erdantyneet 1-3 kk
Jarjestamattdmat, eraantyneet
>3 kk

Arvoltaan alentuneet
Luotonanto yhteensa
Saamistodistukset

Eraantymattomat
Osakkeet ja osuudet
Johdannaissopimukset

Eraantymaéattomaéat
Takaussaatavat ja muut taseen
ulkopuoliset saatavat
Luottoriskin enimmaismaara
yhteensa
Jarjestamattémat saatavat /
luotonanto yhteensé, %
Arvoltaan alentuneet saatavat /
luotonanto yhteensa, %

2008
Kirjanpitoarvo Vakuudet Kirjanpitoarvo
Asuinkiinteisto- Muu reaali- Muu vakuus  Vakuudeton Keskimaarin
vakuus vakuus kauden aikana
7 968 343 7 968 343 8 639 514
433 928 561 431 398 168 1314 270 695 238 520 885 429 305 009
70 966 216 70 834 337 73 301 58 578 65 007 180
1942 458 1942 458 2 440 229
0 119 204 137 347
506 837 235 504 174 964 1387571 753 816 640 089 496 889 765
24 998 890 24 998 890 17 082 610
70 636 837 70 636 837 38 123 957
1576971 1576971 4 652 833
0 0 24 010
612 018 277 504 174 964 1387571 753816 105821131 565 412 689
0,38 %
0,02 %

Arvoltaan alentuneet saatavat, tasearvoltaan nolla, ovat yhteensa 119204,41 euroa. Liitetiedossa 15. seka tilinpaatdksen laatimisperus-
teissa on esitetty tietoja luotonantoon liittyvista arvonalentumiskirjauksista.